CURTEA DE APEL CONSTANTA
SECTIA A Il-A CIVILA, DE CONTENCIOS
3| ADMINISTRATIV FISCAL

DOSAR CIVIL NR 1319/ 35/ 2012
TERMERN : 03 06 2013

COMPLET C24F

RAPORT DE EXPERTIZA
TEHNICA JUDICIARA - IMOBILIARA

| INTRODUCERE

Subsemnata CHERA CARMEN. expert tehnic judiciar cu specialitatea con -
structi civile in cadrul Biroului Local pentru Expertize Tehnice si Contabile de pe
langd Tribunalul Constanta ( legitimatia nr. 4454 — 11572 ), evaluator membru A-
NEVAR ( Certificat nr. 652 / 28 081908 ), am fost desemnata de catre Instanta s3a
efectuez expertiza tehnica imobiliara in cauza cvild - fond / contestatie act adminis
trativ ~ obiect al dosarului civil nr 1.319/ 36/ 2012, privind partile -

Reclamantd : 5.C SOMACO CONSTRUCT SRL — cu sediul in Constanta,
b-dul |.C. Bratianu, nr. 131, jud. Constanta ;
Parati - 1} Serviciul Impozite — Taxe Locale Navodari — cu sediul in Na -
Vodari, str. S&natati, nr. 3, jud. Constanta
2) Orasul Navodari prin PRIMAR — cu sediul in N3vodar str
Dobrogei, nr. 1, jud. Constanta.
Expert parte al paratilor incuviintat de Instanta  dl. expert MOLDOVANU WA —
SILE.

[l OBIECTIVELE EXPERTIZEI TEHNICE

Prin incheierea de sedinta din data de 01 .04.2013, Instanta a incuviintat efec -
tuarea unei expertize tehnice imabiliare avand urmatoarele obiective
-, Identificarea celor dou3 suprefete de teren in cauzid respectiv suprafata de
3.723 mp. —teren apartinand domeniului privat al Orasulu Navodari si supra -
fata de 923 mp. — apariinand domeniuiui public al Orasulul Mavodzri
- expertul va preciza daca aceste dous suprafete de teren sunt ocupate care
sunt obiectele, lucdrile, materialele cu care sunt ocupate
(%} dacs poate preciza de cand a intervenit aceasta ocupare si daca pe toata peri -
| oada seplembng 2010 — aprilie 2012 a fost ocupat de ceea ce sa gaseste 13
' fata loculul e

. METODOLOGIA EFECTUARI EXPERTIZE]

Partile au fost convocate prin scrisorile recomandate cu confirmare de prirmire
nr. AR, 402 AR.. 41251 AR 422717 05 2013 ( pentru exemplarul Instantej ane -
xez confirmarile de primire ale partilor, Tn original } =
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Cercetarea la fata locului a imobilului s-a efectuat in data de 23.05.2013, ora
14.00 i s-a continuat in data de 27.05.2013, ora 15.00
S-a vizionat imobilul, s-au efectuat masuratori ( incheindu-se Procese Verbale
in ambele dati, pe care le vom anexa In copie |a prezentu! Raport de expertizd ) si 5-
au facut fotografii, in prezenta urmatoarelor parti -
— in data de 23.05.2013, ora 14.00
a) din partea reclamante]
- dI. Tulan Vasile — consilier juridic
- d-na lzat Aifer — inginer investitii
- dl. Florescu Dan Radu — administrator |

b} din partea paratilor -
- dl. Posacianu lonel - sef serviciu ADPP
- d-na Oancea Amalia — inspector AD PP -
- d-na Mitran Mariana - directia juridica |
- dl. expert Moldovanu Vasile — expert parte

—in data de 27.05.2013, ora 15.00
- dl. Tufan Vasile - consilier juridic :
- d-na Izet Aifer — inginer investitii -
- dl Florescu Dan Radu — administrator

b} din partea paratilor ;
dl. Posacianu lonel — sef serviciu A DPF
- d-na Oancea Amalia — inspector ADP.P.
- dl. expert Moldovanu Vasile — expert parie

In data de 23.05.2013 s-a stabilit de comun acord cu partile ca acestea s3
realizeze prin intermediul unui topometrist agreat de catre parti, tArusarea in teren
a celor 2 loturi, conform planurilor cadastrale. N '

in data de 27.05 2013, partile realizasera tarusarea | identificarea fizica in te -
fen a loturilor } 5i 5-au putut continua lucrarile expertizel.

Actele - piese la dosarul cauzei, care au fost studiate in vederes obtinerii ba-
Zel de date:

Actiunea in fond - anularea Deciziei de impunere ( fard nr_ ) emisa in data de
14.08.2012 de Orasul Navodari - Serviciul Impozite — Taxe Locale Mavodari | anula-
rea Dispozitiei nr, 1.222 { 08.10.2012 emisa de Orasul Navodari - Serviciul Impozite
- Taxe Locale Navodari

- Adresa nr. 2.885/12 09.2012 eliberatd de Primaria Orasului Ndvodar
Dispozitiei nr. 1,222 /08.10.2012 emisa de Oragul Navodari - Serviciul Impozite
- Taxe Locale Navedari |

- Deciziei de impunere ( fara nr ) emisa in data de 14.08 2012 de Orasul Navo
dar - Serviciul Impozite — Taxe Locale Mavodar |
Incheierea nr. 24 188 ( 04.04 2012 3 O.C.PI Constanta
Incheierea nr 47.805/15.06.2012a O.C P,. Constanta - ./JH'



- Plan de amplasament si delimitare a imabilului intocmit de Stan Constantin in
inie 2012 pentru Promenada Lac Siutghiol { 1.827 mp. );
H.C.L. nr. 88/ 12 04 2012 ;
H.G 903 /2012 pentru modificarea Anexei 10 la H.G, 904 / 2002 ;
Adresa nr. 15.618 / 15.03.2012 emisa de Primaria Orasului Navodarn, s.a.

Acte puse |a dispozitie de reprezentantii paratilor, cu ocazia vizionan imobily -
lui
Plan de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de Stan Constantin in
martie 2012 pentru str. Promenada Lac siutghiol ( 3.723 mp. ).

1) IDENTIFICAREA celor dous suprefete de teren in cauza, respectiv
suprafata de 3.723 mp. - teren apartinand domeniului privat al Orasului
Navodari si suprafata de 923 mp. — apartindnd domeniului public al

Orasului Navodari

Terenul in suprafata de 3.723 mp. cu nr. cadastral 109538 apartine domeniu -
lui privat al Orasului Navodari, fiind inscris in Cartea funciara prin Incheierea 0.C
1. Gonstanta nr. 24.188/04.04.2012 sub nr 108598 UA T Navodari, in baza
urmatoarelor documente : Hotararea nr. 93 / 21.04.2011 3 Consiliului Local Navo -
dar, Adeverinta nr. 15.360 / 07.03.2012 ermisa de Primaria Orasului Navodari si
Adresa nr. 15.270/ 07 032012 emis3 de Primaria Orasului Navodari
2013 © la dosarul cauzei existd o alt3 documentatie care are rolul s3 dovedeas-
ca dreptul de proprietate al paratului Orasul Navodari, diferita de cea specificata in
documentatia aferenti inscrierii in Cartea Funciara
Terenul este situat in partea de vest a terenului apartinand reclamants: sia
fost identificat in Planul de amplasament si delimitare a imobilului intocmit de Stan
Constantin in martie 2012 pentru str. Promenada Lac Siutghiol ( 3.723 mp._ ) — ane-
xd la prezentul Raport de expertiza tehnica 31 1n teren prin tarusarea efectuata de
catre topometristul agreat de ambele parti. ) o ‘
- El se invecineaza in partea de nord cu Orasul Navodari, in partea de sud cu
alee ( Oragul Navodari ), in parteade estcu S C. Somaco Construct S.R.|L 5i in
partea de vest cu promenad3 Lac Siutghiol { lotul in suprafata de 923 mp. situat pe
lungimea terenului proprietatea reclamantei, din suprafata totald de 1 827 mp. ).

Terenul nu este imprejmuit pe nici o laturd.

Terenul in suprafats de 923 mp. cu nr cadastral 109 992 apartine domeniului
public al Orasulul Navadari, dreptul de proprietate al Orasului Navodari fiing inscris
pravizoriu in Cartea funciar prin Incheierea O.C.P.1 Constanta nr 47.805 ) 11.
07.2012 sub nr 109,992 U A T Navodarni, in baza urmatoarelor documents - Hota-
rarea nr. 71/ 21.04.2011 a Consiliului Local Navodarn si Adevennta nr. 13 476 /
17022012 emisd de Primaria Orasului Navodari

Nota | |a dosarul cauzei exista o alt3 documentatie care are rolul 38 dovadeas.-
ca dreptul de propristate al paratulu Orasul Navodari diferita c}iagea specificati in
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documentatia aferenta inscrienii in Cartea Funciari.

Terenul este situat in partea de vest a terenului in suprafata de 3.723 mp
apartinand domeniului privat al Orasului Navodari si a fost identificat in Planul de
amplasament si delimitare a imobilului intocmit de Stan Constantin in iunie 2012
pentru Promenada Lac Siutghiol ( Suprafata totald de 1.827 mp. ) — anexa la pre -
Zzentul Raport de expertiza tehnica si in teren prin tarusarea efectuatd de catre
topometristul agreat de ambele parti.

El se invecineaza in partea de nord cu Qrasul Navadari, in partea de sud cy
alee ( Orasul Navodari ), in partea de est cu Qrasul Navodari ( lotul in suprafata de
3.723 mp. - domeniu privat ) si in partea de vest cy zona de protectie a Laculu
Siutghiol

Terenul nu este imprejmuit pe nici o latura.

Zz) EXPERTUL VA PRECIZA DACA ACESTE DOUA SUPRAFETE DE
TEREN SUNT OCUPATE, CARE SUNT OBIECTELE, LUCARILE,
MATERIALELE CU CARE SUNT OCUPATE

Suprafata de teren de 923 mp. — pentru care este intabulaf provizoru dreptul
de proprietate pentru Orasul Navadan — domeniul public { din data de 11.07.2012 ),
nu este ocupatd de obiecte, lucran. materiale.

 Peterenul in suprafata de 3.723 mp. - pentru care este intabulat dreptul de
proprietate pentru Orasul Navodari — domeniy| privat { din data de 04.04 2012 ),
exista urmdtoarele lucrar de constructii ( aferente constructiilor aflate in proprietatea
$.C. Somaco Construct SR L) = a 5 vedea si fotografilie anexate ( 4 buc ):
- Hidranti incendiu - 2 bug, @
- hidranti de grading - 2 buc.
- camine de alimentare cu api - 2 buc. $i retea subterana de alimetare cu apa
- camine de canalizare pluvial3 - 2 buc :
- stalpi de iluminat - 3 buc. si retea aferentd subterans de alimentare cu enargie e, .
- Imprejmuire - 5,70 ml, - 2,00 mp. — in partea de sud a lotuly ,
- imprejmuire - 6,80 ml. - 2,38 mp. - in partea de nord a lotului |
- talpi prefabricare cu stalpt metalici pentru panour publicitare - 6 40 mp.
-figola ape pluviale - 1,71 mp. - in partea de sud a lotului, 1anga imprajmuire -
- spalator picioare - 4,67 mp, -
-alel - 55,13 mp.
- parcare - 249 85 mp_ |
trotuare - 54 42 mp. |
fantani arteziene - 1563 mp |
- spatii verzi - 279,77 mp., pe care sunt plantati arbori, respectiv
- thuya - 30 buc. |
- duzi pletosi - 11 buc. |
- platani - 4 bue

De asemenea, pe teren sunt depozitate urmatoarele constructii provizorii
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- cabina paza prefabricata tip IPMC - 6,00 mp.
- structura metalica cu prelata ( partial ) - 4,70 mp.

3) DACA POATE PRECIZA DE CAND A INTERVENIT ACEASTA
OCUPARE 5| DACA PE TOATA PERIOADA SEPTEMBRIE 2010 -
APRILIE 2012 A FOST OCUPAT DE CEEA CE SE GASESTE LA

FATA LOCULUI

Lucrarile de constructii executate de 5.C. Somaca Construct S R L. in baza
urmatoarelor autorizatii

Autorizatie de construire nr. 410/ 20 12 2007 — pentru 8 vile P + 2E

- Autorizatie de construire nr. 209 / 02.09.2009 - pentru imprejmuire lot 1/ 4 ;
Autonzatie de construire nr. 3/ 16.01.2009 - pentru bransament apa potabild
prin extindere retea existentd — racord de canalizare menajera ( conducta
refulare ape menajere + statie pompare ), '

au fost receptionate de Primaria Orasului Navodari prin .
Procesul \Verbal de receptie la terminarea lucrdrilornr. 19/ 10.02 2010 { pentru
lucrarile din Autonzatia de construire nr. 410/ 20.12 2007 si Autorizatia de con -
struire nr. 3/ 16.01.2009 ) ;
Procesul Verbal de receptie |a terminarea lucrarilor nr. 125 / 18.08.2010 { pentr.
lucrarile din Autorizatia de construire nr. 209/ 02.09.2009 ).

In consecinta, |L|CFE!I'.FlE de constructii afere;nte r:.t:rnsirut:tulor aﬂate n prnpne*a -

din ddIE de 10.02.2010, respectw 19.08.2010 ( |r‘r'r;:rrEJmurrea )

Pentru cele 2 constructii provizorii mentionate [a obiectivul nr. 2 nu s-a putut
stabili data la care au fost depozitate pe terenul in suprafatd de 3.723 mp , dar
acestea pot fi mutate gi depozitate pe restul terenului aflat in proprietatea S.C. Se-
maco Construct S R.L situat in partea de nord a terenului construit

V. CONCLUZI

Terenul in suprafata de 3.723 mp. cu nr. cadastral 108 588 apartine domeniu
lui privat al Orasului Navodan, fiind inscris in Cartea funciard prin Incheierez 0O.C

P 1 Constanta nr. 24,188 / 04.04.2012 sub nr. 109.598 UA T Navodari

Terenul aste situat in partea de uest a terenului apartinand reclamantei si a
fost identificat in Planul de amplasament §i delimitare a imaobilului intocmit de Stan
Constantin in martie 2012 pentru str. Promenada Lac Siutghiol { 3.723 mp. ) — ane-
xd la prezentul Raport de expertiza tehnica si in teran prin {@rusarea efectuatd de
catre topometnstul agreat de ambele parti

Terenul nu este imprejmuit pe nici o latura.

lerenul in suprafata de 323 mp. cu nr. cadastral 109,992 apactine domeniului
public al Qrasului Navodari, dreptul de proprietate al Orasulul Navodari find inscris

nrovizoriu in Cartea funciard prin Incheierea O.C P.| Constanta nr. 47805/ 11,
r = .."H;-‘-h'\
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07.2012 sub nr. 109 992 U.A T_Navadari

Terenul &ste situat in partea de vest a terenului in suprafats de 3 723 mp
apartinand domeniului privat al Orasului Navodari si a fost identificat in Planul de
amplasament si delimitare a imabilylui intocmit de Stan Constantin in iunie 2012
pentru Promenada Lac Siutghiol ( suprafata totald de 1. 827 mp. ) - anexd la pre -
zentul Raport de expertiza tehnica 5 In teren prin tarusarea efectuats de citre
topometristul agreat de ambele parti

Terenul nu este imprejmuit pe nici o laturd.

Suprafata de teren de 923 mp. - pentru care este intabulat provizoriu dreptul
de proprietate pentru Orasul Navodari — domeniul public { din data de 11.07.2012 ),
nu esle ocupata de obiecte, lucrari, materiale.

Pe terenul In suprafata de 3.723 mp. - pentru care este intabulat dreptul de
propnietate pentru Orasul Navodari — domeniy| privat { din data de 04.04 2012 ), e -
vista urmétoarele lucrari de canstructil ( aferente constructiilor aflate in proprietatea
3.C. Somaco Construct § R.L.)- a se vedea si fotografiile anexate (4 buc. ). hidranti
incendiu - 2 buc: ; hidranti de'grading - 2 buc.  camine de alimentare cu ap - 2 buc,
3 retea subterana de alimetare cu apa ; camine de canalizare pluviala - 2 buc ,
stalpi de iluminat - 2 buc. $i retea aferentd subterana de alimentare cu energie
electricd | imprejmuire ( sud ) =270 ml (2,00 mp.) : imprejmuire ( nord ) - 6,80 ml.
- 2.38 mp_ | talpi prefabricare cu stélpi metalici pentru panouri publicitare — 6 40 mp :
ngold ape pluviale - 1,71 mp. ; spalator picioare - 4,67 mp ; alei - 5513 mp.., parca-
re - 240,85 mp. ; trotuare - 54 .42 rap. . fantani arteziene - 15 63 mp. ; spatii verzi -
27877 mp., pe care sunt plantati arbori, respectiv - thuya - 30 buc,, duzi pletasi - 11
bue. si platani - 4 buc

Lucranle de constructii mentionate, existd pe teren din data de 10.02 2010,
respectiv 19.08.2010_( imprejmuirea ). :

Ue asemenea, pe teren sunt depozitate urmatoarele constructi provizorii -
~ahina paza prefabricati tip IPMC - 6,00 mp. .
structura metalicd cu prelatd | partial ) - 4 70 mp.

Pentru cele 2 constructii provizorii mentionate nu s-a putut stabili data Ia care
au fost depozitate pe terenul in suprafatd de 3.723 mp., dar acestes pot i mutate i
depozitate pe restul terenulur afiat in proprietatea S C. Somaco Caonstruct S.R8.L
situat in partea de nord a terenulyi construit

Planul de amplasament §! delimitare a imobitulul intocmit de Stan Constantin
in iunie 2012 pentru Promenada Lac Siutghiol { 1.827 mp ) st Planul de araplass -
ment g delimitare a imaobilului intocmit de Stan Constantin in martie 2012 pentry
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str. Promenad4 Lac Siutghiol ( 3 723 mp. ), fac parte integranta din prezentul Ra -
port de expertiza.

Anexez pentru exemplarul Instantei confirmérile de pnmire ale partilor (3), in
original.

Expert tehnic judiciar,
Ing GHEH%"@AF{MEM

|
s
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i=
Expert parte al paratilor,
Ing. MOLDOVANU VASILE

28.056.2013

Prezentul Raport de expertiza tehnica contine 7 file, 2 planuri 5i 4 fotografii sl a
fost intocmit in 5 exemplare.



CURTEA DE APEL COMNSTANTA
SECTIA A Ii-A CIVILA, DE CONTENCIOS
5! ADMINISTRATIV FISCAL

DOSAR CIVIL NR. 1.319/ 367 2012
TERMEN : 05082013
COMPLET C24F

RASPUNS LA OBIECTIUNILE FORMULATE DE PARATI LA
RAPORTUL DE EXPERTIZA TEHNICA JUDICIARA - IMOBILIARA

Partile dosarului civil nr. 1.319/ 36/ 2012

Reclamantd : SC SOMACO CONSTRUCT SRL. ;

Parati : Serviciul Impozite — Taxe Locale Navodari, s.a.

Expert desemnat de Instanta : ing. CHERA CARMEN.

Expert parte al paratilor incuviintat de Instanta : dl. expert Moldovanu Vasile.

Prin Incheierea de sedinta din data de 04.07.2013, Instanta a incuviintat obiec-
tiunile formulate de péarati la raportul de expertiza tehnica imobiliarg, astfal .
- daca pe terenul in suprafata de 923 mp. s-a identificat nisip de rau si piatra
spartd concasata ;
- daca pe terenul in suprafata de 3.723 mp. s-a identificat nisip de rau si piatra
sparta concasata ,
- daca aceste materiale sunt existente in mod natural sau sunt depozitate prin
interventia factorului uman,
urmand a preciza si
- daca materialele identificate pe terenul in litigiu se aflau pe teren intr-o simpla
depozitare sau erau materiale care intrau in compeneneta anumitor lucran adu-
se terenului respectiv si care sunt aceste lucrari.

RASPUNS LA OBIECTIUNI

1) Pe terenul in suprafatd de 923 mp. nu s-a identificat nisip de rau si piatra
spartd depozitate ( in sens tehnic depozitele se definesc ca grdmezi neconsolidate
de materale ), aceste materiale fiind identificate in infrastructura terenului sub
forma unei platforme prin care s-a consolidat solul care are o constitutie litologica
preponderent nisipoasa.

2} Pe terenul in suprafata de 3.723 mp. nu s-a identificat nisip de rau si piatra
sparta depozitate, aceste materiale fiind identificate in infrastructura terenului, sub
forma unei platforme prin care s-a consolidat solul care are o constitutie litologica
preponderent nisipoasa.

3) Terenul, in mod natural, este de natura nisipoasa fiind ‘crmat din aluviuni ce
au in componenta in special nisipuri ( facand parte din cordonul litoral ( perisip )
care desparte Marea Neagra de Lacul Siutghiol ).

Astfel incat nisipul existent in platforma poate fi din loc ( in situ ), iar piatra este
adusa si pusé in opera prin interventia factorului uman

4) Materialele identificate in infrastructura terenului in litigiu nu se aflau depozita-
te pe teren, ciintrau in componenta lucrérilor de consolidare a terenului.

Expert tehnic judiciar,
Ing. CHERA CARMEN
30.08.2013



