CURTEA DE APEL CONSTANTA

SECTIA A 11-A CIVILA, DE CONTENCIOS 51 ADMIMISTRATIV FISCAL
Dosar nr. 1,319/36 72012

Termen: 17.06.2013: C24 F . ora § 00

CO - RAPORT DE EXPERTIZA
tehaed - judiciard

Subsemnatul. ing. Moeldovanu Vasile. expert tchnic judiciar, specialitatea constuucli cavile 5
mdustriale, membru al Biroului local de expertize judiciare de pe lingd Tnbunalul Constanja. inscris
la pozilia nr. 15. posesor al legitimatiei de expert tehnic or, 4468-11.579 eliberatd de Biroul Central
pentou expertize tehnice judiciare din cadrul Ministerului Justifiei, am fost desemnat prin incheierea
di sedingd publicd sd partieip in calitate de expert parte la realizarca expertizei lehnico-imobiliard in
litigiul ce formeazd obiectul dosarului nr, [319/36/2017 al Curjii de Apel Constanta.

A. Partile in litigio :

Reclamants : - 5.C SOMACO CONSTRUCT” S.R.L. — cu sediul in Constanta, b-dul 1.C. Bratianu.
nr. 31, jud. Constana ;
Parap - [} Servicin] Impozite - Taxe Locale Navedari, cu sediul in MNavodari, str. Sanataii, or. 3, jud.
Constanta
2] Oragul Ndvodari prin PRIMAR - cu sediul in Navodari, st Dobroget, or. 1, jud. Constanta.
Fxpertul desemnat de Instangd ¢ doa. expert Carmen CHERA

5. Ohiectivele stahilite de instunts

Prin Incheierea de sedingd din data de 01 .04.2013, Instanfa a incuviintat efectusrea unei cxpertize
tehmice imobiliare cu urmatoarele obiective -

| identificarca celor doud suprefeje de teren in cauza, respectiv suprafaja de 3.723 mp. -- teren
aparfindnd domeniului privat al Oragului Nivodan si suprafata de 923 mp - apa jindnd
domentului public al Orasului Navodari ;

2. expertul va preciza dacd aceste doud suprafeqe de teren sunt ocupate, care sunt ohiecicle,
lucdrile, materialele ¢u care sunt ocupate ;

i dacd poate preciza de cand a intervenit aceastd ocupare si dacs pe toatd perioada seplembric
ZU10 - aprilie 2012 a fosl ocupat de ceea ce se gaseste Ja fata loculy]

. Constatins

Desfagurarea lucrdrilor expertize: la faja loculul s-a dervlat in data de 73.05.2013. pra 400
§1 S-ut continuat in data de 27.05.2013. ora 15.00.
Pentru & raspunde la obieclivele expertizei, s-au efectual masurdtor] 31 determindri [ incheindu-
s procese verbale cu ocarda ambelor deplasini la fata locului) si s-au f&eut lotagralii. In prezenia
armatasrehor parg




= o data de 23.05.2013, ora 14.00
a) din partea reclamanted : dl, Tufan Vasile - consilier jundic : d-na Izet Aafer  iganer 5 dlL
Flomzscu Dan RBadu - admenistrator |
b) din partea paragilor : dl. Posacianu lonel - sef serviciu A.D PP ; d-na Cuncea Amalia
inspector A DLP P, | d-pa Mitran Mariana - divecfia juridica 1 dl. Moldovanu Vasile - expert parte .
« indutade 27052013, ora 15.00 :
a) din partea reclamantei : dl Tufan Vasile — consilier juridic ; d-na [zet Aifer  inginer
investilii §i dl. Florescu Dan Radu - administrator |
b} din partea piritilor : dl. Posdcianu lonel -- sef servicie A.D.P.P. ; d-na Oances Amalia
mspector A.DP.P. si dl. Moldovanu Vasile - expert parte.

(_.1 Identificarea celor doud suprefee de teren in cauzd, respectiv suprafata de 3.723 mp -
teren apartinind domeniului privat al Orasului Nivodari §i suprafaia de 923 mp -
aparfindnd domeniulul public al rragului Navodari

g. Tercnul in suprafa)a de 3.723 mp cu or. cadastal 109.598 apartine domeniolui privat al Oragulu
Navadari. find inscris in Cartea funciard prin Incheierea O.CPL Constania or. 24188 /
0.4, 2012 sub or. 109,598 U AT, Navodari, in baza urmdtoarelor documente - Flotirdres nr, 43/
21.04.2001 u Consiliului Local Nave -dari, Adeveringa nr. 15,360 / 07.03.2012 emisa de Piiméaria
Oragului Navodan 51 Adresa oe. 15270/ 07.03.2012 enusi de Primdria Orasulu Navodan

La data de 23.05.2013, terenul nu a putut fi identifcat, deoarece nu este delimitat fizic pe nici
una din laturi, acesta find inclus in suprafata de feren utilizatd de reclamanta 5.C L SOMACO
COMNSTRUCT” SEL. (vezt foto nr. 2,4,9.13,14,15,19 51 20 din plansa foto nr. 1, anexatd la
prezentul Co-raport de expertizii gi care face parte integrantll din acesta) .

Pentru a nu apela prin intermediul Instantei la un expert topo, s-2 convenil de cdtre
repreventaniii partilor ca acest teren in suprafatd de 3.723 mp sa fie identificat si tirusat in punctele
caracleristice, precum §i $3 se indeseasca tdrugii de citre topometristul parplor in liigin (datoritd
taptului cd atdr reclamanta, cit i pardyii au angajate lucrari cu acelasi iopometrisi).

Prin procesul verbal incheiat 1a fala locului pe data de 23.05.2011, s-an stabilil wrmdtoarele

L= i ptermediul topometristull anpayel de cdire parts se va face (drugarea in feren, confurm
plonuvilor cadastrale ale paroprietdfilor partilor.
cu aeedstd gcazie ve va incheia un proces verbal semnat de reprezemantii pdrtilor i litigiv, in
care s¢ vor delimita supraferele in liftgiu prin puncte caractecisiice, far in aliniement se vor
incdexitéirusii do 200 -25m. "

Pe data de 27.05.2013. cu ocazia continuari lucrdnlor, s-a constatat ©d s-a fEcul (@Eresarea
erenwrilor Tn litigiu, dar pérfile nu ao incheiat nict un inscris din care sé rezulte cd sceste supralete
corespund cu cele din documentalia cadastrala

Yecindtitile terenulun proprictate privatd sunt ;

La nord: teren proprietate privatd Orasul Navodar |

l.a sud ; (eren proprstate privatd Orasul Navodart ;

L estl o 5.0, Somaco Construct S.IRL. ;

La west @ teren proprietate publicd a Oragulw Nivodan, cu destinatie de promenada Lac Swtghiol
{lotul n supratijd de 923 wp, situat pe lungimea terenului proprictatea reclamaniel. din suprafaia
totala de 1827 mp).

Cerenul nu este debimtae fiae pe aiel o latord find inclus in 51Lp|:;sﬁlm uitlizatd de reclamania




b. Terenul in suprafajd de 923 mp cu or. cadastral 109.992 aparfine domeniului public 2l Oragului
Névodari, dreptul de proprietate al Oragului Navodari fiind fnscris previzoriu in Cartea funciara
prin Incheierea O.C.P.1 Constanja nr. 47.805 / 11. 07.2012 3ub nor. 109,992 [J.A.T. Navodari. in
baza urmiarclor documente | Hota-rires ar 71 / 21.04.2011 a Consiliului Local Nivodari s
Adeveringaor. 13,4767 17.02,2012 emisd de Primina Oragului Navodari

Lerenul este situal in partea de vest a terenului in suprafatd de 3.723 mp aparfinidnd
domeniului privar al Orasului Navodari si a fost idemificat in Planul de amplasament g delimilare a
mmebilului intoemit de Stan Constantin in iunie 2012 pentru Promenadi Lac Siutghiol (suprafati
totald de 1.827 mp), teren care a fost identificat prin (drusare in timpul expertizei (intre 23.05 i
27.05.2013), aga cum se vede $i in fotografiile nr. 8,16,17 si 18 din plansa foto nr. 1, anexatd

Terenul are urmitoarele vecindtafi :

La nord: 1eren proprietate publicsi Orasul Naveodari |

La sud - teren proprietate publicd Orasul Nivodari ;

L4 est: teren proprietate privatd a Oragului Navodari (lotul in supralfajd de 3,723 mp);
La vest : malul laculw Siutghiol.

Terenul nu este delimitat fizie pe nici o laturd, fund inclus Tn suprafata utilizati de reclamanta 5.0
-SOMACO COMSTRUCT™S.R.L. 7t ’

.2 Expertul va preciza dacd aceste doud suprafete de teren sunt ocupate, care sunt
obicctcle, lucirile, materialele cu care sunt ocapate

a. [lald de opinia exprnimata de expertul desemnat de instanja, precum ci -  Suprafiafa de feren e
923 mp. — pentru care este intabulat provizoriu dreptul de proprietate pentri Orasul Navodari
— domeniul public ( din data de [1.07.2012 ), nu este ocupald de obiecte, lncriri, materiale. ® |a
[aja loculul s-a determinat existenta unei platforme de piatra 5i nisip, asa cum se vede si in
fotografille nr. 1,3,4,5.8,10,11 51 12 din plansa foto anexati.

Din sondajele i masuritorile efectuate de expertul parte Moldovanu Vasile, in prezenta
partilor. a rezultat ¢ terenul a fost si este ocupal cu un depozit de piatrd spartd 51 de nisip constituit
mir-0 platforma cu o gesime medie de 12 cm a stratului de nisip pe o suprafata de 445 mp si o
prosime medie a stratului de piatrd £5tmata la 50 em pe toatd suprafata de 923 mp

Ca wmare, suprafata de teren de 923 mp, aflatd in propristatea publica a Orasului Navodari
esle ocupald cu -
misip de v {445 mpx 0,12 m =534 me ;
piatrd spartd concasatd © 923mp x 0,50 m = 461.5 me.
ward provizoriu din panouri de reclamd realizat din stalpi metalic asezati in suporti de teavi
X N = Uz (RS a . - ;

inglobatd in postamente de beton armat (fote nr. 13,19 51 20) s1 material de bannere pe cure
existd reclana ,. Vile tumstice **** Complex Verona" =3 bue ;

b, Pe terenul in suprafagi de 3.723 mp pentru care este intabulat dreptul de proprietate pentru Oragul
Navodar - domeniul privat (din data de 04.04.2012 ), pe lingd luerarile consemnate in Raportul
de expertizi depus la termenul din 03.06.2013 de dna. Chera Carmen - expertul desemnal de
instantd. expertul parte a mai determinat existenta urmtoarelor materiale, obiecte si lucrir -




- ward provizoriv din panoun de reclamd realizat din_stdlpt metalici asezati in suporft de feava
inglebata in poslamente de beton armat (foto or. 13,19 § 20) §i matenal de bannere pe care exisia
reclama .. Vile turistice **** Complex Verona™ = 7 buc |
- panou P5I - | buc, amplasat pe latura de nord a cabipei de pazi prefabricatd tip SOMACO (vezi
toto nr. 135);
- Teavd pve de 150 mm = 1 bue de 12 m lungime (foto nr. 13) ;
- suport din beton pentru stélp gard provizoriu = | buc (foto nr. 13) ;
- cArfimidd recuperatd = cea 110 bue (foto nr. 14) ;
- gresie recuperatd = [2 buc (foto nr. 14) ;
scard lemn cu lungimeade 260 m 1 buc
- roabd metalicd © 1 buc ;
- nigip (loto nr. 251 B) : 637 mp x 0,12 m = 76.44 me;
- peated spartd concasatd (folo nr. 4,5,16, i [7): 3723 mp x 0,50 m = 1861.3 mc

C.3 Dacd se poate preciza de ciind a intervenit aceastd ocupare si dacd pe toatd perioada
septembrie 2010 — aprilic 2012 a fost ocupat de ceea ce se giseste la fata locului,

Chcuparea terenurilor cu piatrd spartd de carierd a fost realizatd, potrivit informatiilor din

inscrisur. dupéd obinerca autorizatiei de construiers ne, 410/ 20.12.2007 — pentru 8 vile P + 2E.

La data cumpdréni terenului de 8059 mp de citre reclamant a SC Somaco Construct SRL
(28.02.2007), acesta era amenajat cu un strat de pernd pentru fundatie, destinatd construirii a &
ciasute P-hi

Pentru nisip 5i celelalte materiale, obiecte % consiructii, ocuparea terenului a intervenil
ulterior anului 2007, dar nu mai tirziu de 10.02.2013, cind s-a incheiat p rocesul verbal de receptic
la termunarea lucrarilor ar. 19/ 10.02.2010 ( pentru lucrdrile din Autorizatia de construire nr. 410 /
20.12.2007 5t Autonzafia de construire nr. 3/ 16.01.2009).

Pentru cele 2 constructit provizorii mentionate la obiectivul ne. 2 nu s-a putut stabili data la
care au fost depozitate pe terenul in suprafatd de 3.723 mp. -

1 COMCLIEAT

Fagd de confinutul Raportului de expertiyd intoemit de dna expert Chera Carmen §i depus la
termenul din (03.06,.2013, se prezintd coneluziile Co-Raportului, dupd cum unmeaz3 ¢

L. Terenwrile ¢e fac obiectul prezentului litigiv au fost identificate pe baza tirugilor montati de
topometristul ambelor parti din dosar, dar fard a prezenta procesul verbal de drusare, asa cum s-a
stabilit prin invoiala pértilor la data de 23.05.2013 ;

2. Terenul in suprafaid de 923 mp, proprictate publicd a Oragului Navodari are urmatoarele
wacLndtar

La nord: teren proprietate publicd Crasul Nivodari ;

[ sud : weren proprictate publicd Oragul Navodari ;

[ esl : leren proprietate privatd a Orvasului Navodari (lotul in suprafata de 3723 mp) -
Lawest ; melol laculu Siutghiol.

Terenul i suprafatd de 3723 mp, propretate privatd a Ovasului Navodar are urmatoarele
vECInALAnN |

I.a nord: teren proprietate privatid Cragul Nivodari ¢

Lia sud - weren proprictate povatd Orasul Wavodari ;




La esl : 5.C. Somaco Construct S.R L. :

La wvest: teren proprictate publicd a Qragului Mavodari, cu destinape de promenadd Lac
Siutghiol (lorul Tn suprafajd de 923 mp, situat pe lungimea terenului proprietatea reclamantei,
din suprafafa wotald de 1.827 mp).

4. Ambele terenuri ny sunt delimitate fizic pe nici o latwd, fiind incluse in suprafata utilizald de
reclamanta SC SOMACO € CONSTRUCT SRL pentru, Nile i!umlm: Complex Verona™ cat 5 in
#Ona neconstoutd a terenalu ]Jmpru:tatea ACESeln.

N

Suprafala de teren de 923 mp, aflatd in proprietatea publicd a Oragului Nivodari estc ocupatd
cur s
nisipde v 445 mp % 0,12 m = 53,4 mc ;
pratrd sparld concasatd : 923mp x 0,50 m = 46(.5 me
gard provizoniu din panourd de reclamd realizat din stilpi wetalici asezali in suporti de teava
inglobatd in postamente de beton armat (folo ar, 1319 51 20) st matenal de bannerc pe care
existd reclama L. Vile turistice **** Complex Verona™ 3 buc

6. Suprafaga de 3.723 mp. proprietate privatd a Oragului Navodari este ocupati, pe langd lucrarile
consemnate in Raportul de expertizi depus la termenul din 03.06.2013 de dna, Chera Carmen -
expertul desemnal de instantd, 31 de urmitoarelor materiale, obiecte §i lucrir -

- gard provizonu din panouri de reclamd realizat din stilpi metalici asezati in suporti de |eavd
inglobatd in postamente de beton armat (foto nr. 13,19 si 20) st material de bannere pe care existd
reclama ,, Vile turistice **** Complex Verona" =7 buc
- panou PSI = 1 buc, amplasat pe latura de nord a cabinei de pazi prefabricati tip SOMACO (vezi
toto or. 15);
- Teavi pve de 130 mm =1 buc de [2 m lungime (foto or. 13):
- suport din beton pentru stilp gard provizornu = 1 bue (fote or. 13) ;
- caranudd recuperatd = cca 110 bue (fowo or. 14) ;
- gresie recuperald - 12 bue (foto ne. 14 ;
- scard lemn cu lungimea de 260 m = | buc ;
- roabd metalicd = 1 buc
- misap ([ow e, 2 5 8) : 637 mp x 0,12 m = 76.44 me:
phatrd spartd concasatd (foto nr. 4.5,16. 51 171 3723 mp x 0,50 m = 1861.5 me

7. Qcuparea terenurilor cu piatrd spartd de carerd a fost realizatd, powivit informatiilor din
inscrisuri, dupd obfinerea autorizatici de construiere nr. 410/ 20.12.2007 - pentru § vile P + 21
Pentru nisip 51 constructii, ocuparea terenului a intervenit ulterior anului 2007, dar wu mai tirzio de
10022013, ¢dnd s-a incheiat procesul verbal de receptic la terminavea luerriler nr. 19/ 10.02.2010 (
pentru luerrile din Autorizatia de consteuire ar. 410/ 20,12.2007 si Autorizatia de construire ar. 3/

16,01 2009)

tmie 2013

udictar p parle al paritilor.




