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' 

~edinta pµblica din data de 02.12.2008 
Completul constituit din: 

Pre~edinte: . Corina Eugenia Jianu 
Grefier: Maria Taranu 

' 

.. ... ' • 'l. 

Pe rol judecarea cm:zei civile avand ca obiect fond funciar nulitate actiune 
formulata de reclamant RADULESCU ZOEA, domiciliata in Bucure§ti, .sector 2, 
Calea Mo§ilor, nr.23, bl.41.A, ap.7, in contradictoriu cu . paratii COMISIA 

... ::·~ '.·LOCAL~ .QE APLICARE A . LEGII · NR.18/1991 CONSTANTA, . COMISIA 
'· JUDETEANA DE APLICARE A .LEGII NR.18/1991 CONSTANTA, ambele cu 

sediul in Constanta, B.dul Tomis, nr. 51, jud. Constanta, TERENTE VALERE, 
domiciliat in Constanta, str. Navodului, nr.19, 'jud. Constanta, JARNEA MIHAI
DANuT, domiciliat In Constanta, · str. loan . D.Chirescu, nr.14, jud. · Constanta, 
TAPE~ ALEXANDRU, domiciliat in Constapta, B.dul Tomis, nr. 215, bl.TS.9, 
ap.49, . jud. Constanta, CHELDIAGI TURCHEAN, domiciliat in Constanta~ str., 
Dezrobirii, nr.131, bl.IV.3, ap.23, jud. Constanta, BULAT .;LEILA, domiciliata in 
Constanta, str. Sannisegetusa., nr. 43, jud. Constanta; .domiciliat in Constanta, str. 

·:. Bibescu Voda, nr.7, jud. Constanta, ,OMER FERIAN, doriliciliat in Constanta, str . 
. ~ :'.~" '~-:;1,~~Qpt. Dobrila Eugeniu, nr. 26, bl.LB, ap.48, jud. Constanta,· BULAT ERGHIAN, 
: ·:+~r~ff'~~oID.lciliat . in Constanta, str. Barmisegetusa, ,, D!· . 43, j>OENARU ·LENIFER, 

· · · ·· domiciliata in Bucur~ti, sector 4, str. Sg. Major Dumitru Samoila, bl.106, sc.l, et. 2, 
ap.15, STOIAN ELENA, domiciliata in Constanta, str. Victor Climescu, ·nr.l, jud. 
Constanta, · STOIAN GHEORGHE, domiciliat ill loc. ·Basarabi, Aleea ·Liliacului, 

~ .. , .. nr.3, bl.B.l, sc.2, et.I, ap.25, jud. Constanta, STOIAN ELISABETA · ~i STOIAN 
,.. . .... ·z·-.~: .. · 1 • • , ,,.. ' • • • 

· IOANA, ambele cu domic1hul m Constanta, str . . Dr. Victor Chmescu, nr.1, JUd. 
Constanta, §i TROF1M FLORICA VIOLETA, domiciliata in Constanta, str. Dr. 
Victor Climescu, nr.5, jud. Constanta. · 

Dezbaterile asupra fondului au avut loc in §edinta .. publica din ·data de 
11.11.2008 §i au fost consemnate in incheierea de amanarea pronuntarii de la acea 
data, ce face parte integranta din prezenta hotarare, ~i au fost consemnate in mcheierea 
de amanarea pronuntarii de la acea data, ce face parte integranta din prezenta hotarare, 
cand, instanta, pentru a da posibilitatea pfiltilor sa depuna concluzii scrise, a dispus 
amanarea pronuntarii la data de 18.11.2008, ~5.11.2008 §i apoi la data de 02.12.2008. 

INSTANT A • 

Asupra cererii de fata: 
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Prin cererea inregistrata sub nr. 6~/212/2003 (~i nr. 1.n format vechi 11078/2003) - · ... 
pe rolul acestei instante, reclaman!_a RADULESCU WEA, a chemat in judecata pe 
paratii COMISIA JUDETEANA PENTRU STABILIREA DREPTULUI DE 
PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR . ~ - -CONSTANTA, COMISIA 
LOCALA DE FOND FUNCJA!l CONSTAN'f A, TERENTE V llERE, JARNEA 
ANICA, STOIAN RADA, STANESCU TEODORA ~i BULAT IAIA, solicitand 
constatarea nulitatii absolute a : 

' 
- Titlului de proprietate nr. 28415/1577/16.05.2002; 
- Titlului de proprietate nr. 28415/1579/16.05.2002; 
- Titlului de proprietate nr. 28415/1575/16.05.2002; 
- Titlului de proprietate nr. 28415/1578/16.05.2002 ~i a 
- Titlului de proprietate nr. 28415/1576/16.05.2002 

,·:. 
, ':.'· •. 

- precum ~i obligarea paratilor (persoane fizice) de a Hisa reclamantei tn deplina 
proprietate ~i lini~tita posesie cele 18 ha de teren situate tn sola pentru care i:·~~_a 
reconstituit_dreptul de proprietate ~i pentru care a fost pus in posesie. 

in motivare, reclamanta a aratat ca a formulat cerere de reconstituire a dreptului 
de proprietate in baza Legii nr. 18/1991 ~i a Legii irr .. 16/1994 pentru reconstituirea 
dreptului de proprietate de pe unna defunctilor Balamace Ion ~i Puiu Aristide peritru : · 
suprafata de 9,5 ha ~i respectiv 8,5 ha teren. ···· - -.~.-... .; . .->''· .,. 

A precizat reclamanta ca -in urma cererii sale .de reconstituire a dreptufiH 'd'e· '1; < · 
proprietate,. Comisia Locala Mihail Kogalniceanu a ,procedat la punerea sa_ tn pbsesie 
pentru cele doua suprafete de teren ~i .a .emis cele doua ptocese-verbale'de prinere in 
posesie din data de 17 .02.2000, in so Ia· A 51.0, e~act'intre acela~i liniite pentni car~-s-
au emis titlurile de proprietate contestate. . · ' · - -· · .- . · · · ; · · · -

A mai aratat reclamanta ca toate titlurile de proprietate au fost emise purtAna 
numere consecutive de inregistrare, in data de 16.05.2002, in condipile in care se afla 
in litigiu cu parata pentru obligarea acesteia Ia.emiterea titlului de proprietate, iar prin 
sentinta civila nr. 16724/2001 pronuntata de Judecatoria Constanta, rfu:nasa de~&Y~:-.--· ,~.,0• 
~i irevocabila, parata a fost obligata sa ii elibereze titlul de proprietate ca urmate a _ · ·' . 
reconstituirii dreptului de proprietate de pe urma autorilor-sai Balamace Ion -~i!~fff;' ·:·: _. '· 
Aristide, dar cu totul nelegal ~i abuziv Comisia Judeteana Coristanta ar fi emis titlurile ,. ·: · 
de proprietate contestate in prezenta cauza, legea fondului funciar interzicand emiterea · < : .. 

titlurilor de proprietate pentru terenuri ce fac obiectul _unor litigii aflate pe ·rn~:iil 
instantelorJ'udecatore~ti . · • · ·-.. · · · • . · · · · · · , · :· .. ..,· ~ '''.':'·:'. :. '"~:' 

t "/ ; . , .. : : I ~·.:.f .-r,,,>;~~,..{:'~~ .. ~· 

· A mai mentionat reclamanta ca titlurile de proprietate · sunt emise ·in~,[~\~f:~~t.) 
deoarece o parte din persoanele mentionate in titlurile de proprietate erau decedate 'la '-<:·" 
data emiterii titlurilor de proprietate, cum ar fi cazul numitului Bulat Iaia, decedat mca 
dill anul 1994 de~i titlul de proprietate nr. 28415/1576 a fost emis in 16.05.2002, iar 
alte titluri de proprietate ar ti emise pe numele unor persoane inexistente, propun~re~;., · -ir 
de reconstituire fiind racuta de Comisia Locala Constanta care nu ar ti fost prof>.tj~t'!ffi'.:~=\·! 
terenului in litigiu. _ -. . ·.. · · :;,.·. · 

in drept, a invocat prev. art. 948; 949; 950 ~i art. 966 C. Civ. ~i art. 112 C. pr. 
ClV. 

in probatiune, a solicitat administrarea probei cu . inscrisuri, interogatoriw:~<- _;:1,~::
martori ~.i orice al ta proba . 
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In ~edinta · publica din data de 18.12.2003; reclanianta a depus precizari la 
actiunea introductiva de instanta prin care ~i-a restrans obiectul actiunii, solicitand 
n~ai constatarea nulitatii absolute a eel or 5 ( cinci) titluri ·de proprietate mentionate 
ma1 SUS. 

· ' .. ~ . . 1 :.· ·i;~: .- in oata ~e 12.12.2003, parata Comisia Locala de fond funciar - Constanta .a 
.. J .. :~?' ~-~tiepus · · mtampinare · prin serviciul Registratura, solicitand . respingerea · actiuriii ca 

· ., ···· nefondata ~i obligarea reclamantei la plata cheltuielilor de judecata. · 
in motivare, aceasta parata a aratat In esenta ca sol a A 510 pe care reclamanta 

pretinde ca a fost pusa m posesie-~ are aprox. 15 ha ~i·nu 18 ha cum se sustine, iar fata 
-. -.\ . de sustinerea reclamantei ca pentru sola A 510 exista un alt litigiu avand ca obiect 

.· .. . ~. ,;':~(~bblig~ea ,,paratei" de a emite titlurile proprietate in favoarea reclamantei se impune 
--sa precizeze care anume ,,parata", deoarece Comisia Locala Constanta are 'lnregistrat 
pe rolul instantei, doar prezentul litigiu, in contradictoriu cu reclamanta nu· ~i altele. 

A mai aratat parata Comisia Locala Constanta, ca reclamanta iritelege sa se 
prevaleze de existenta a doua procese-verbale de punere in posesie ·emise de Comisia 

· · · ... . Locala de fond funciar Mihail Kogalniceanu_ emise in data -de 17.02.~000, ·in care nu 
se precizeaza decat sola ,,A 510", rara a se face 0 identificare topometric~ '. sal1 prin 

' · vecinatap, iar aceasta a~a-zisa ... nelegalitate . ar Ji . demontata, ·;,deoarece;·;:anterior 
tncheierii acestor procese-verbale de punere .. · in posesie, ... .respectiv ·' la .-~· data· de 
1·9;0 L20'00, -·iritre~·':S ;C. : CE.RES.·· fyf. ·Kogalnice·anu ~i . Primarul•' Mun. •Constanta, a 

. dntervenit u~ proces,verbal prin care s-a pu~- la dispozipa Priinariei Mun:,Con·stanta 
· <lou.a~. ~Qie 4~ t~ren :arabil :~i anume parcela A 498 avand suprafaµi d'e .20,87 -ha ~i 
:: pit~'~!~' A '510' ·avfuid · ~uptafat_a de _ 15~23·- 11~, . in ~eder~a, ·~!econst~~irii_ dr~J?tu,lu.i . de 
propri~t~te a persoaneIOfmdieptapte, iri confoin:iitate cu disp. LegiUir . . I.8{1991'?-' · · . · 

A mai precizat parata ca hotararea judecatoreasc~ obtinuta .de reclamanta este 
·-~: ··-: , 4ata in contradictoriu cu Comisia Locala M. Kogalnicea.Ilu !ara a se preciza sau 
~ "·h''"i~entifica vecinatatile, iar procesele'."verbale, pe langa deficientele de fonna, poarta o 

·data ulterioara prediirii so lei A 510 catre Primaria Mun. Constanta, motivatia 
demersurilor reclamantei fiind data de valoarea terenurilor din loc. Mihail 
Kogiilniceanu fata de valoarea celor situate m Mun: Constanta. · · ..... 

A mai aratat . para ta . ca sustinerea reclamantei. cum ·ca ar fi definuf. ·posesia . 
.. ; .. r;.:~--''.terenurilor inca din anul 2000, ,,este eel putin bizara"' u{ condiµi,leJn care procesele . 

verbale nu poarta mentiuiri de natura a conduce ·la identificarea· 'ampl~safilc;!p.telor, 
lipsind atare amplasament §i din hotararea judecatorea8ca . de . care se' . prevaleaza 
reclamanta. · · · · · ' 

in probatiune, parata a solicitat administrarea probei cu inscrisuri, interogatoriu 
§i eventual expertiza topometrica. · .. '. · 

· in §edinta publica din data de ·05.02.2004, instanta a dispus "·susperidarea 
judecatii conf. disp. art. 1551 ·C. Pr. Civ., pentru ·netndeplinirea obligatiei stabilita de 
instanta in sarcina reclamantei · 1a termenul .:din data de '18.12.2003,··respectiv 'de a 
identiflca adresa paratei Bulat Iaia (fila 84, vol. I). · · · · : · ··· · 

. , .. :·;:'.· ···. in data de 02.08.2007, parata Comisia Locala de fond funciar Constanta, a 
• ··: < . · ·eiepus prin serviciul Registratura, cerere de repunere pe rol a cauzei prin care '_a in:vocat 

~i exceptia perimarii prezentei cauze (fila 91; vol. I), c;onf. ·art. 248 C.'.pr. civ.· · · ' · · 
in' data de 31.08.2007, reclamanta Radulescu Zoea, a depus prin. serviciul 

Registratura, recurs impotriva lncheierii pronuntate de Judecatoria ~onstanta in'data 
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de 05.02.2004 in dos. civ. nr. 63/212/2003 (§i nr. 1n format vechi 11078) ce formeaza ' 
obiectul cauzei de fat5., incheiere prin cares-a dispus suspendarea judec~tii in temeiul 
disp. art. 1551 C. Pr. Civ. (fila 4 - dos. nr. 9013/118/2007) §i totodata a precizat c~ 
procedura de citare cu paratul Bulat Iaia, nu a fost legal indeplinita, acesta fiind 
decedat din .data de 08.12.1994, succesiunea · acestuia :fiiild dezbahita la data de 
20.03.1998 la B.N.P. ,,Trifu Eugenia", succesorii defunctului :fiiild: CHELDIAGI 
TURCHEAN, BULAT ERCHIAN, BULAT ESUGHE §i OMER FERIAN. 

. Tot in timpul recurstilui astfel declarat, reclamanta a precizat ca §i parata 
STANESCU TEODORA a decedat la data de 05.02.2004, mo~tenitor fiind TAPE$ 
ALEXANDRU, conform certificatului de mo~tenitor nr. 91/22.10.2004 emis de BNP 
,,Ciprian Alexandrescu" ~i certificatului suplimentar de mo§tenitor nr. 115/18.10.2006 
emis de acela§i birou notarial (filele 67-76 din dos. nr. 9013/118/2007), decedatifiind 
§i parafii Jamea Anica §i Bulat Iaia. . . 

Prin decizia civila nr. 1308/21.12.2007 pronuntata de Tribunalul Constanta··tn 
dos. civ. nr. 9013/118/2007, a fost admis recursul declarat .de recurenta-reclamanta 
Radulescu Zoea in contradiCtoriu cu intimatii-parap Comisia Locala de fond funciar 
Constanta, Comisia Judeteana de fond funciar-Constanta, Terente Valere, Stoian Rada . 
§i Tape§ Alexandru, fiind · casata Incheierea de suspendare pronuntata · la data de · 
05.02.2004 de Judecatoria Constanta in dosarul nr. 11078/2003 (nr. nou 63/212/2003) . . 
cauza fii11d trimisa Judecatoriei Constanta, pentru continuarea judecapi. 

in . §edinta . ·publica din ·data de 18.01.2008, reclamanta ·a precizat cadrul 
procesual pasiv, aratand ca intelege sli sejudecein contradictoriu cu urmatorii parfiti: 
1. COMISIA JUDETEANA PENTRU ST ABILIREA DREPTULUI .. DE 
PROPRIETATE . ASuPRA TERENURILOR - ·CONSTANTA (denumita ·:f;~m .... :. : 
continuare Comisia Judeteana Constanta); .. : · 
2. COMISIA LOCAL(·DE APLICAfrn A LEGIT NR. 18/1991 - CONSTANTA 
( denumita in continuare Comisia Locala Constanta); 
3. CHELDIAGI TURCHEAN; 
4. BULAT ERCIIlAN; 
5. BULATESUCHE; 
6. OMER FERIAN; (ultimii patru, mo§tenitori ai defunctului Bulat Iaia); 
7. JARNEA f\fiHAI-DANuT (mo§tenitor al defunctei Jarnea Anica); 
8. TAPESALEXANDRU; -
9. TERENTE VALERIE §i 
10. STOIAN RADA (mo§tenitoare a def. Stoian Florea). 

in §edinta publica din data de 15.02.2008, paratul Jamea Mihai Danut, a depus 
intfunpinare prin care a solicitat respingerea actiunii ca nefondata §i obligarea 

i :· . • • 

reclamantei la plata cheltuielilor de judecata. . _ 
· in motivare, acest parat a aratat in esenµ ca sustinerea reclamantei potrivit cu ..... 

care aceasta a fost pusa in posesie asupra terenului in suprafata de 18 ha in sola A ·st-0;~~;/~ .. 
este nereala deoarece sola menµonata apartine Comisiei Locale Constanta §i are · 
suprafata de doar 15 ha teren, iar in procesele-verbale de punere in posesie de care se 
prevaleaza reclamanta nu se precizeaza decat sola A 510, rara a se face o identifi~ar~ 
topometrica sau prin vecinatati a acestei parcele. · · . .. ·:'.,,:Jr~. 

A i;nai precizat paratul ca anterior emiterii celor doua procese-verbale de plffierel'.~:f: . 
in posesie pe numele reclamantei, sola A 510 era deja predata Comisiei Locale ~: ·· 
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_ · :~:·.\ ;' '· .eonstanta, mai precis la data de 19.01.2000, intre S.C. CERES - Mihail Kogfilniceanu 
§i intre Primarul Mun. Constanta intervenind un ·proces-verbal prin care .s-a pus la 
dispozipa Primariei Mun. Constanta douli sole de teren arabil §i anume parcela A 498 
in suprafata de 20,87 ha ~i parcela A 510 in suprafata· de 15,23 ha, in vederea 

.-·;,::.;;,,. reconstituirii · dreptului de proprietate a persoanelor indreptapte conf. prev~ · Legii nr. 
'18/1991. - ' .. 

A mai aratat paratul ca hotararea judecatoreascli de care se prevaleazli 
reclamanta a fast obtinutli m contradictoriu cu Comisia LocaHi Mihail Kogfilniceanu, 
!ara a se preciza sau identifica vecinatliple solei A 510, procesele-verbale de punere in 

. ·. :- . posesie emise in favoarea reclamantei, pe langa deficienfele de forma, respectiv lipsa 
.. :c/'-\~~;~~~·";~~~~.a~i del~~~tului. cadastr~l ,§i . ~e~d~ntificarea terenului, purtand ~i o data 
.. :>.:: ·=·-. . :antenoara predarn sole1 A 510 catre Pnmana Mun. Constanta. ·· 

in probatiune, a solicitat administrarea probei cu inscrisuri, · interogatoriu §i 
eventual expertiza topometricli. . 

in §edinta publicli din data de 04.04.2008, reclamanta prin aplirlitorul -ales. a 
arlitat ca intelege sli-si mentinli si caplitul de cerere privind revendicarea terenului ca 

.. urmare a constatarii nulitaµi absolute a celor cinci titluri ·de· proprietate .contestate, 
teren pentru care i s-a reconstituit -dreptul de proprietate conf. ·sentintei ·civile nr. 
16724/19.11.2001 si a precizat totodatli ca terenul ce face ·obiectril prez~ntului litigiu 
se afla situat in solele A 510 §i A 498: , _ . · 

in §edinta publica din data de. 25.04.2008, reclamanta ·a s-olicit~t introducerea m 
cauzli in calitate de parati a mo~tenitorilor defunctului Bulat . Erchian, respectiv pe 
numi}ii: Bulat Leila (sotia supravietuitoare),. Poenaru Lenifer (fiica) §i Bulat Erghian 
(fiu). - · · · · · 

in ~edinta publicli din data de 23.05.2008, paratul Jariiea Mih.ai Danut a ·~vocat 
· ·: : exceptia lipsei interesului reclamantei in promovarea actiunii,' exceptie · ce ~ fost pus a 

.... "::"~f.~0:11.~scu}ia paqilor §i a fost unitli cu fondul de instanta (fila.229). · 
·::''· _: .t · In ~edinta publica din data de 20.06.2008, paratul Jarnea Mihai Danura 'depus o 

cerere prin care a motivat excepfia lipsei de interes, aratand ca potrivit Deciziei civ. 
nr. 413/03.03.2003, pronuntata de·Curtea de Apel Ploie~ti - Sectia Civila, in dos~ nr. 
314/2003, instanta investita prin stramutare, au fost admise ·recursurile declarate de 

. . ...... paratele Comisia Judeteana Constanta ~i interv.enientul O.J.C.C . . §i'a fost modificata in 
tot decizia de apel nr. 745/13.06.2002 pronuntata de Tribun~lul Constanta - sectia 
civila §i :pe fond a fast mentinuta sentinta civila rir. 16724/19.i 1.2001 pronuritata de 
Judecatoria Constanta in dos. civ. nr. '9183/2001 ,' in aceasta decizie ·fiind. danficata §i 
data cuvenita relev~ta jundicli coincidentei dintre denumirea'. topografica comuna a 
parcelelor in litigiu, 'respectiv ·parcela ·A510 §i ·parcela A498, exiStand 'cate doua 
parcele purtand acela§i numlir, unele situate pe raza teritoriala a Mun. Constanta §i 
celelalte douli parcele avand acelea~i numere parcelare, fiind situate pe raza teritoriala 
a Com. Mihail Kogfilniceanu, iar di reclamanta ar fi avut dreptul sa ceara punerea in 
posesie in parcela A · 510 §i A 498 existente pe -raza Com. lvl· _ Kogalniceanu l]i nu pe 
raza Mun. Constanta. -' · · 

A mai arat~t · acest parat ca potrivit adresei nr.'744111.6.06:2008 a O.C.P.I. · 
Constanta, rezulta ca reclamanta ar fi fost pusli in posesie, emitfudu-se ~i titlurile de 
proprietat~ nr. 2682 ~i nr.: 2683 din 03.01.2006~· referitoare la suprafata de '18 ha, in 
parcela A ·510, pe raza Com. Mihail Kogalniceanu, iar pe parcelele cu acela§i numar 

5 



parcelar situate pe raza Mun. Constanta, au fost emisealte titluri de proprietate, printre 
\ ,.-care ~i cele in litigiu, pentru aceste motive reclamanta nejustificand un interes actual ~i 

= legitim pentru a formula prezenta ac~une, care tinde la desfiintarea titlurilor.. de 
proprietate emise paratilor persoane fizice, de§i reclamanta a obtinut integral 
reconstituir~a. dreptului . de proprietate .. .. conf. sent. civ. nr. 16724/19.11.2001 a 
Judecatoriei Constanta, pe raza com. M. Kogalniceanu prin · emiterea titlurilor de 
proprietate, iar acest fapt ar lipsi reclamanta ~i de calitate procesuala activa. · 

A mai aratat acest parat ca reclamantaY~i exercita abuziv ~i injustareptul ·4e.'.a·: .: ·. 
actiona parafii in judecata, iar i~ ceea ce priv~te capatul de cerere avand ca obi~2t .~ · · 
revendicarea terenului pentru care paratii detin titluri de proprietate, reclamanta nu ar 
avea calitate procesuala activa intrucat nu invoca existenta unui titlu de proprietate ~i 
nu are nici un drept real asupra acestui teren. 

in sustinere, paratul a anexat adresa nr. 7441116.06.2008 emisa de O.C.PJ .. -
Constanta (fila 387 vol. II), procesul-verbal nr. 21039/23.03.2000 incheiat . intre 
Primarul Mun. Constanta .- Mihae~i Gheorghe §i Tiberiu Menet - administrator al 
S.C. ,,Ceres'' Mihail Kogfilniceanu S.A. (filele 388-389); titlul. de proprietate nr . 

.. 2682/03:().} 2006.~e~s. pe.'.~um~.l~; lUqul~s.c,µ .Z9e'h. cq - ~~~or. Paj1:1 St~li~a1·{p,e~qµ 
1 

~.~. ·;, 
suprafat.a.d.ei9.,~ h~ ~1R-J~t.e.1.P, P~.cel~ ·~,:5J0/2, ~qla . 101.,, a 9om. M..,:K(!ga.Jpiceapµ J fiht..: ·.:· . 
390); JmuJ.:4e, . proprie_tate .. or. 2683/03 .0 l .ZP06, · e~is.:.pe. n:µrpeJe . Rii<!\JJ~~c.u :,z9~fl:{·~ti':" ... :·- · 
autor Balamache Iori, . pentni ·suprafata ·de · 8;5 ha· teren ·situatin·parcela A, 51 O/~~: so la 
JOI a·.com.· M. ,Kogal~iceanu; plan~rile parcelare .(fiieie. 392:39"3, vol. 11) §i decizia 
civ. nr. 413/03.03.2003 pronw;itata de Curtea de .Apel. Ploie§ti in dos. nr. 314/2003 
(filele 394-400, vol. II). . - ,. ··- -~ ......... ~. · 

in ~edinta publica din data de ~0.06.2008, instanta din oficiu a invocat excepf;j:·~~.'- ''. , 
lipsei capacitatii de folosinta a paratei Stoian Rada decedata la data de 25.09.1995, · 
anterior formulani cererii de chemare in judecata, aceasta _ exceptie fiind pusa in 
discutia paqilor ~i admisa in aceea~i §edinta publica, cu motivarea din acea incheiere 
de §edinta (fila 1, vol. ill). , . · · :- ._··:. ~,, 

in' §edinta publica din data de 08.08.2008, reclamanta §i-a completaL~•if;~1~~;~ t:~ 
procesual pasiv, solicitand introducerea in cauza rn calitate de paraµ ~i a humiµ1or: : ~ .· .. 
STOIAN ELENA, STOIAN GHEORGHE, STOIAN ELISABETA, STOIAN IOANA .. , 
~i TOFIM FLORICA - VIOLET A (mo§tenitorii defunctei Stoian Rada). 1

··· 

in cauza a fost administrata proba cu inscrisuri, ·proba cu expertiza tehnica 
topografica extrajudiciara mtocmita de expert tehnic judiciar Dumitrescu Florin, din ., .~ .. , .. ~·.r 
cadrul Biroului Local de Expertize Constanta (filele :31-36, vol. Ill) depusa de ·,: -.· .. -
reclamarita §i proba cu expertiza topografica extrajudjciara, intocmita de.expert tehnic ' · 
judiciar Burcin Constantin aflat m evidenta Biroului Local _de Expertize Bucure~ti 
(filele 72-76, vol. III) depusa de paratul Jarnea Mihai - Danut, precum au fost at~~~ ..... . . 
§i dos~ele nr .. ·2635(2000 al .Judecat~rie~ ~oµst.anta; .nr. 1982/2002 .al Tribun~~~W~,·:t·s?; '·!: 
Const~ta;. nr .. _R :9183/2001 al Judecato.ne1 Con~tanta; ~_r. 1085/C/?002 al_Cuaji:'tie ·'·:> . · 
Apel Constanta; dos. civ. nr. 314/2003 al Curtii de Apel Ploie§ti ~i dos. nr . .4555/2003 ,_. · 
al Cuqii de Apel Ploie§ti. 

Din actele si lucrarile dosarului, instanfa constata si retine urmatoarele: 
~A~s~upt:!.!r~a'-e~x~c~e~p~ti~ei~li~p~se~i_:c:::!a:.:.;li~ta~t~ii_pt::.:r:..:::o~ce:.:s=u=a=le"-=ac=ti:.:.... v:...::e'--""s1::.....=a=su=p=r=a-'e=x=c=ep"'"p;:::.· e=i-=lip"'"'s~~i ·;."" ,, .. , 

interesului reclamanteL instanta retine: ·:I:~:;··~ 
.. 1.·· : 
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_ ·,·. · Reclamanta Radulescu Zoea · este ·fiica defunciulUi B.alamace Ion,. §i · Maria, 
. ... ~. ·- . nascuta la data de 16.12.1949 (in perioada de detentie a ":µiamei sale, a§a cum rezulta 
·. · c·· .. :<;;1 ~ :;itiii, Ho.tararea nr. 2708/16.03.1994 emisa de Comisia MuniCipiului Buc~re~ti pentru 

aplicarea D. L. nr. 118/1990 - fila 17 din.dos. nr. 2635/2000 al Judecatoriei Constanta 
ata§at la prezenta_ ca~a), iar defunctul <Salan¢.~xJQn,~ ._~e,tjnµ,lJi;t pr9pp~t~.t~ ~uprafata 

'~de:~'.8 ~~~>t:n~~-pe';·raza· 'c-OmFM:'~Kog~lniceami~ teieri penttu care _reclamanta ·a . obtinut · .... ·· 
calitatea de _actionar la S.C. CERES S.A. ·_ M~ail Koga)niceanu, potrivit Dispozitiei 
nr. 15161/11.09.1997, conform <lisp. art.36; 38; §i _(lrt. 93 .·alin. 3-4 din Legea nr. 
18/1991 (fila 13, dos. nr. 263512000), §i ulterior, 'respectiv in data de._17.02.2000, 
reclamanta in calitate de mo§tenitoare a · defunctului Balamace Ion, a °fast · pusa in 

... ,.-:,_ . posesie prin · procesul-verbal emis . de . Comisia Local~ M. Kogalniceanu, asupra 
· -:,J:t.< terenului in suprafata de 8,5 ha situat in parcela A 510, I.ara a se mentiona vecinatatile 
:· ~ft::~'-:~·terenului, parceHi ce_ ·se ·afla la acea data _pe terit<>.riul .. cadastral 'al _ localitatii . M. 

Kogalniceanu, jud. Constanta. 
Reclamanta, este de asemenea §i mo§tenitoarea legala a de:fupctului Puiu 

Aristide, decedat in data de 29.11.1994, in c<ilitate de nepoata de sorit"predecedata, 
. respectiv prin reprezentarea mamei sale Balamace Maria (decedata · I~ · data de 

· ;._;·: r ·· 02.02.1988), a§a cum rezulta din certificatul de mo§fenitor nr. 470/28.03.l995:emis de 
· · .~ ·'-f6stul Notariat de Stat al Sectorului 3 Bucure§ti (dos. 470/19~5}-.:depus la fila J2 din 

dos. civ. nr. 2635/2000 al Judecatoriei Constanta,ata§at 1a pr~zenta cauza. · 
in timpul vietii, autorul reclamantei, :·P.iiiu:' ·Aristide; • a formulat cerere · de 

... ~: ~ . 

-. . ·. 

~ . l 

recon.~tituire . a dreptului de proprietate pentm:. terenu,rile , pe . care -le-:-a ,qetinut in 
proprietate anterior aiiului 1990, acestidev~pind._actioµcrr· 1a s.c. C~RES ~'.A~ · .:.. M . 
Kogiilniceanu, cu . suprafata de 10 ha teren .§i ulterior-Iocato:r cu suprafata ·de 9,5 ha 
·teren la aceea§i societate agricola, in temeiul art. 36; art. 38 §i art. 93 · alin. 3-4 din 
Legea nr. 18/1991 (calitatea de actionar, fiind transformata in .cea ·de locator - · 
proprietar), potrivit Deciziei nr. 14064/07.07.1995 emisa . de Comista Judeteana 

. Constanta (fila 9, dos. civ. nr. 2635/2000). 
Dupa decesul autorului Puiu Aristide, reclamanta mo§tene§te dreptul acesµiia de 

a primi actiuni in valoare de 2.045.000 lei, reprezenta,nd 10 P.a teren in ,echivalent, 
ulterior reclamanta exprimandu·§i optiunea de a deveni . locator (proprietar) pentru 
terenul Ce a apaqinut autorulufsau ·puiu Aristide §f peptru. care obtine punerea in 
posesie in parcela A 510, cu privire la sriprafata de 9,5 ha teren, parcda ,sittiata pe 
leritoriul cadastral al comunei Mihail Kogalniceanu potrivit proc;esului"."verbaJ de 
punere in posesie emis· in data.de 17 .02.2000 de Comisia Locala Mihail K.()gfilniceanu, 
dar care proces-verbal, ca §i in cazul proc~_sului-verba,l em_is pentru suprafata de 8,5 ha 
teren situat tot in parcela A 510de, pe1:1rma . a~tonilµiB1~la.mace I_on, nu prevede decat 
nuinarul parcelar, lipsind delimitarea pnn staoilirea vecinata!il9r §i nµIli_iirul qe lot. . . . 
_--·: _Astfel, . . · .· : .· · · -~- · .· , ~«f~:Bt.W.i4S}N~P~mt1!':f)e-~ti~~~r 

~mrt~wim1~ll~n~~~al'm~· #~~a\G~ rmlt~mt~m»J.t1g~.Qg~~Tf~:.@i1~.Jt©f'' 
tl-!£mm~.(suprafata de 8,5 ha autorul Bal,amace Ion §i suprafata d_e _9,5 ha 
duprcrutorull>uiu Aristide), nu i se delimiteaza in mod legal aceasta suprafata de teren 
§i nu i se emit titluri de proprietate ( decat mult mai tarziu, respectiv in data de 
03.01.2006). . . 

. ,Pen,tru a clarifica aceasta situatie incerta §i pentru a i se emite titlul de 
proprietate, reclamanta formuleaza in contradictoriu cu paratii Comisia Locala de_fond 
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funciar Mihail Kogalniceanu ~i Comisia Judeteana de fond funciar Constanta, o cerere 
de chemare in judecata ce a formulat obiectul dos. civil. nr~ 2635/2000 al Jud~catoriei. 
Constanta, avand ca obiect obligarea paratelor de a emite titlul de proprietate perihU ·· 
suprafata de 18 ha teren de pe unna celor doi autori mentionati mai sus, in parcela A 
510, parcela .. ce a fost predata de S.C. CERES S.A. - Mihail Kogalniceanu prin 
procesul-verbal de predare - primire nr. 3729/29.09.1999, catre Comuna· Mihail 
Kogalniceanu, teren pe care a fost pusa in posesie in data de 17 .02.2000 (conform 
celor doua procese-verbale de punere in posesie . mentionate), finaodu-se cont· de 
plan$a cadastrata inregistrata !a Prirnaria comunei Mihail Kogatniceanu sub m . 
2751/26.07.1999. . . 

Prin sentinta civila nr. 12182/25.10.2000 pronuntata in dos. civ. nr. 2635/2000 
de Judecatoria Constanta, a fost admisa in parte actiunea ,reclamantei . ~i parata 
Comisia Judeteana Constanta a fost obligata _ sa. elibereze reclamanteJ. titlul;.·-· tl~. · · 
proprietate rara a se stabili insa vecinatatile terenului reconstituit, prin aceea~· senruit~ 
fiind respinsa cererea reclamantei privind obligarea paratei comisia judeteana la plata 
daunelor cominatorii ~i .a fost respinsa ~i cererea . de .interventie . fonnulata de 
O.C.O.T.A- Constanta. .. ·- - - ' 

> ' · · ;. 

Prin decizia civiUi nr. 975/04.04.2001 pronuntata de instanta de apel - ·. · . 
Tribunalul Constanta in dos. civ. nr. 420/2001, au fost admise apelurile declarate de · 
apelanta - reclamanta Radulescu Zoea $i O.C.O.T.A - Constanta, a fost desfiintata 
sentinta mentionata mai sus $i cauza afost trirnisa spre rejudecare. 

In tej~decare, in dos. nr. R 9183/2001, J:v.decatona Constanta a pronuntat sent. 
· civ. nr. 16724/19.11.2001 prin care a admis ~n parte· acthinea reclamantei Rad~esc\t ........ . 
Zoea, a obligat pe parata Comisia· Locala Mibail Kogalnfoeanu sa completeze · ~'.H · ·; · 
procesele-verbale de punere ·in posesie in . sensuL stabilirii . amplasamentelor ·,.,. · 
individuale, Comisia Judeteana Constanta a fost . obligata sa emita , titlurile de 
proprietate de pe urma autorilor Balamace Ion §i Puhl ArisHde confqm1 pr()p\ln:erii 
comisiei locale, iar cererea reclamantei privind obligarea paratd comisia jud~t~~~~)'t' .. ;:;f.~:.-. 
plata daunelor cominatorii a fost respinsa, fiind respinsa §i cererea de iiiterve~ti~)'}~;;~- ··~ 
fonnulata de O.C.O.T.A - Constanta. · · .:~. · '· · 

in recurs, potrivit deciziei ~r. 413/03.03.2003 pronuntata de Curtea de .Apel .. 
Ploie$ti in dos. civ. nr. 314/2003, instanta investita cu solutionarea recursului ca t:--:· 
urmare a admiterii cererii de stramutare formulata de reclama.Ilta Radulescu Zoea, a 
fost casata decizia data in apel §i a fost mentinuta sentinta rir. ti6124/Jl 9~1rh2QQli::i-;_..,. _·, ., .. 

. :·proriuntata :ae.Jtidecatoria: Constanta· in eel de al.do ilea cich;rpr:o~esua!;:.retin:anduise in :.-:2·~:~7·: 
~.P.~ta,. 9~ .. p~c,;el_a. J\. . 5.10 .. w. ,ca,~l car~ia a. fost,.pµ~a.ip. ; pqse$iy:.reclamanta.·se .. .afla,pe 
i:aza comunei Mibail Kog~ceapu, iar pentru parcelele A ;510-§i· A :498 ·sittiate.pe 
teritoriut .ora§ului,.Gons.~apta, · ~i .care -se Jriyecineaz~Jntr~·. ele,;-au Jost;;,<;leja. eii~.~~t~-~ ~· :·, .. 

,_ ~itJ4ij. de;.p~ppije~~J~i~.lJ19!-.tert.e:Per~o~e:0':"~:.titlufia.&arcfr:.vafapilitate'.~ nu. ;s-~ CUsc~~~L·i~:·: :~ 
in1itigiuLmenfionat. · · ·. : · · _., .: · · · · . · ·. " , - ' -· <.· / 

Astfel, reclamanta, . nu §i-a rezolvat nici la data promovarii actiunii :pre.zente 
incertitudinea cu privire la situarea terenulu·i ~au (cele 18 ha) ~i cu.privire la obt~erea 
unui titlu legal de proprietate, dar a aflat ca, aceasta.coiltroversata.parcela A 510 .ce a .··. 

: • ' \ ... :. ~,1 '""-l""•·.f11•1 •r ~'i "fl . 1 

fost predata de S.C. CERES S.A. Mihail Kogalniceanu atat com. Mihail Kogalnj~~~}l~\;~.W .. ~ 
,,. • • • • .·· --1, ... rJ.~ ril': ·· :-'··'": · 

(128,90 ha) prin procesul-verbal nr. 3749/24.04.1999, cat ~I Muruc1pml ConStaiiµI« ·;:;?>;.,;-
(15,23 ha) prin procesul-verbal nr. 21039/23.03.2000 (filele 4 §i 36 din dos. R -_ .-., 
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,. . . 9183/2001 §i procesul-verbal nr. 3083/19.01.2000 ·incheiat ·tntre s:c. CERES: Mihail 
;-. .. ~ ... ~ :~TP.qgalniceanu S.A. §i Prirnaria Mun .. Constanta (fila 180, dos. 63/212/2003;voL II), a 
·· ·· fost retrocedata unor terti §i ca au fost emise cele cinci titluri de proprietate .contestate 

in prezenta cauza, titluri a caror valabilitate este incerta. . . . · . 
Astfel, interesul reclamantei §i calitatea procesual activa a acesteia, sunt strans · 

.... . :~~· ·· legate ill cauza, reclamanta considerandu-se indreptapt~ l~ reconstituirea dreptului de 
" ;·~":"' '! ·:. !· : .. proprietate ·pe acelea§i amplasamente . pentru care au fost . emise §i ,titluJi.le de 

proprietate contestate, respectiv parcela A 510 §i A 489, parcele pe care sustine ca are 
un drept de reconstituire preferabil, criticile privind legalitatea titlurilor de proprietate 

. in litigiu vizand tocmai aceste amplasamente cat §i corecta aplicare a legilor funciare 
la data emiterii acestor titluri, iar cererea redamantei in revend.icare pri~e§te in .Parte, 
acelea§i motive, sens in care . instanta constata ca reclamanta are atat . interes in 
promovarea acpunii cat §i calitate procesuala activa, urinand ca· instanta sa respinga 
aceste exceptii ca neintemeiate, iar pe fond urmeaza sa se verifice atat .. legalitatea 
titlurilor de 'proprietate cat §i condipile (admisibilitatea) cererii de revendicare . . 

· ·. · Pe fondul cauzei, instanta retine: . .· 
. .. :.,, .. , .. , ... ~~- .. .. A§a cum s-a mentionat mai SUS, ca urmare a desfiintarii s.c. CERES Mibail 

I :. "'-- ...-Kogalniceanu S.A. §i · ~ transformarii ·calitapi :de . acti~n~ . in cea de .locator a 
persoanelor ce Ii s-a stabilit aceasta calitate, aceasta societate a proc·e&.t la predarea 
unor · suprafete de teren ditre comuna Mihail Kogalnkeanu, · catre . comuna Lumina, 
catre ora$Ul Ovidiu §i catre Ora§Ul Navodari, precum §i catre Mun. Constanta. 

Prin procesul-verbal rir . . 3083/19.01.2000 1ncbeiat intre .· Primarul Mun. 
, '.,~ · · .\ . . ::€.-0nstanta - Mibae$i Gheorghe $i Tiberiu Nemet -: administrator)a S .C. CERES S.A. 

· . Mihail Kogalniceanu (fila 180, vol. II), a · fast predata catre · Primaria Municipiului 
Constanta, suprafata de 36,10 ha, respectiv sol.a A'498 in supraf<l:ta .de ·20,87).a §i sola 
A 510 in suprafata de· 15,23 ha, :iar ulterior· a fost erp.is c§i :proceslil:verbal nr. 
21039/23.03.2000, §i cu nr. de inregistrare · Ia · Pri.ID?ria Mm;i. · ~qnstanta 
1198/31.03 .2000 o:ncheiat intre acelea$i persoane) priri caie au fost .predate aceleasi 
parcele, cu acelasi suprafete $i in plus au mai fost predate §i alt~ sole, -respe.ctiv A 446; 
A 444; A 478 in suprafata totala de 94,5 ha teren (fila 36, dos. 2635/2000), .solele A 

: 510 §i A 498, avand aceea§i suprafat~: . . .. · · . · . . - ~~- :: ··· :·· · 
. .. . . . · Potrivit adresei-nr. 445/08 .. 02.1999 emisa de Comisia Judeteana Constanta catre 

. -. ~ :'. .... Gomisia Local~ Mihail Kogalniceanu · (fila 'IS4, · voC.;II), · la ':cererea re~l~antei 
· · · .. · · ·Radulescu Zoe·a, se solicita acestei comisii locale, impreuna cu ddegatii OCAOTA §i 

conducerea SC CERES SA Mihail Kogalniceanu~ sa· se :stabileasca solele pe. care vor 
fi amplasati · locatorii · §i apoi sa se treaca la ·punerea 1n· posesie §i la ~ritocmll-ea 

. · documentatiei in vederea emiterii titlurilor de proprietate. : · . · · . : ." "· · . .. . 
.. Prin adresa nr. 2752/26.07.1999 emisa de comuna '. Mihail· Kogalnic.eanu catre 

· · ··SC CERES SA, se comunica acordul acestei autoritati administfativ-teritoriale pri.vind 
punerea in posesie conf. Legii nr. 18/1991 §i Legii nr. J 6/1994, art: 25, a mo~tenitoarei 
Zoea Radulescu cu unnatoarele suprafete: . . .· : 

s. ·~·:: . • • ~ 

- ,,10 ha de pe urma defunctului Puiu Aristide in sola A 510, conform, schitei"; · 
- ,,9 ha, de pe urma defunctului Balamace Ion, in s~la ·A 4~8, ~onform schit~i'~, schita 
de care se ·facea vorbire fiind anexata la ·m . II, ;§i 'din care . rezulta ca. 
amplasamentul avut m vedere era pentiu sola A' 498/2 e 9 

0
ha, invecinata cu: 

proprieta~ particulare. Palazu Mare §i A 498/3, cu DN 3 78; E - CC 500 §i CC 501, iar 
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sola A 510 (de 17 ~ era l~fu~tii !n A 510/2 ~u suprafaja de 7 ha ~i .Q cu 
- av~d vecm1 m N-NE Lacul Smtgh10l §I S-DN 378, 1ar ~cu. 
@!mun de e~atare. > . . · . 

Potnv1t adresei nr. 13810/21.02.2000 emisa de Comisia LocaHi Constanta catre 
' Primaria com. Mihail Kogalniceanu - comisia locala, de fond funciar (fila 179, vol. Il), 

aceasta institut].e comunica faptul ca suprafata de teren aferenta so lei A 51 O .. ccµ-~ a _ · 
predat-o S.C CERES S.A. Mihail Kogalniceanu, Comisiei Locale Constanta,. doD$..< · 
,,procesului-verbal de predare-primire nr. 3083/19.01.2000 nu poate fi operant~ 
datorita faptu1ui ca aceasta sola A 510 a fost predata Comisiei Locale Mihail 
Kogalniceariu pentru aplicarea Legii nr. 18/1991 in luna septembrie 1999 cu procesul
verbal nr. 37'.29/29.09.1999", considerand astfel . ,,ca procesul-verbal nr. 
3083/19.01.2000 este nul, iar obligatia de punere in posesie a locatorilor pentru sola A 
510, revine Comisiei Locale Mihail K9galniceanu". . . . . , 

UiM~.t¥Jnscrisµri, coroborate cu toate celelalte probe administrate in cauza, 
in£l~siY.,,,,WR,Q,,~~JJ$9~sdiciara intoc1¥.i~JR.~:e:L~.,.,~~p!!!,_ Dumitr~scu 
FJ.mEz!fi.}£1~~6) ~1 planun~arcelart'aepuse de .parµ, mstanfa reli.ne c~ela A . 
498 se afHi in vecinatate~arc'erei'A.510 §i ·ca la momentul la care se aflal:Etn\~ -.~ .. ~ ;· · 
administrarea SC CERES Mihail Kogalniceanu SA erau situate pe teritoriul comunei1\. . : .. : 
Mibail Kogalniceanu, iar dupa predarea acestora catre Prim¥ia M_un. Consianta(sola . 
A 498 de 20,87 ha §i sola A 510 de 15,23 ha) prin procesele:-verbale mentio~ate mai 
SUS, cat §i p~~i sole. A 51.0 de ~28,QO ha catre Primaria c_om. Mihail 
Kogalniceanu prin procesuf~~are:,Primire. nr . . 3 729/09 .09 .1999~-:·ac«~as~'f:.~::;·t .. 

. ' • ·l•." \\.la..;.t~~1t?-)if;. ·~ 

so la - A 51 O - care a avut la inceput o suprafata compacta, a fost predata la' 'douaJ".~t: : 
~· comisii diferite 1ara o lotizare corespunzatoare, ceea_ce a condus la ·situatia actuala, ·., .. 
? respectiv ter91y,LP~.tP.!!~~.R.Q~.§ie_r..~l~'!E~o~:Jroceselor-~e~bale ~n . 

17.02.2000, parcela A 510, cu vecIID: N-drum de exploatare 1Yrrutrof laculm Smtgh1ol; 
E- drum de exploatare; S-dnnn national DN 378 §i V-~m ,de explm1tare ~~.):i~~' ;,;i:1Y .. 
retrocedat §i de catre Comisia Locala Constanta prin titlurile 4e proprietate confoSiji~~~l{t~ ~ 
in cauzli, al tor ,persoane. . · · . . . · . · _: ·:'.· ._.*g·~ :: 

Astfel, . -:'..Cpmisia. : ~Lo.cala Constanta, . in baza , procesullli-verbal . nr . . 
3083/19.01.2000, incheiat intre Mihlie§i Gheorghe - Primarul Mun. Constanta §i}~tre . 
Tiberiu Nemet - administrator la S~ CERES Mihail Kogalniceanu in prezenta pu~!!ti)~';,,-.~) 
Peteanu Cristina - sef serviciu fond funciar din cadrul OCAOT A - Constan1~~~~#J~~~Y~ ! 
ocazia predarii-primirii suprafetei de 36,10 ha de la SC CERES SA ditre Comisia : .. ;-t · 
Localli a Mun. Constanta, in parcele cadastrale - Sola A 4Q8 - .20,87 ha.§i .sola A 510 · · 
de 15,23 ha, proces-verbal pe care il .declar.ase nul prin adresa nr. 13810/21.02.2000 
(fila 179, vol. II) mentionata mai sus, procedeaza totu§i la emiterea Titlurilor de ~ ... ,, ... . 

• - • • . ·,.•: : .;.•,t;.!·.;T,;-~.~;l'.:~~-.:,;:,:':f' ·.:i•.~i•/~I · 
propnetate cu numar consecutiv: . · · . · · . · · · - · 'L}i~i?rtnt:.:i 

I. - nr. 28415/ 1575/16.05.2002 - emis pe nuplele numitei Stoian Rada, cu autor· ·;r_ ·/ 
Stoian Florea pentru suprafata·reconstituita de 3 ha teren· situat in parcela A 510/4 cu ., .. 
vecini: N-Sandu V. Gheorghe; E- H 519; S-Tape~ . S. Trofin §i V- DN 2A (fila . .137, 
vol. II); 
2. - nr. 28415/1576116.05.2002 - emis pe numele . Bulat Iaia pentru supr.af~t~ ... 0 .. ~,,. 1 
reconstituita de 3 pa teren situat in parcela A 510/2, cu vecini: N-Tape§ Trofiri; E~FJ/~.~JC .. :~~ 
519; S-Terente Valere §i V-DN 2A(fila130, vol. II); . · -~ ... :,:: 
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. . ' 

;~ .. -i.~~~ ·~L .. ~~~! :: nr. 28415/.1577/.16.05.2002 - emi~ pe numele Ter_ente I. Valer~ pe~tru suprafata 
·. ,r>..'~~~ -~~f~~'op.stituita de 3 .ha teren situat ill parcela A 510/2; cu':vedni: N~Bulat Iaia; E-Fi" 519; 

... . ··s-De 512 ~i V-DN 2 A (fila 161, vol. II); ' ':' . .. . · : . . 

4. - nr. 28415/1578/16.05.2002- emis pe numele Stanescu Teodora cu.autor Tape~ S. 
Trofin, pentru suprafata reconstituita de 4,5 ha teren situat in parcela A 510/3, cu 

_, ._.. vecini: N-Stoian Florea; E-H 519; S-Bulat Iaia ~i V-DN 2 A (fila 118, voL IT); 
.z.~Y.:Jrr. 28415/1579116.05.2002 - ·emis pe numele Jamea Anica, cu autor Sandu V. 

. ;- · 

· ... ·.;·· . 

· ·Gheorghe, pentru suprafata reconstituita de 5 -ha teren situat 1n parcela A .. 478/1 de 
5.000 m.p.; parcela A 510/51n svprafata de 3,1200 ha cu vecini: N-Dc 504; E-.De; S
Stoian Florea ~i V-DN 2 A ~i parcela A498/2/3 in suprafata de 1,3800 ha, cu -Vecini: 
N-Malamuceanu Iancu; E-De 497; S-Dc 504 ~i De 497 ~i V-DN 2A {fila 150, vol. II) . 

Este de retinut faptul ca pentru toate titlurile de proprietate nientioilate mai SUS 

exista 0 singura persoana care ridica (prime~te) ~i serimeaza de.primire aceste titluri de 
proprietate, -respectiv mandatara cu procu.ra speciala - Alex·a Eugenia care semneaza ~i 
procesele-verbale de punere in posesie (~i delimitare a amplasamentuh.ri) · persoana 
care este imputernicita . ~i sa indeplineasca toate demersurile necesare in ·vederea 

;~: · .. ip.strainarii suprafeteior de teren in litigiu catre Alexa Gheorghe, terenul . fiind 
· · instrainat inca inainte de a se cunoaste case va emite .titlul de proprietate si unde va fi 

amplasat terenul, respectiv din 2001, precum §i sa indeplineasca ~i sa senineze in fata 
notarului formalitatile necesare pentru perfectarea contractului de vanzare~cumparare. 

1. Astfel, Titlul de p_rop~e~at~ -~· .,~.~~l~f.1575/16.05 .2002 emis· pe _numele 
. ~ -· ~j}j de pe urmaf~1iiftttlt,,~(sotul acesteia), este emis_tn .anul 

· . >-.:~·o_Q'.2ipe ·numele fui Stoian Rada de~i aceasta era decedata Inca din data.de 25:09. 1995, 
iar la dosarul ·de reconstituire · era depus ce'rtificatUI -suplimentar de mo§tenitor nr. 
373/03.10.2001 (de completare a certificatului de mo~teriitor n,r. 190/20.05.1998) emis 

.. · •" 

. ~ . 

de BNP ,,Cristina Budei", acesta-purtand cbiar .viza· Prunijiiei Mun. Co11stanta -
Direcpa Patrimoniu (fila 140-verso, vol. II), 'certificat in ca.re erau trecuti mo§tenitorii 
acestei defuncte, dar cu toate acestea' titlul de proprietate a .fost .emis pe .numele unei 
persoane tara capacitate de folosinta (de'cedata). p • • • • ' • • • ' '· • • : • 

·Prin procura speciala · auteritificata sub ni-. ~S-lil1Zlfii~.7~a ·., B~ . :::,,Iosif 
Mariana §i Patra~cu loan Gabriel" (fila ·248,' vol. ·II);· nuinltH Sto1an' Elisabefa, . Trofin 
Fiorica-Violeta,. Stoian Elena §i Sto_ian .Gbeorghe.'(mo~teJlit~ri(defunctei .~toi.~_Raqa), 
au tmputernicit pe mandatara Alexa Eugeriia ,~sa asist{autoritatea.de stat ·abilit_ata de 
lege la punerea in posesie a terenului in suprafata·de 3 ha, sa ridice titlul de.proprietate . 
~i ·sa implineasca toate demersurile necesare in vederea :tnstrainiirii terenului ~atre 
Alexa Gheorgbe'~~Jilil!Bi:!~tiWJ. .. lltftM~11t motivat de fapttil ca prin ;~actul de 

. cesiune actiuni" autentificat sub nr. 2211/03:I0.2001 la BNP ,,Mariana Mihaescu" s-ar 
· .. '·· y·· ·:f~ . 'fucasat pretul pentru suprafata indic"ata; 'mand.atai-a · fiind . imputernicita . sa : 
· ·· · fodeplineasca toate actele ~i formalitatile necesare, semnand in locul man~~tarilor, 

,,aa~~~ns~~miffi~~~~~~~rrnr.ortU):'.R~ffe.nutedtlfi~atar:tlStiP,w;.tit*l&22lQ/JB•~~fc\_iJ@B\1~il:aj~B~.:f ~~~~p.siJ~fJil~~!!.t!af'~~~~~S'.~•~·~·-~·"''""!:"·i-/ao;w:..4( --~~...,. ......... o:ro'.:c','.9S'~.~~.,;.~:~..P.-..:;r-Jr..n~"'"':ft:!~~ 

, .. 

~~~fit pr~cura prin ca:e a~eea~i .mandanti - _ ~o~t<:_~itorii' .. defiinct~i 
Sto1an Rada, I1 1mputermceau pe nmmtul Alexa Gheorghe sa mstrameze terenul m 
suprafata de 3. ha pentru care detineau actiuni la SC CERES Mihail Kogalniceanu ·sA, 
tereii pe care nici nu-1 obtinuse'ra ··in ·.natura si care nici . nu era identificat ca 
amplasament (fila 247, vol. II) si sa oblina titlu de proprieiate. , ... 

: -· . 
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Din dosarul de reconstituire depus de parata Comisia Locala Constanta lipse~~~ 
decizia ( dispozitia) data . de comisia judeteana prin care numita Stoian Rada a 'fost · 
validata in calit~te de actionar la SC CERES sau eventual l.A.S. Mihail Kogfilriic~~~
in anul 1991, a~a cum ar fi fost legal, lipsind ~i cererea prin care numita Stoian Rada 
{sau mo§tenitorii acesteia) ar fi optat in termen de-1 an de la data intrarii ·in Vigoare a 
Legii nr. 16/1994 - art. 25 (termen _prelungit pana la data de 01.10.1994 ,.... prin Legea 
nr. 58/1995) pentru calitatea de locator, precum lipseste si contractul de arendare .. 
locatiune care trebuia incheiat obligatoriu 1n aceasta situatie, conf. art. 7 (2) din Lege~'. < 
nr. 16/1994 perioada minima d

1
e loca~une fiind de 5 ani initial (ulterior Iasata la · 

latitudinea paqilor contractante - art. I pct. 9 din Leg ea nr. 65/1998), · iar . pana la 
expirarea perioadei de arendare, comisia locala ar fi avut obligatia .sa emita titlurile de 
proprietate, punerea ill posesie a pei:soanelor indreptatite urmand a se efectua in sole 
compacte, stabilite pe ferme si localitati. 
· In cauza nu numai ca nu s-a re~pectat aceasta procedura (pentru nici unul din 
titlurile contestate), dar lipse§te cu desavar§ire documentatia care ar.fi trebuit sa stea la 
baza emiterii titlului ·de. proprietate,:avand _. in" veqere ca' pentru punerea in posesie a 
persoanelor incl!eptatite . pe · t~renurile · -ce au ; aparµnut SC ' ~CERES S.A; :M,i~lli ::·· ' ··;: · 
Kogfilniceanu, trebuiau indeplinite cerintele tranzitorii emiterii titlului,·de propri~tate· ·:- · ; 
mentionate mai sus, cerinte neindeplinite ill spefa.. · · ·· ... · .. · .. ·· 

Mai mult, se poate observa cu U:~urinta din probele coroborate, administrate in 
cauza, ca: 0 singura persoana inter~sata de obpner~a ,_ten'!punlor in litigiu, pe un 
amplasament superior ca .valoare. - _ langii · L"cul .Siutghiol, la intrarea in ·Mun.,~'''":•·:- : . 

. Constanta, cu deschidere la DN 2A - respectiv numjtul ALEXA GHEORGiffiil;(if~i~;~~->
mandatara Alexa Eugenia) care a avut atat calitate de .fost mandatar cat §i-. dc}. :~~t ·:;·. 
cumparator ulterior, a facilitat cu concursul paratelor Comisia Locala Constanta ~i ... ,. 

I ' 

Comisia Judeteana Constanta, obpnerea· titlurilor.de proprietate pentru sola A::.510 · 
(§i partial sola A 498) ca §i in caZill titlului de proprietate emis pe 'Iiumele ::defunctei 
Stoian Rada (la aprox. 7 ani 4upa decesul acesteia), de§i potrivit disp. art. 1308 pct. 2 
C. civ. lliJJiiQJ1l8JI Sub pedeapsa de nulitate, nu._ se pot face adjuc/ecatari nici direct, ,.,·;.: :, 
nici prin persoane . interpuse: ( ... ) 2. mandatarii, ai averii ce sunt insarcinati sa 
vanza), Alexa Gheorghe in calitate de mandatar conf. procµrii ~peciale initial data de 
mo§tenitorii defunctei Stoian Rada, autentificata sub nr. 2210/03.10.2001 la .BNP 1

· •· . 

,,Mariana Mihaescu" §i ulterior prin persoana interpusa Alexa Eugenia, nici,nu~ig~~Y1;· 
avut dreptul sa cumpere terenul in litigiu. . . . · · · .· · · ·':;?' : ~: 

Pentru toate aceste motive, instanfa va cpnstata nulitatea absolutii a Titlului de ·;;.·. ;· 
proprie~at~ nr. 28415/157.5/ i6.?5.2002.;. e~:s JJ~ numele Sto_ian Rada, r~vand in vedere 
totodata §1 prev. art. III alm. 1 ht. ,,a"~eHi(<ii~m Legea nr. 169/1997.r . · · . . · 

. ~ 

" }~ ~1;,pfivire la Titlul de proprietate nr. 2~4)~/~576/16.05.2002 em.is P~·-~~~1i01i,~1{F~ 
~~~ntru suprafata de 3 ha teren s1tuat . m parcela A 510/2 cu vecliln~':~"'.::·:~ -~~ 

mentionati mai sus instanta retine: · · · · . . '.'. '' ''.!.~:: : " · 
Bulat Iaia a decedat la data de 20.03.1998, anterior ,, emiterii · titlului de 

proprietate pe numele sau, iar Comisia Localii Const'1Ilta cµno~tea acest fapt la ·.data 
emiterii titlului de proprietate pe numele unei per~oan~ rara capacita~e de folo,sinta 
(decedat), in dosarul inaintat de aceasta parata instantei fiind (ca §i in cazul defunctei · ::r.~~~t 
Stoian Rada) depusa procura speciaJa autentificata sub nr. 3939/22.10.2.001 fa ?NP .. ,~'\"' 
Asociati ;,Iosif Mariana §i Patra~cu loan Gabriel", ·data de mo§tenitorii defunctului · 

·. 12 . , . ·. 



'i 

, .. . . Bulat laia, numitei Alexa Eugenia (mandatara) pentru a obtine punerea lor tn posesie, 
.''.· ·.?.; :4itluk de proprietate (etc.), de a instraina terenul in suprafata de 3 ha catre numitul 

Alexa Gheorghe ~i de a perfecta contractul de vanzare-cumparare (fila 244, vol. H ~i 
dos. at~at in copie certificata continand actel~ · prealabile emiterii titlurilor de 

- ~·· · ·-· . 

·proprietate, dosar inaintat de comisia locala). · 
Nici in acest caz nu exista Dispozitie de validare a numitului Bulat. ·Iafa in 

calitate de actionar la SC CERES Mihail Kogalniceanu SA §i nici cerere formulata in 
baza disp. art. 25 din Legea nr.16/1994 pentru primirea calitatii de locator, lipsind ~i 
orice contract de arenda incheiat in acest sens. . . 

"Din copia Registrului agricol depusa de Comisia LocaHi Const~ta la sernrea 
instantei (fila 129, vol. Il), rezulta ca numitµl Bulat Iaia nu· a figurat inscris cu V!eo 
suprafata de teren proprietatea sa, la nr. 220 (anii 194.8-1951) figurfuld o alta ·persoana 
cu nuniele de ,,Sachir Iaia", iar din probele administrate nu rezulta nici .ca numitul 
Bulat Iaia ar fi predat suprafata de 3 ha la CAP sau ca ar fi fost preluata in orice mod 
in perioada de referinta 1945-1990. 

I 

~i m acest caz, &11~'riif':~~~r;.c:l!i:ana~t~f§ll"+.'1i~i;~~,..~"';r.ib.tin-erere~}filll"1~~a~rlfri 1,.1;~· 
~·~~~~tfl!'&~~Mff.!?M.~;.:~T~~·~·~~&~W.clitb_u:r.Uf' 

· ~~· ~!·-· ~: 

. ' 
' 

proprietate urmarindu-se eludarea prevederilor imperative 'ale Legii nr. 18/1991 cu 
concursul paratelor comisiile de fond funciar, in scopuri obscure, ca cele inentionate 

- ; . ' · :,. 
ma1 SUS. 

Pentru aceste motive, avand ii) vedere elf ·in cauza au fost eludate prevederile 
. -;~, .-Ji::egfrnr. 18/1991 privind fondul funciar, vaz~d ~i prev. art· ,III alin. l lit. ,,a"~§i 
~"'llin Legea nr. 169/1997, instanta va constata ~i ·fiU.litatea absoluta a acestui titlu 

· de proprietate emis pe numele Bulat Iaia. · ·· · · · · · 
~- 3. Cu privire la Titlul de proprietate nr. 28415/.1577/1~.05.2002 .emis pe numele 
~!pentru suprafata de 3 ha teren si~at .in_ parcela A 5J0/1 cu 

vecinatatile mentionate mai SUS, instanta retine: . . .. 
N{umtu1 Terente I. Valere a . s~licitat reconstituirea dreptului de proprletate 

pentru suprafata de 3 ha teren in baza Legii nr. 18/1991 , teren ce poarta menpunea pe 
cererea de reconstituire ca ar fi fost ,,predat la Canal" (fila 163, vol. II) ~i in acest caz , . 

.-- existand o procura speciala autentificata ~ub nr. 2155/26.09.2001 la BNP ,,Mapana ,_, .. . 
Miha~scu" prin care Terente I. Va_lerie il imputernice~te pe numitul Alexa Gheorghe 

' (mandatar) sa administreze terenul in suprafata de 3 _ha depmit la SC. CERES ~A, sa 
ridice banii ~i dividendel_e ce i s-ar cuveni §i sa solicite eliberarea titlului de propnetate 
~i punerea in posesie, precum exista ~i 0 procura speciaUi autentificata sub nr. 
3848/11.10.2001 la BNP ,,Asocia}i Iosif Mariana ~i Patra~_cu loan Gabirer' (fila_ 252, 
vol. II) prin ~are este imputemicita ulterior numita Alexa Eugenia . sa ind~plinee;i_sca 
·toate demersurile necesare in vederea.punerii In posesie, ·sa ridice titlul de_:proprietate 
~i sa indeplineasca demersurile necesare in vederea rnstrainarii suprafetei de 3 ha teren 
catre numitul Alexa Gheorghe, fostul mandatar, fiind revocata de asemenea procura 
anterioara data numitului Alexa Gheorghe. 

~i in acest caz, lipsesc din dosarul de reconstituire Dispozitia de valid~re a 
paratului Terente I. Valere in calitate de actionar la SC. CERES SA Mihail 
Kogalpic~anu, cererea acestuia privind optiiinea de a-~i transfera calitatea de acponar 
in cea de locator potrivit <lisp. art. 25 din Legea nr. 16/1994, contractele de locatiune 
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(arendare) incheiate .cu SC CERES SA, iar perso~a .care .are interesul sa obtffia (prin 
intermediul persoanei interpuse Alexa Eugenia) cu · concursul parat~lor comisiile/ de·. 
fond funciar §i ale paratului Terente Vatere, un amplasament superior ca ~atoar~ ~st~· 
tot Alexa Gheorghe (beneficiarul final al acestor amplasamente). · 

A vand in vedere motivele expuse mai sus, titlul de proprietate fiind emis. unei 
persoane care nu era indreptatita la reconstituirea dreptului de ,proprietate pe acele 
amplasamente, avand in vedere §i.prev.art. IIIalin. ·l ) it. ,,a'.' ~ pct. (li) §i (iii) din Legea 
nr. 169/1997, precum avand in vedere ·ca in cauza s.:a .urmarit §i eludarea prev. Legii 
nr. 18/ 1991, instanta va constata 11ulitatea absoluta a acestui titlu de proprietate . . , ·, · . . 

4._Cu privire la Titlul de.proprietate nr. 2841S/1578/1 ().05.2002 emis pe numele 
· -· .. : · · ~ .: ·: -: · · _ · ifm)~~ pentru suprafata de 4,5 ha teren situ.at in 

parcela s· ·013 cu vecinatatilementionate mai sus, _instanta retine: .. · '· · .. ·· . :,,._ . -
· Pe numele Stanescu .Teodora .(decedata in anul 2004, .conf. actului de dece~ nr. 

431/05.02.2004, in Con.stanta) _s-a emis titlul de proprietate menponat, de pe urma 
defunctului Tape§ Trofin (fostul sot al numitei Stanescu Teodora, cu numele din prima 
casatorie - Rusu Teodora, ulterior Tape§ §i devenita Stanescu dupa incheierea celei de 
a doua casatorii), titlul de proprietate fiind obpnut §i ridicat tot de manclatwa~~~~.a .. ,l . .. ,.. . 

Eugenia conf. procurii speciale autentificata sub nr. 3811/ 11.10.2001 la BNP .AS'd81atti-'t,f .. . . . 
,,Iosif Mariana §i Patra§cu loan Gabriel" , data de numita Stanescu Teodora pentru ca ···;·~ · ; · 
mandatara ,,sa asiste autoritatea de . Stat abilitata de lege la punerea in posesie a · 
suprafetei de 4,5 ha, sa ridice titlul de proprietate §i sa indeplineasca toate d~mersurile 
necesare in vederea instrainarii suprafetei de 4,5,..ha tot caµ-e Alexa Gheorghe" de la 
care .~a 1ncasat prin actul de ~cesiun~ actiuni" "auten~ificat sµb nr. 2176/29.09.2001 la 
BNP ,,Mariana Mibaescu,,, pretul pentru suprafata indfoata ( ... ) _prin aceasta.procura 
.fiind revocata procura autentificata .sub .nr . . 2177/29·.09~2001: la .BNP ;,Matjana 
Mihv " ae~cu . . ... . ~ . . . , . ·.· , : . . . . . 

In dosarul de reconstituire aferent acestui titlu ,de proprietate §~ inaintat in copie 
de comisia locaUi Constanta exista o cerere de reconstiniire (nr .. 17940/ 1991-·fila ·120, 
vol. II) formulata de Stane.scu Teodora ~i declara!iile olograf~ date de martorii Gorbon 
Gheorghe ·§i Stan Constantin din care reiese .ca numitul Tape§ Trofin a fost refugiat ~ 
din Basarabia ~i ca ar fi fost improprietarit cu suprafata de 5_ ha teren in anul 1945 din · 
mo§ia ,,Zosiman", dar nu rezulta unde era amplasat acel teren. De asemeneaJipse§te 
din actele prealabile emiterii titlului. de proprie~(ite Dispozi!ia de validare•"li:' rmmj~~~}t,i~~-:i;.'· 
Stanescu Teodora in calitate de .actionar. la, SC CERES . (sau fostul I.A.S · Mihaif ·::.- .f 

Kogalniceanu), cererea de obtiune pentru a transforma calitatea de actionarin cea de ·~ . . : 
locator §i contractele de arenda (locatiune) incheiate ulterior cu SC .CERES ., SA 
precum §i actul de improprietarire al autorului . Tap~ ,Trofin .. (vechi:ul .titlu de 
proprietate ), iar procesul-verbal de ,punere. 'in poses~_e .. . ~i , titlul de proprietate au fo~~.,,,~;~·· 
ridicate §i semnate tot .de m~datara Alex~ .Eugenia s.copul fiind .. acela§i -. cu:;tt'€(~:7.!.~>; 

• . ' . ·. . . . . . fi.•'fi~ ·~ ·• -~-

prezentat ma1 sus. . . .. . . . : .··r~-· :;: 
Pentru aceste considerente, titlul de proprietate fiind. emis unei persoane care nu 

era indreptapta la reconstituirea dreptului de proprietate pe .acele amplasamente, .avand . 
in vedere §i prev. art. III alin. I lit. ,,a". pct. (ii) §i (iii) din Legea nr. 169/ 1997, instanta 
va constata nulitatea absoluta a acestui titlu de proprietate. · ·•-

5. Cuprivire la Titlul de proprietate nr. 28415/ 1579/16.05.2002 e1:nis pe numele : · •.. ,-.,, 
~~-filg_\f~-&~B!l..~M!:llfrtY.:~wl!m~~~ llistanta retine: · · 
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,. 
> 

, 

~ . 

:~ "'- · :~~ :7·?.~!:~; .... ·Acest titlu de proprietate a fost emis pe numele Jarnea Anica pentru suprafata 
de 5 ha teren, de pe urma autorului Sandu V. Gheorghe avand urmatoarea focalizar~: 
parcela A 478/1 fu suprafata de 5000 m.p., parcela A 510/5 in suprafata de 3,1200 ha 
§i parcela 498/2/3 in suprafata de 1,38 ha (fila 150, vol. II), fiind emis §i procesul-.... .. 

. ·: · verbal de punere in posesie nr. 5 din 03.04.2002 (fila 151, vol. II) proces~verbal care 
_. ,: :"' ;-:·~.4are"alte .suprafete inscrise pentru parcelele A 510/5 §i A 498/2/3 de.cat cele inscrise in 
· · · · t_ltlul de proprietate emis ulterior, ~i anume:·parcela A 510/5 ate suprafata de 1,73 ·ha §i 

parcela A 498/2/3 are suprafata de 2,77 ha, or neconcordanta dintre procesul-verbal de 

.· . ... :1: .. 
punere in posesie ~i titlul de proprietate emis ulterior conf. art. 27 alin. 1 din Legea nr. 
18/1991 §i Regulamentul de aplicare (H.G. nr. 1172/2001) duce ea insa§i la n\ilitatea 
mentiunilor din titlul de proprietate ce nu coresptind .;actelor> p:ieaJabile'· .emiterii 
acestora. 

De asemenea, din dosarul de reconstituire lipse§te decizia ( dispozitia) dat~ de 
._, comisia judeteana prin care numita Jarnea Anica a fost validata in calitate de actionar 

... · ,)~~-,•· ··"". la SC CERES sau eventual l.A.S. Mibail Kogalniceanu in anul 1991, a§a cum 1ar fi 
· ~7 ,_;~~: .. :-·-iost legal, lipsind §i cererea prin care numita Jarnea Anica (sau mo§tenitorii acesteia) 

~ ·· · ·. _ ... · ar fi optat in termen de 1 an de la data intrarii in vigoare a Legii nr. 16/1994 - art. 25 
(termen prelungit pana la data de 01.10.1994 - prin Legea nr. 58/1995) pentru 

1
·' · 

calitatea de locator. precum lipseste §i contractul de arendare· (locatiune) care .trebuia 
incbeiat obligatoriu in aceasta situatie, conf. art. 7 (2) din Legea nr. 16/1994 perioada 

.. : .. , .~nima de locatiune fiind de 5 ani initial (ulterior lasata la latitudinea parplor 

-., 

. ~::~: J conttactante - art. I .pct. 9 din Legea nr. 65/1998), iar pana la expirarea perioadei de 
arendare, comisia locala ar fi avut obliga~a sa emita titlurile de proprietate, purierea in 
posesie a persoanelor indreptapte urmand a se efectua in sole compacte, stabilite pe 
ferme si localitati. . · · · · · · · . 

La fel" ca ~i in cazul numitei Stoian Rada ~i Bulat Iaia. §i°'m aceasta situatie, titlul 
_;:- ~:, ~:~ .. :, de proprietate a fost emis pe numele unei persoane lipsita de capacitate ~e folosinta la 

data emiterii actului, numita Jamea Anica fiind decedata inca de la data de 
10.01.1998, potrivit certificatului de mo§tenitor nr. 243/07.12.2001 emis. de BNP 
,,Eugenia Trifu" (fila 158, vol. Ii), mo§tenitor fiind fiul ·sau, paratul Jamea Mibai 

~.;. ;.•" . . . · . 
Danut. ,:_ . 

Din dosarul de reconstituire anexat in copie de comisia locala, rezulta ca numita \· ·. 
Jarnea Anica a fast fiica lui Prundi§ Nicolae §i Prundi§ Eana (sau Ana), casatorindu-se 
cu numitul Jarnea Ion, fiul lui Jarnea Ion ~i Jarnea Maria(filele 154-158), iar -nuillitul 
Sandu V. Gheorghe (autorul dupa care is-a reconstituit dreptul de proprietate) a fost 
fiul lui Sandu Vasile §i Sandu Catalina, fiind nascut in ·15.08.1857 §i decedat in 
10..12.1959 in loc. Saraiu, Har§ova, din aceste acte de stare civila nereie§ind vreun 
.grad de rudenie intre Jamea Anica §i def. Sandu V. Gheorghe §i nici ca ar fi. vorba de 
o mo~tenire prin retransmitere sau testamentara. · · 

. De asemenea terenul pe care se sustine ca 1-a detinut autorul Sandu · V. 
Gheorghe conform registrului agricol nu rezµlta unde era amplasat mainte de preluare 
.§i. nici nu exista un act de proprietate anterior, care sa fi apartinut acestui proprietar . 

.- . ' $i in acest caz, numitul Jarnea Mihai-Danut a imputemicit pe numita Alexa 
Eugenia, conform procurii autentificate sub nr. 725/27 .02.2002 la BNP Asociati ~Josif 
Mariana §i Patra§CU loan Gabriel" (fila 241, vol. II) sa i1 reprezinte la Comisia loGala 
Constanta' §i la Comisia judeteana Constanta ·pentru obtinerea; punerea m -posesie §i 
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ridicarea titlului de proprietate pentru terenul in suprafata : de 4,~ ha ~i ulterior sa-1 
vanda tot catre nu°'1itul Alexa Gheorghe, acesta fiind beneficiarul"final al terenului de 
4,5 ha pe care nu _se stabilise exact amplasamentul la data emiterii acestei procuri .. 

.. Pentru toate aceste considerente, avand in vedere ca prin emiterea 'titlului de 
proprietate pe numele Jarnea Anica ·cu autor Sandu V. Gheorghe s-a unnarit eludarea 
Legii nr. 18/1991, titlul de proprietate ·fiind emis unei persoane car~ nu era indreptatitii 
la reconstituirea dreptului de proprietate pe acele amplasamente, avand tri vedere ~i 
prev. art. III alin. :1 lit. ,,a".·pct. (ii) ~i (iii) din Legea nr. 169/1997, instanta va constata 
nulitatea absoluta ~i a Titlului ~e proprietate emis pe numele Jamea Anica cu autor 
Sandu V. Gheorghe. . · · 

Cu privire la capatul de cerere privind revendicarea terenului ca , urmare a 
constatarii nulitatii absolute a celor cinci titluri de proprietate contestate, ·. instanta 

' retine: 
· Actiunea in revendicare, este acea acfiune reala prin care . proprietarul 

neposesor, cere restituirea bunului sau de la posesorul neproprietar, actiunea ill 
revendicare putand fi exercitata numai de catre titularul dreptului de proprietat~ ~~~~j-·' · .. ~.' 
bunului revendicat, reclamantul putand fi numai proprietarul exclusiv al acestui'butt:"~~i·:~ ·;; . :· 

r · · Sarcina probei revine reclamantului, potrivit art. 1169 Cod civil, dtipa care ····~- ~.: 
paratul .se va apara prin .dov.ada contrara, potrivit r~gulii. ,,exeptione reus fit actor" sau 
,,onus probandi incumbit eius qui <licit".:. . ,. . .. . . : ·· 

In cauza, reclamanta detine doua titluri de proprietate, re8pectiv" Titlul de 
proprietate nr. _2683/03.01.2006 emis de pe urma defunctului Balamace lon/ pentru · . ' 't . 

suprafata de 8,5 ha teren situat in com. Mihail Kogalniceanu, sola 101,' paicela A .1z:·,:i· 
510/1, cu vecini N - De 510/12, E - m. Pui~ Steliana1 S - DE 511/1 ~i V - DE 474 
(fila 391, vol. II) ~i Titlul de proprietate nr. 2682/03.01.2006 emis de pe urma 
defunctei Puiu Steliana, pentru suprafata de 9,5 ha teren ·situat in '· com . . MihaiL .... ~ 
Kogfilniceanu, sola 101, parcela A 510/2, cu vecini N -De 510/12, E- m. Ivan~iii6ifif .S( 
S - DE 511/1 ~i V - m. Balamace Ion (fila 390, vol. II). · . ,.· -. 

Aceste titluri de proprietate nu au fost contestate in cauza ~i nici nu ;s-a solicitat 
modificarea lor cu privire la amplasamentul terenului retrocedat reclafuantei, m , 
contradictoriu ~i cu Comisia Locala de fond funciar Mihail Kogalniceanu, rezultand 

t · astfel, ca terenurile pentru care s-au emis titlurile de proprietate, situat~~~·p1ftijf§~:;ilrf;~ 
localitatii M. Koga~ceanu, sunt in proprietatea reclamantei, aceasta avand deja emise .-:·< ··· 
doua titluri de proprietate, iar terenul revendicat in cailza . nu este acela§i ca ~i ·~ : 
amplasament declarat, cu eel pentru care s-a constat nulitatea absoluta,a tithiril~r de 
proprietate, fiind situ at conform actelor de proprietate ·pe raza · com: Mihail 
Koga~iceanu ~i nu m Mun. Con~tanta. 0 atare revendicare s-~ putea pune.ffi.>4.~~~"'~~f~!;~ .. 
numa1 dupa ce reclamanta ar venfica,amplasamentul terenulm pentru care 1 s-au e~~·!.~;i.!- :; 
cele doua titluri de proprietate ~i eventual dupa ce . ar · obµn·e · cf '~ff:;·; 

desfiintarelrectificare/modificare a titlurilor sale, in situapa in care amplasamentul 
retrocedat nu ar fi eel la care ar avea dreptlil conform Legii nr. 18/1991 rep. .. · ' · 

Pentru aceste considerente, avand in vedere existenta celor doua .. titlUl"k.rlef,._;,¥~~. 
proprietate mentionate, emise in favoarea reclamantei, pentru terenul in -supfcif~fffe·~~;;~ .. 
totala de 18 ha situat in com. Mihail Kogalniceami, necontestate de aceasta, retiriand si .. ,:: . · 
ca reclamanta nu este inca titularul dreptului de proprietate asupra builului revendicat, 
lipsind un 'titlu de proprietate emis exact pentru terenul in litigiu, instanta va respinge 
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capatul de .cerere privind cererea reclamantei de a Ji obligap pfu-atii· ~a ii ·lase in 
deplina proprietate ~i posesie terenul .pentru care s-a constat nulitatea absoluta a 
titlurilor de proprietate de mai sus, ca neintemeiat. · 

In conf. cu prev. art. 274 C.pr.civ., potrivit cu care partea cazuta in pretentii va 
putea fi obligata la plata cheltuielilor de judecata, la cerere, instanta va lua act ca nu se 
solicita cheltuieli de judecata. ' · " 

PENTRU ACESTE MOTIVE, 
. IN NUMELE LEGIT . 

HOTARA~TE 
;• ., 

Respinge exceptia lipsei calitapi procesuale active . 
Respinge exceptia lipsei de interes. 
Ad.mite in parte actiunea formulata de reclamant RADULESCU ZOEA, 

domiciliata in Bucure~ti, sector 2, Calea Mo~ilor, n.f.i3, bl.41.A, · ap.7, in 
contradictoriu cu paratii . COMISIA LOCALA · DE ·. APLICARE ·· A LEGIT 
NR.18/1991 CONSTANTA, COMISIA JUDETEANA 'DE APLICARE A LEGII 
NR.18/1991 CONSTANTA, ambele cu sediul in Constanta, B.dul' ToI1lis, nr. 51, jud. 
Constanta, TERENTE V ALERE, do!?-1iciliat in Constanta, str. Navodului, nr.19, jud. 
Constanta, JARNEA MIHAi- DANUT, domiciliat in Constanta, .str. . loan 
D.Chirescu, nr.14, jud. Constanta, TAPE~ ALEXANDRU, 'domiciliat in Constanta, 
B.dul Tomis, nr. 215, bl.TS.9, ap.49, jud. Constanta, CHELDIAGI TURCHEAN, 
domiciliat in Constanta, str., Dezrobirii, nr.131, bl.IV.3, ap.23, jud. Constanta, 
BULAT LEILA, domiciliata in Constanta, sir. Sarmisegetusa, nr. 43, jud. Constanta, 
domiciliat in Constanta, str. Bibescu Voda, nr.7, jud. Constanta, . OMER FERIAN, 
domicilia~ in Constanta, . str. Cpt. Dobrila Eugeniu, nr. 26, bl.LB, ;ap.48, jud. 
Constanta,' BULAT ERGHIAN, domiciliat in Constanta, str. Sarmisegetusa, nr. 43, 

· -·POENARU LENIFER, domiciliata in Bucure~ti, sector 4, str. Sg. Major Dumitru 
Samoila, bl.106, sc.l, et. 2, ap.15, STOIAN ELENA, domiciliata in Constanta, str. 
Victor Climescu, nr.1 , jud. Constanta, STOIAN GHEORGHE, ·domiciliat in loc. 
Basarabi, Aleea Liliacului, nr.3, bl.B.l, sc.2, et.I , ap.25, jud. Constanta, STOIAN 
ELISABETA §i STOIAN IOANA, ambele cu domiciliul 1n Constanta, str. Dr. 
Victor Climescu, nr.l, jud. Constanta; ~i TROFIM FLORICA VIOLETA, 
do~iliata in Constanta, str. Dr. Victor Climescu, nr.5, jud. Constanta. .. 

/1 ;constata nulitatea · absoluta a . · Titlului de proprietate · nr. 
284'15/1575/16.05.2002, codul 60419., emis pe numele .Stoian Rada cu autor Stoian 
Florea, pentru suprafata de 3 ha teren situat in Constanta,parcela A~510/4, .cu vecini N -s·&J! V. Gheorghe, E - H 519, S - Tapes S. Trofin §i V - DN 2A. . •. . . . . 

onstata . nulitatea absoluta a Titlului .· de · proprietate · nr. 
2841 /1576/16.05.2002, codul 60419, emis pe mimele~lat Iaia, pentru suprafata de 
3 ha teren situat in Constanta, parcela A 51012, ·cu vecim N - Tapes Trofin, E - H 519, 
S - ¥fente Valere ~i V - DN 2A. · 
. IJj fonstata · nulitatea absoluta .a · Titlului de proprietate nr. 
28415ll577/16.05.2002, codul 60419, emis pe numele ~Valere, pentru 
suprafata de 3 ha teren situat in Constanta, parcela A 510/1, cu vecini N :_ Bulat Iaia, 
E - H 519: S - De 512 ~i V - DN 2A. . . 
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{C;)..onstata nulitatea absoluta . a . Titlului de proprietate . nr. '· -
284"5'iis78/16.05.2002, codul 60419, emis pe numele ZC'' Teodora, c.u al!lor 
Tapes S. Trofin, pentiu suprafata de 4,5 ha teren.situat in onstanta, parcela11\•510/3, · 
cu~· e ini N - Stoian Florea, E-H 519, 8-Bulat laia §i V -DN 2A. . 

.:;> Constata nulitatea absoluta · a Titlului de proprietate nr. 
2 ' 5/1579/16.05.2002, codul 60419, emis pe numele Jarp,.~a Anica, cu autor Sandu 
V. Gheorghe, pentru suprafata de 5 ha teren situat in CoffSfaiifa, 
- parcela A 478/1, in suprafata de 0,5 ha, cu vecini N - Chemal Arnet Seitgean, E De, 
S-HCN 485 §i V-HCN; i 

- parcela A 5-rO/s·~ in suprafata de 3,12 ha, cu vecini N - De 504, E - De, S - Stoian 
Florea §i V - DN 2.A. §i 
- parcela _A 498/2/3; in suprafata de 1,38 ha, cu vecini N-:- Malamuceanu Iancu; E -
De 497; S-Dc 504 §i De 497, V-DN 2A. 

Respinge capatul de cerere privind cererea reclamantei de a fi obligati paratii sa 
ii lase in deplina proprietate §i posesie terenul pentru care s-a constat nulitat~a 
absoluta a titlurilor de proprietate de mai sus, ca ne"mtemeiat. · 

Ia act ca nu se solicita cheltuieli de judecata. · · 
Cu recurs in 15 zile de la pronuntare. 
Pronuntata in §edinta publica astazi 02.12.2008. 

•. PRESEDINTE, 
Corina Eugenia Jianu .. 

GREFIER, 
Maria Tiiranu , 

· -.~1.fff~:: 
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