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~ " “"Pg 1ol pronuntarea asupra cauzei avind ca obiect - obligatia de a face -

“bacligne'jﬁ;;omovatﬁ de reclamanta SC BLACK SEA SPECIAL PURPOSE

5 . ,
g MTY?SR,[“@ sediul in VOLUNTARYI, str. Constantin Brancoveanu, nr. 19,
C

% et. parter; ap. 3, Judet ILFOV, ' in contradictoriu ;u Aﬁﬁwgml%\%
CONSTANTA prin PRIMAR cu sediul in CONS [A, :
nr. 51, Judet CONSTANTA, CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CONSTANTA .cu sediul in CONSTANTA, B-DUL TOMIS, nr, 51, .Judc;
CONSTANTA si PRIMARUL MUNICIPIULUI CONSTANTA cu sediul in
CONSTANTA;B-DUL TOMIS, nr. 51, Judet CONSTANTA.

Dezbaterile au avut loc in sedinta publicd din data de 03.12.2012 gi au
fost consemnate in incheierea de sedintd din acea datd, incheiere ce face parte
integrantd din prezenta hotarare, iar instanta pentru a da posibilitate pértilor s4
formuleze concluzii scrise a dispus amanarea pronuntirii la data de 10.12.2012
$117.12.2012, fatd cand a pronuntat urmitoarea hotirére;

™ TRIBUNALUL

Asupra actiunii civile de fafd;

Prin actiunea inregistratd sub nr.-11657/118/2007 pe rolul Tribunalului
Constanta reclamanta SC YOURHOTELS SRL a solicitat in contradictoriu cu
paratii Municipiul Constanta prin Primar, Primarul mun. Constanta i
Consiliului Local al mun. Constanta obligarea acestora si-i vinda terenul in
suprafatd de 20.000 mp situat n intravilanul mun. Constanta, statiunea Mamaia,
prin negociere directd, la un pret ce va fi stabilit pe calea unui raport de
expertiza. -

In motivare, reclamanta a ariitat ci este proprietara activelor constructii ce
compun Complexul Hotelier Caraiman, ci denumirea initiald a societdtii a fost
SC Project Thrqé Construct SRL, care a absorbit SC Airotour SA, si-a modificat
denumirea in SC Caraiman Resort Mamaia SA, apoi SC Euro Hotels & Suites
SA, SC Euro Hotels & Suites SRL si in final SC YOURHOTELS SRL.

Reclamanta a mai sustinut ci a dobéndit activul Hotel Caraiman I de la
SC MAMAIA SA in baza contractului de leasing imobiliar cu clauzi irevocabild
de vanzare nr. 90/05.05.2000, iar dreptul de folosintd asupra terenului aferent in
suprafatd de 3.655,75 mp prin actul aditional intervenit in data de 11.07.2002.
Prin contractul de vanzare — cumpdrare nr. 2523/30.05.2002 a dobéndit de la
acecas vanzitoare, SC Mamaia SA activul Hotel Caraiman 11, Restaurantul
Caraiman, precum si terenul aferent in suprafata de 5.189,85 mp.
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. ; serisurt, interogatormul; expertiza fopografic §i tehnica imobiliara. =

——— == S-audepus laosar, in-copii xerox=dovada-schimbirii demmirii socicti ————
1'661. amante din SC Project Three Consfruct SRL 1n SC YOURHOTELS SRL«— —
fnfor[.n.a;nlc fu te de Oficiul Registrului Comertului, contractul de leasi
imobiliar cu clauzi irevocabild de vanzare nr, 90/05.05.2000, actul aditional d
data de 11.07.2002, contractul de vinzare — cumpdrare nr. 2523/30.05.200
certificatul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor n
0895/12.03.2001, certificatul de urbanism nr. 1715/05.062002, coresponden
gimercialé a societdtii reclamante cu Priméria mun, Constanta §i SC MAMAL

! -~

Pérétii Municipiul Constanta prin.Primar, Primarul mun. Constanta
Consiliului- Local al mun. Constanta’ay formulat intdmpinare prin care a
invocat exceptia lipsei calitétii procesuale active a reclamantei i exceptia lipse
calitdtii procesuale pasive a parétilor Primarul mun. Constanta si Consiliult
Local al mun. Constanta, intrucat reclamanta nu este o societate privatizatd sa
in curs de privatizare pentru a valorifica dispozitiile legale prev. de OU(
88/1997 si, respectiv, pentru ci, in aceastd actiune Consiliul local poate |
obligat doar s& adopte o hotarére intr-un anumit sens sau altul. Numai in baz
unei asemenea hotirdri care sd aprecieze oportunitatea vénzdrii, Municipiu
poate incheia contractul de vénzare — cumpdrare.

Paratii au mai precizat ci disp. art. 32 ind. 1 din QUG 88/1997 instituie (
obligatie alternativd pentru proprietarii de teren din domeniul privat prin cart
vor trebui si opteze intre mai multe conduite prescrise de lege, iar lipst
criteriilor ce ar fi hotdrétoare pentru vanzare impiedicd aprecierea oportunitéti
de citre judecator.

S-a sustinut cd se impune a se cercetd de judecdtor regimul juridic a
bunului §i masura in care terenul este necesar desfasurarii activitatii.

S-au depusla dosar contractul de vanzare — cumparare autentificat sub nr
1503/28.09.2007, situatia juridicd a terenului aferent Complexului Caraiman,
Hotararea Consiliului Local al mun. Constanta nr. 84 din data de 28.03.2002
privind completarea si actualizarea ,, Inventarului bunurilor care aparti?
domeniului privat al Municipiului Constanta”, Hotdrérea Consiliului Local al
mun. Constanta nr. 241 din data de 30.05.2003, paginile 4, 43 si 50 din Tabelul
anexa la H.C.L.M. nr. 109/28.02.2005.

Prin incheierea din data de 11.09.2008 exceptia lipsei calitatii procchaiﬂ
active a reclamantei §i exceptia lipsei calitdtii procesuale pasive a pﬁr_agllﬂf
Primarul mun. Constanta si Consiliului Local al mun. Constanta au fost unite ¢
fondul cauzei.
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= IT-preci a-obiectul actiuns-mtroductive, sot Fobligarer
~ parafil FmSHprafapi-de-14.19198-mp-situat-in——
——Eiiﬁvﬁimﬂ—m ta;-statiunea-Mamaia,la-iegirea-din-partea de nord a
— T acesterd; astfelcumra-fostidentificat prin-raportul-de-expertizé-topo —eadastrali ——
efectuata de expertul Cucoari Cristian' Constantin
Analizind actele si lucririle dosarului, instanta retine urmatoarele:
Conform istoricului firmei, referitor la denumire si formé juridici pentru
SC YOURHOTELS SRL reclamanta s-a numit initial SC Project Three
Construct SRL. Aceastd societate a absorbit SC Airotour SA in baza proiectului
de fuziune nr. 7/08.02.2001. In data de 19.04.2001 s-a modificat denumirea in
SC Caraiman Resort Mamaia SA, iar in 29.03.2002 a devenit SC Euro Hotels &
Suites SA. In data de 23.09.2003 s-a modificat forma juridicd in SRL, iar in
08.09.2005 s-a modificat denumirea in SC YOURHOTELS SRL.
In baza contractului de leasing imobiliar cu clauzi irevocabild de vanzare
nr. 90/05.05.2000 si a actului aditional din data de 11.07.2002 ( filele 29 — 41
dosar vol. I ) incheiate cu SC MAMAIA SA, SC AIROTOUR SRL a dobandit
dreptul de folosintd §i posesie a activului Hotel Caraiman I §i dreptul de
folosintd asupra terenului aferent in suprafati de 3.655,75 mp. In baza
contractului de vénzare — cumpdrare autentificat sub nr.1503/28.09.2007
reclamanta SC YOURHOTELS SRL a dobandit de la SC MAMAIA SA
imobilul in suprafatd masuratd de 3.730 mp (din acte 3655,75 mp) teren si
constructie C1 - Hotel Caraiman I ( filele 125 - 130 dosar vol. I).
Prin contractul de vanzare — cumpdrare nf. 2523/30.05.2002 SC Eure
Hotels & Suites SA a dobéndit de la SC MAMAIA SA imobilul compus din

Hotel Caraiman II si Restaurant Caraiman §i terenul in suprafatd de 5.189,85
mp.

Reclamanta a solicitat prin nenumdrate adrese Primdriei mun. Constanta
aprobarea concesiondrii sau cumpdrdrii intregului teren aferent complexului
Caraiman din statiunea Mamaia, demersuri care nu au avut nicio finalitate.

In cuprinsul corespondentei cu reclamanta, Priméria mun. Constal_:tga_l a
precizat ci in baza HCLM nr. 37/3002 si in temeiul HG 577{2902 pnv;nd
aprobarea Normelor metodologice privind privatizarea unor societafi cgmerma‘le
si unele masuri de .accelerarea privatizdrii aceastd autortate - vinde prin
negociere directd detinatorilor de active terenurile aferente, necesare desfagurarii
activitatilor si in conformitate cu planurile urbanistice aprobate.

Potrivit raportuluj de expertizd topo — cadastrald efectuatd ,.dc cxpef::tu} ‘
' Cucoara Cristian Constantin pe terenul ce face obiectul cauzel in supta ata Q{
misuratd de 18842 mp sunt edificate urmatoarele constructii: complex hot%hcr ST 1
3098 mp, constructii anexd — 299 mp, terasd — 32 mp §l parcare = 2001 mp. i
Constructiile se identifica in contractul de leasing imobiliar cu clauz .~
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> = mp sau in CeAtralizatoare ale domeniului privat, : Hote] Caraimans.
— 500905 mpy Diferentd Hotel Caraiman 3,25 mp, Hotel Caraiman I - 4630
mp, Hotel Caraiman I - 11068,85 mp. Parte din terenul in suprafatd de 188:
mp, respectiv suprafata de 3435 mp este intabulat in domeniul privat al mu
Constanta i baza unor hotéiréri ale Consiliul local al mun. Constanta.
L o3 Potrivit raportului de expertizd tehnic# si rdspunsului la obiectiuni s-
indicat drept valori recomandate preful de'1532.00 / mp (350.00 Euro /mp ).

In drept, potrivit disp. art. 2 lit. b din OUG 88/1997 ,.Prevederi
prezentei ordonante de urgentd se aplicd: b) vanzarii de active ale regiil
autonome §i ale societdtilor comerciale la care statul sau o autoritate
administratiei publice locale este actionar majoritar, inclusiv ale companiil
nationale si ale:societdtilor nationale ori ale celorlalte societdti comercia
rezultate din reorganizarea unei regii autonome de interes national sau local
In conf. cu Norma metodologicd din 13/06/2002 de aplicare a Ordonantei d
urgentd a Guvernului nr. 88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale, ¢
modificarile §i completirile ulterioare, §i a Legii nr. 137/2002 privind unel
masuri pentru_.accelerarea privatizarii aprobate prin HG 577/2002 ,, Activel
amplasate pe terenurile care nu sunt in-proprietatea vanzdtorului se pot vind
conditionat de existenta acordului scris al proprietarului terenului. Terenu
aferent activelor §i a cdrui situatie juridicd se clarificd dupd data vinzan
activului va fi vandut cumpdrdtorului activului prin negociere directd, c
exceptia terenurilor care sunt proprietate publicd a statului sau a unei unital
administrativ-teritoriale ( art. 111 )”, iar ,, prejul de vdnzare pentru terenuril
oferite spre cumpdrare societdfilor comerciale care le au in exploatare s
stabileste prin negociere directd intre proprietarul terenului §i societate
comerciald, avandu-se in vedere valoarea de circulatie a terenului, determinat
pe baza criteriilor prevdzute la art. 140” (art. 141).

fn temeiul disp. art. 137 alin. 1 Cpr.civ. instanta va analiza cu prioritat
exceptia lipsei calititii procesuale active a reclamantei §i exceptia lipsei calitati
procesuale pasive a paratilor Primarul mun. Constanta §i Consiliului Local
mun. Constanta au fost unite cu fondul cauzei in cele ce urmeaza.

Asupra exceptiei lipsei calititii procesuale active a reclamantei ;

In sustinerea exceptiei pardtii au invocat imprejurarea ca reclamanta nv
este o societate privatizati sau in curs de privatizare pentru a valorific
dispozitiile legale prev, de OUG 88/1997.

Exceptia are un caracter nefondat, urmand a fi respinsé ca atare avand 1
vedere ¢a instrdinatorul activelor in cauzd este SC MAMAIA SA céreia ii sun
aplicabile dispozitiile OUG 88/1997 astfel cum rezultd de altfel si din cuprinsu1
contractului de leasing imobiliar cu clauza irevocabild de vanzare nf
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or-Primiarulamm:-Constanta-si-Consi tului Local al. mun. Constan(a,

= —paratil
SeConstatd ca are; deasemenea caracter-nefondat;-avand-in-vedere ci Primarul
reprezintd ‘unitatea administrativ-teritoriali in relatiile cu alte autorititi publice,
cu persoanele fizice sau juridice roméne ori striine, precum si In justitie ( art. 67
alin. 1 din Legea nr. 215/23.04.2001 a administratiei publice locale ), iar
Consiliul local are atributii privind administrarea domeniului public i privat al

: comunei, ora§ului sau municipiului ( art. 38 alin2 lit. ¢ din Legea nr.

; 215/23.04.2001 ), sens in care hotdrdgte vanzarea, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz, in

( conditiile legi ( art. 38 alin. 5 lit. b).

: Pe fondul-cauzei, actiunea are un caracter intemeiat, urmand a fi admis,

/ fatd de incidenta in cauzd a dispozitiilor OUG 88/1997 astfel cum s-a retinut

(

anterior §i a Normei metodologice din 13/06/2002 de aplicare a Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 88/1997 privind privatizarea societatilor comerciale, cu
modificédrile §i completdrile ulterioare, §i a Legii nr. 137/2002 privind unele
masuri pentru accelerarea privatizarii aprobate prin HG 577/2002. Astfel,
reclamanta a facut dovada dreptului de proprietate asupra activelor Hotel
Caraiman [, Hotel Caraiman II si Restaurant Caraiman, avand dreptul de a 1 se
vinde terenul aferent prin negociere directd cu proprietarul terenului, cu luarea in
considerare a valorii de circulatie a 'terenului, determinatd pe baza criteriilor
prevazute la art. 140. '

Urmeazi a se obliga paratii sd vandd reclamantei terenul in suprafata de
14.191,00 mp situat in intravilanul mun. Constanta, statiunea Mamaia, la iegirea
din partea de.nord a acesteia, astfel cum a fost identificat prin raportul de
expertizi topo — cadastrald efectuatd de expertul Cucoard Cristian Constantin,
avind urmitoarele vecindtiti: Nord: proprietar neidentificat, Est:. bule\'fardul
Mamaia, Dud: discoteca Caraiman, Vest : lacul Siutghiol, prin negociere directa,
la pretul de 1532.00 / mp (350.00 Euro /mp ). b, 5 i

fn baza disp. art. 274 C.pr.civ., retindnd culpa procesuald a paratilor in
pornirea procesului civil de fatd, urmeazi a-i obliga pe accstia in favoarea
reclamantei la plata cheltuielilor de judecata.
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CONSTANTA si Consiliului Local al mun. Constanta cu sediul
CONSTAN'I A, B-DUL TOMIS, nr. 51, Judet CONSTANTA.
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Obligd pérétii la plata n favoarea reclamantei a sumei de 4508,3 1 £
reprezentand cheltuieli de judecata constdnd in onorariu avocat, onorarii expen P
tax judiciard de timbru si timbru judiciar. E

Cu apel in 15 zile de la comunicare. p

Pronuntatd in sedintd publicd, azi 17.12.2012. ‘E
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