ROMANIA

I'hnnﬂh L1 t'-u I-nn
ILMETLUL CONSTANT A e

ORAS NAVODARI IE!I

PROIECT DE HOTARARE
cu privire la constituirez unui drept de superficie cu titly oneros asupra unui leren
in suprafatd (cotd indiviza) de 50,23 mp, aferent apartamentulul nr.5,
situat in N3vodar, strada Prelungirea Corbului nr.4, judetu] Constanta.

Avind in vedere prevederile: art. 4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia, cu modificarile §i completarile ullerioare, art. 41 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicata, co modificarile si completirile
ulterioare, art.693-702, art, 1674 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil. cu modificarile si
completdrile ulterioare, Hotirdrea Consilinlui Local Navodan nr. 283/22.07.2016, precum si
referatul Directiei Administrarea Domeniului Public i Privat nr.39243/04.09.2017,

Luind in considerare: Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat la
notarul public Sacaleanu Mariea sub nr. 2467/18.10.2016, Contractul de vinzare autentificat sub
nr, 2621/07.08.2017, Incheierea de intabulare nr. 94750/08.08.2017 si Extrasul de carte funciara
nr. 94750/08.08.2017, documente emise de catre O.C.P.1. Constanta si cererea persoanelor fizice
Lungu Mihai si Lungu Marinels, inregistratd la Primdnia orasului Nivodari sub
nr.39243/17.08.2017;

In temeiul art.36. alin.(2), lit.c) si alin.(5), lita), art.45, alin.(3) si ale art.115, alin.(1). lit.h)
din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile i completarile
ulterioare,

PROPUN:

Articelul 1 (!)Aprobarea constituirii unwmi drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafald (cotd indivizd) de 50,23 mp, aferent apartamentului nr. 5, situat in Navodan, strada
Prelungirea Corbului nr.d, judetul Cnmiinw, identificat cu numér cadastral 112617, inscris in
Cartea Funciartd sub nr. 112617/Oras” Navodari, cu destinatia de locuinta, proprietatea
persoanclor fizice Lungu Mihai avind CNP _ si Lungu Marnela avind CNP
I i favoarca acestora.

Articolul 2(1) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o duraté de 48 de ani.

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea superficiarilor,
printr-un act aditional incheiat in forma autenticd. Solicitarea pentru reinnoirea drepului de
superficie se transmite cu cel pujin 90 de zile inainte de expirarea termenului.

Articolul 3(1) Pretul superficiel este in valoare de 8,89 lei/mp/an, va fi indexat anual cu raia
oficiala a inflatiei pozitive si se va achita pe toatd durata de valabilitate a contractului.

(2) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitatd anual pdnd la data de 31 martie. Sumele
datorate se vor plati prin ordin de platd in contul Orasului Navodari deschis la Trezoreria
Municipiului Constanta sau in numerar la casieria Primariei Orasului Navodari.

(3) Pentru plata cu intdrziere se percep majorfri privind crentele bugetare si fiscale, conform
legislatiei in vigoare,

(4) In caz de neplatd a sumelor datorate pentru folosinta terenului se va proceda la executarea
s1litd a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

Articolul 4 Titularul dreptului de superficie poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cit ump
constructia existd, dreptul de folosin{a asupra terenului se poate transmite numai odatd cu dreptul
de proprietate asupra constructiilor edificate pe acesta.



Articolul 5 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciardi, pentru una dintre
urmditoarele cauze:

(1) La expirarea termepului, dacd superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de
supetficie. In cazul incetiirii superficiei prin ajungere la termen, daca superficiarul nu a solicitat
reinnoirea dreptului de superficie, proprietarul terenului dobindeste dreptul de proprietate asupra
constructiei edificate de superficiar prin accesiune, cu obligajia de a plaji valoarea de circulagie a
acesteia la data expirarii termenului. Daca constructia nu exista in momentul constituirii dreptului
de superficie, iar valoarea acesteia este egald sau mai mare decll aceea a terenului, proprietarul
terenului poate cere obligarea titularului dreptului de superficie s3 cumpere terenul la valoarea de
circulafie pe care acesta ar fi avut-o dacd nu ar fi existat construcfia, acesta poate refuza sa
cumpere terenul dacd desfiinteazd, pe cheltuiala sa, constructia claditd pe teren §i repune terenul
in situatia anterioard.

(2) Prin _consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane
(confuziunc).

(3) Prin pieirea constructiei, situatie in care terenul devine liber de sarcini.

(4) In caz de instrainare a constructiei de cétre superficiar, in situatia in care superficiarul
a instrdinat construcfia edificatd pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat
s& anunte proprietaru]l terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de contractul de
superficie pénd la data incheierii unui act aditional de modificare a partilor contractuale. In caz de
instrdinare a constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la data incheierii
tranzactiei sa solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.

(5) Prin rezilierea contractului de superficie, de catre proprietarul terenului, in cazul
neindeplinirii clauzelor contractuale.

(6) In alte cazuri previzute de lege ( prin efectul exproprierii, abuzului de folosinta, etc.).
Articolul 6 In sitnatia in care superficiarul doreste sd constitvie ipotecd asupra imobilului-
apartament nr.5, din cladirea edificatd pe teren proprietatea Orasului Niavodari, ce face obiectul
contractului de constituirea a dreptului de superficie cu titlu oneros, este necesar acordul
proprietarulul terenului.

Articolul 7 Toate modificirile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin act
aditional, la contractul de superficie, incheiat in forma autenticd, in conformitate cu legislatia in
vigDare.

Articolul 8 Directia Administrarea Domeniului Public si Privat va asigura ducerea la indeplinire
a hotardru adoplate.

Articolul 9 Obligatiile privind dreptul de folosinta asupra terenului in cotd indivizd de 50,23 mp,
aferent apartamentului nr. 5, situat in Navodari, situat in Navodari, strada Prelungirea Corbului
nr.4, judetul Constanta, decurg de la data transmiterii proprietatii, conform art. 1674 din Legea
28772009,

Articolul 10 De |a data incheierii contractuluui de vanzare autentificat sub nr. 2621/07.08.2017,
inceteazd efectele contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat la notarul public
Sacaleanu Mariea sub nr. 2467/18.10.2016, in care superficiar al terenului situat in Navodari,
strada Prelungirea Corbului nr.4, a fost persoana fizica Tudora Adrian,

Articolul 11 Se mandateazd Primarul/Viceprimarul Orasului Navodar s semneze contractul de
superficie in faja notarului public.

Articolul 12 Hotdrirea ce urmeazd a fi adoptatd va fi comunicatd de Compartimentul Autoritate
Tutelara, Relajia cu Consiliul Local: Institupiei Prefectului — Judeful Constanta; Primarului
Oragului Navodari; Viceprimarului Orasului Navodari; Directiel Administrarea Domeniului
Public si Privat; Direcfiei Economice; persoanelor fizice Lungu Mihai si Lungu Marinela.

INITIATOR,



CONSILIUL LOCAL
NAVODARI
EXPUNERE DE MOTIVE

Odata cu intrarea in vigoare a Noului Cod Civil si a Legii de punere in aplicare a acestuia
au fost aduse o serie de modificarl semnificative in legislafia civila. cu impact asupra legislatiei
administrative. Astfel, Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009, cu modificirile si
completarile ulterioare, stabileste dreptul de concesiune ca drept real corespunzétor proprietatii
publice. Avind in vedere aceste aspecte, odati cu punerea in aplicare a prevederilor Ordinului
nr.700/2014, Biroul de Carte Funciard Constan{a nu mai inregistreaza in evidentele de publicitate
imobiliari contraciele de concesiune a bunurilor din domeniul privat, fiind exceptate cele
incheiate in baza vechii legislatii.

Prin Legea nr.215/2001 privind administmtia publicd locald, cu modificarile si
completirile ulterioare; se stabileste ca forme de administrare a domeniului prival: vinzarea,
concesionarea i inchirierea. Varianta inchirierii nu conferd chiriagilor dreptul de  edifica
constructii definitive, astfel cum statueazd Legea nr.50/1991.

Prin disparitia reglementdrilor referitoare la concesionare, in consideratia prevederilor
artd din Legea nr.213/1998 privind proprictatea publicd §i regimul juridic al acesteia, cu
maodificarile si completdrile ulterioare, coroborate cu cele ale art. 121, alin.(2) din Legea 215/2001
privind administratia publica locald, auvtoritdtile administrafiei publice locale pot recurge s la alte
varianie de administrare a proprietatil private recunoscuie de lege. Astfel, o optiune de atribuire
cu titlu oneros a folosintei unui teren din domeniul privat este reprezentatd de constituirea unui
drept de superficie.

In baza Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat la notarul public
Sacaleanu Mariea sub nr. 2621/07,08.2017, precum si a Contractului de vanzare autentificat de
notar public Toncu Mihaela sub nr. 2621/07.08,2017, a fost instrainat apartamentul nr. 5 (caruia
il revine cota indiviza de 50,23 mp, din totalul de 218 mp), aflat in imobilul-duplex tip P+1E,
edificat pe terenul proprietatea privata a orasului Navodari, in suprafata totala de 218 mp, avand
destinatie de locuinta, situat in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, judetul Constanta,
teren identificat cu numér cadastral 112617, inscris in Cartea Funciard sub nr. 112617/Oras
Navodari.

Tindnd cont de prevederile Legii nr.50/199]-autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, a art.4 din Legea 213/1998, coroborate cu art, 121(2) din Legea 21572001 si ant. 693-
702, art. 1674 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, cu modificrile $1 completirile
ulterioare, constituirea dreptului de superficie, oferd posibilitatea incheierii unor contractle care si
asigure pe o pericadd determinatd folosinta contra cost a terenurilor aflate in domeniul privat al
Orasului Navodari, se reglementeazd situatia juridica a acestora, se valorificd $i se maximizeazi
veniturile la bugetul local.

Avind in vedere cele prezentate mai sus, in conformitate cu prevederile egale, pe baza
motivelor expuse mai sus, inifiez $i supun spre aprobare Proiectul de hotdrdre cu privire la
constiluirea unul  drept de superficie cu titly oneros asupra unui leréen In suprafojd (cold
indiviza) de 50,23 mp, aferemt apartamentului nr.5, situar in Navedari, strada Prelungirea
Corbului nr.4, judetul Constanta.

INITIATOR,



L UL ey
ﬂ: L] __.-_.-.

-
L
AL
'
LY
B
x

B
ke NAVODARI ...
ORASULUI ﬁ b

‘;\._..‘m-”-l.-_,l:_,
ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA i :
Str. Dobrogei nr, 1, Judetul Constania
Tel: 0241 761 603, 0241 780 353 W Fax: 0241 /67 606
e-mail: secretariat@primaria-navedariro * www. primaria-navodari.ro
Nr. 590%‘(5}64- 04 . 201¢ APROBAT,
DIRECTIA ADMINISTRAREA PRIMAR,
DOMENIULUL PUBLIC ST PRIVAT CHELARU FLORTN..
g i
C \ B 4
fgq‘:R‘/ %
REFERAT, M.q;q 7‘:,
iy 2
i S
Avind in vedere: N 2
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- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de contructii, Eﬁﬂ‘ﬁﬁf:am
cu completirile §i modificirile ulterioare
%  Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat la notarul public
Sacaleany Mariea sub nr. 2467/18.10.2016 aferent terenului in cotd indivizd de 50,23 mp
(23,04%), situat in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr. 4, etaj 1;
»  Terenul sus mengionat face parte din suprafajn totald de 218 mp, identificat cu numdr
cadastral 112617, inseris in Cartea Funciard/Orag Nivodari sub nr. 112617,
S Prin Actul de dezmembrare autentificat de notar public Toneu Mihaela sub nr.
3691/16.12.2016 §i a Incheierii de Rectificare autenficat de notar public Toncu Mihaela sub
ne. 68/21.07.2017, cladirea a fost dezmembratd in 5 apartamente, fiecare cu o cota indiviza
aferentd din teren, dupd cum urmeazi:

A) Apartament nr.1= 22,67%, reprezentind suprafaja de 49,42 mp;

B) Apartament nr.2= 22,86%, reprezentind suprafata de 49,83 mp;

C) Apartament nr.3= 21,25%, reprezentind suprafaja de 46,33 mp;

D) Apartament nr.d4= 10,18%, reprezentind supratafa de 22,19 mp;

E) Apartament nt.5= 23,04%, reprezentind suprafaa de 50,23 mp;
» contractul de vanzare autentificat la Biroul Individual Notarial Toncu Mihaela sub nr.
2621/07.08.2017,
¥ cererea inregistratd la Primdria Oragului Navodari sub nr.39243/17,08.2017, prin care
persoanele fizice Lungu Mihai si Lungu Marinela care, in calitate de proprietari ai
apartamentului @Eﬂdin cladirea edificati pe terenul dejinut in baza contractului de
constituire a dreptului de superficie autentificat la Biroul Individual Notarial Sacaleanu sub
nr. 2467/18.10,2016, solicitd preluarea dreptulul de superficie asupra terenului In cotd
indiviza de 5023 mp, situat in Navodari, swada Prelungirea Corbului nrd. judetul
Constanta;
»  Capitolul IV —“Servitugile” din Legea 287/2009 privind Noul Cod Civil, republicati;

Odatd cu intrarea in vigoare a Noului Cod Civil §i a Legii de punere in aplicare a

ncestuia au fost aduse o serie de modificiri semnificative in legislatia civild, cu impact
asupra legisiatiei administrative. Astfel, Noul Cad Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009, cu
modificarile si completdrile ulterioare, stabileste dreptul de concesiune ca drept real
corespunziitor proprietifii publice. Avand Tn vedere aceste aspecie, odatd cu punerea in
aplicare a prevederilor Ordinului nr,700/2014, Biroul de Carte Funciard Constania nu ma
inregistreazd in evidentele de publicitate imobiliard contractele de concesiune a bunurilor
din domeniul privat, fiind exceptate cele incheiate in baza vechii legislagil,



Existd numeroase situatii de Instfiinare a unor constructii edificate pe terenuri
proprietatea privatd a Oragului Navodari, concesionate in temeiul Legil nr.50/1991, situarii
ce impun incheierea de contractelor de preluare a folosintei terenului pe care sunt situate
constructitle. Conform legislatiel sus menfionate, nu se mai pot inchein contracte de
concesiune.

Solicithrile concesionarilor referitoare la inscrierea contractului de concesiune suu
folosinfa terenului in cartea funciard au fost respinse de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard — Biroul de Carte Funciard Constanta. In astfel de situatii este necesari
convertirea contractelor de concesiung in contracte recunoscute de legislatia in vigoare.

Prin Legea nr.215/2001 privind administrajia publicd locald, cu modificarile si
completirile ulterioare, se stabileste ca forme de administrare a domeniului privat: vinzares,
concesionarea §i Tnchirierea. Varianta inchirierii nu conferdl chiriasilor dreptul de  edifica
construciii definitive, astfel cum statueazi Legea nr.50/1991.

Prin disparitia reglementirilor referitoare [a concesionare, in consideratia prevederilor
art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea public si regimul juridic al acesteia, cu
madificirile §i completdrile ulterioare, coroborate cu cele ale art.121, alin.(2) din Legen
21572001 privind administratia publicd locald, autoritdfile administrajiei publice locale pot
recurge §i la alte variante de administrare a proprietfii private recunoscute de lege. Astfel, o
opfiune de atribuire cu titlhy oneros a folosinfei unui teren din domeniul privat este
reprezentald de constituirea unui drept de superficie.

In urma numeroaselor solicitir primite din partea concesionarilor, Primaria Navodari
a solicitat Oficiului de Cadastru gi Publicitate Imobilind notarea contractelor de concesiune
incheiate in temeiul art.13-22 din Legea nr.50/1991 coroborate cu art.123 din Lugea
nr,213/2001, dar raspunsul primil a facut trimitere la prevederile Noului Cod Civil,

Pentru terenurile ce aparfin domeniului privat al unitatilor administeativ-teritoriale,
reglementarea valorificarii potentiatului este dat de Legea nr.287/2009 privind Codul Civil,
care instituie dreptul de superficie. Acest drept este reglementat de prevederile art.693-702
din NCC.

Avind in vedere cele prezentate mai sus, se constatd ¢d sunl intrunite condiiile
previizute de prevederile capitolului [ din Hotiirfirea Consiliului Local Nivodari nr,
283/22.07.2016 prin care a fost aprobat Regulamentul-cadru privind vénzarea, constituirea
dreptului de superficie cu titly oneros sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a Orasului
Navodari si concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate publica a Orasului Nivodari,
pentru preluarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unui teren in cotd indivizi de
50,23 mp, situat in Névodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, Judetul Constanta,

Avind In vedere scopul reglementdni situatiei juridice a unor suprafete de teren
proprietatea privatd a UAT Orag Nivodari, a valorificarii acestora si maximizarii veniturilor
la bugetul local, precum $i faptul ¢a dreptul de superficie oferd posibilitatea Incheierii unor
cantracte care sa asigure pe o perioadd determinata folosinia contra cost a terenurilor aflate
in domeniul privat al Oragului Navodari, tindnd cont de prevederile artd din Legea
213/1998, corvborate cu art.121(2) din Legea 215/2001 si art, 693-702 din Legea 287/2000
privind Codul Civil, cu modificarile i completdrile ultericare, Direciia Administrarea
Domeniului Public si Privat propune s se supuni aprobarii Consiliului Local Nivodari
solicitarea persoanelor fizice Lungu Mihai si Lungu Marinela, privind preluareq dreptiduf
de superficie cu titly oneros asupra tevenului T cotd indiviza de 30,23 mp, siiuat in

Navodari, strada Prelungirea Corbudui nr.A, judetn! Constanta, in condifiile legislatiei in
VIgoae.

DIRECTIA ADP.P,
Neacsu Vasilica




