ROMANTA PRIMARIA unzi- ODARI
JUDETUL CONSTANTA mrpane ol
ORAS NAVODARI W),

PROTECT DE HOTARARE
cu privire la constifuirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra unui teren
in suprafatd (cotd indiviza) de 49,42 mp, aferent apartamentului or.1,
situat in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, judetul Constanta.

Avind in vedere prevederile: art. 4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia, cu modificdrile §i completdnile ulterioare, art. 41 din Legea nr
50/1991 privind autorizarea Jucrdrilor de constructii, republicats, cu modificdrile §i completérile
ulterioare, art.693-702, art. 1674 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si
completarile ulterioare, Hotarirea Consiliului Local Navodari nr. 283/22.07.2016, precum si
referatul Direcfiel Administrarea Domeniului Public si Privat nr.35946/12.09.2017;

Lu@nd in considerare: Contractul de constituire a drepului de superficie autentificat la
notarul public Sacaleanu Mariea sub nr. 2467/18.10.2016, Contractul de vinzare autentificat sub
nr. 2078/03.07.2017, Incheierea de intabulare nr. 78529/04.07.2017 si Extrasul de carte funciara
nr. 78529/04.07.2017, documente emise de catre O.C.P.1. Constanta si cererea persoanei fizice
Hardei Gabriel, inregistratd la Primiina oragului Navodari sub nr.35946/18.07.2017,

in temeiul art.36, alin.(2), lit.c) i alin.(5), lit.a), art.45, alin.(3) si ale art. 115, alin.(1), lit.b)
din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 (I)Aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafatd (cotd indiviza) de 49,42 mp, aferent apartamentului nr. 1, sitwat in Navodari, strada
Prelungirea Corbului nr.4, parter, judetul Constanta, identificat cu numér cadastral 112617,
inscris in Cartea Funciard sub nr. 112617/Orag Navodari, cu destinatia de locuintsi, proprietatea
persoanei fizice Hardei Gabriel avind CNP | ir favoarea acestuia.

Articolul 2(1) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o durati de 48 de ani.

{2) Laimplinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea superficiarului,
printr-un act aditional incheiat in formi autenticd, Solicitarea pentru reinnoirea dreptului de
superficie se transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea termenului.

Articolul 3(1) Pretul superficiei este in valoare de 8.89 lei/mp/an, va fi indexat anual cu rata
oficiala a inflatiei pozitive si se va achita pe toatd durata de valabilitate a contractului.

{2) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitat anual pind la data de 31 martic. Sumele
datorate se vor plati prin ordin de platd in contul Orasului Nivodari deschis la Trezoreria
Municipiulul Constan{a sau in numerar la casieria Primariei Orasului Navodari.

{3) Pentru plata cu intirziere se percep majorari privind crenfele bugetare si fiscale, conform
legislatiei in vigoare.

(4) in caz de neplatd a sumelor datorate pentru folosinta terenului se va proceda la executarea
silitd a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

Articolul 4 Titularul dreptului de superficie poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cét timp
constructia existd, dreptul de folosintd asupra terenului se poate transmite numai odati cu dreptul
de proprietate asupra construciiilor edificate pe acesta.



Articolul 5 Drepuul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre
urmdétoarele cauze:

(1) La expirarea termenului, dacd superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de
superficie. In cazul incetarii superficiei prin ajungere la termen, dacd superficiarul nu a solicitat
reinnoirea dreptului de superficie, proprietarul terenului dobandeste dreptul de proprietate asupra
constructiei edificate de superficiar prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de circulatie a
acesteia la data expirdrii termenului. Daca constructia nu exista in momentul constituirii dreptului
de superficie, iar valoarea acesteia este egald sau mai mare decit aceea a terenului, proprietarul
terenului poate cere obligarea titularului dreptului de superficie si cumpere terenul la valoarea de
circulajie pe care acesta ar fi avut-o dacid nu ar fi existal construclia, acesta poate refuza si
cumpere terenul dac desfiinieazdi, pe cheltuiala sa, construciia cléaditd pe teren $i repune terenul
in situafia anterioara.

(2) Prin consolidare, daca terenul si construcfia devin proprictatea aceleiasi persoane
{confuziune).

{3) Prin pieirea construcfiei, situafie in care terenul devine liber de sarcini.

(4) In caz de instrainare a constructiei de citre superficiar. In situatia in care superficiarul
a Instriinat constructia edificata pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat
sd anunfe proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de contractul de
superficie pana la data incheierii unui act aditional de modificare a pértilor contractuale. In caz de
instriiinare a construcliei, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la data incheierii
tranzactici 58 solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.

(5) Prn rezilierea contractului de superficie, de cdtre proprietarul terenuolui, in cazul
neindeplinirii clauzelor contractuale.

(6) In alte cazuri prevazute de lege ( prin efectul exproprierii, abuzului de folosinga, etc.).
Articolul 6 In situatia in care superficiarul doreste sd constituie ipotecd asupra imobilului-
apartament nr.1, din cladirea edificati pe teren proprietatea Orasului Nivodarni, ce face obiectul
contractului de constituirea a dreptului de superficie cu titlu oneros, este necesar acordul
proprietarului terenulu.

Articolul 7 Toate modificarile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin act
aditional, la contractul de superficie, incheiat in forma autentici, in conformitate cu legislatia in
VIgoare.

Articolul 8 Directia Administrarea Domeniului Public si Privat va asigura ducerea la indeplinire
a hotirini adoptate.

Articolul 9 Obligatiile privind dreptul de folosinta asupra terenului in cotd indivizd de 49,42 mp,
aferent apartamentului nr. 1, situat in Navodari, situat in Navodari, strada Prelungirea Corbului
nr.4, parter, judewl Constanta, decurg de la data transmiteni proprietatii, conform art. 1674 din
Legea 287/2009.

Articolul 10 Se mandateazi Primarul/Viceprimarul Orasului Navodari sd semneze contractul de
superficie in fata notarului public,

Articolul 11 Hotirirea ce urmeaza a fi adoptatd va fi comunicatad de Compartimentul Autoritate
Tutelara, Relapa cu Consiliul Local: Institufier Prefectului — Judeful Constanta; Primarului
Orasului Navodari; Viceprimarului Orasului Névodari; Directiei Administrarea Domeniului
Public si Privat; Directiei Economice; persoanei fizice Hardei Gabriel.
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CONSILIUL LOCAL
NAVODARI
EXPUNERE DE MOTIVE

QOdati cu intrarea in vigoare a Noului Cod Civil si a Legii de punere in aplicare a acestuia
au fost aduse o serie de modificari semnificative in legislatia civild, cu impact asupra legislatiei
administrative. Astfel, Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009, cu modificirile si
completdrile ulterioare, stabileste dreptul de concesiune ca drept real corespunzitor proprietitii
publice. Avfind In vedere aceste aspecte, odatd cu punerea in aplicare a prevederilor Ordinului
nr.700/2014, Biroul de Carte Funciara Constanfa nu mai inregistreaz in evidenfele de publicitate
imobiliard contractele de concesiune a bunurilor din domeniul privat, fiind exceptate cele
incheiate in baza vechi legislau.

Prin Legea nr.215/2001 prvind administratia publicd locald, cu modificirile si
completérile ulterioare, se stabileste ca forme de administrare a domeniului privat: viinzarea,
concesionarea si inchirierea. Varianta inchirierii nu conferd chiriasilor dreptul de edifica
constructii definitive, astfel cum statueazi Legea nr.50/1991.

Prin disparitia reglementdrilor referitoare la concesionare, in considerafia prevederilor
art4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificirile i completirile ulterioare, coroborate cu cele ale art. 121, alin.(2) din Legea 215/2001
privind administratia publica locald, autorititile administratiei publice locale pot recurge i la alte
variante de administrare a proprietatii private recunoscute de lege. Astfel, o optiune de atribuire
cu titlu oneros a folosintei unui teren din domeniul privat este reprezentatd de constituirea unui
drept de superficie.

In baza Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat la notarul public
Sacaleanu Mariea sub nr. 2621/07.08.2017, precum si a Contractului de vénzare autentificat de
notar public Toncu Mihaela sub nr. 2078/03.07.2017, a fost instrdinat apartamentul nr. | (caruia
ii revine cota indiviza de 49,42 mp, din totalul de 218 mp), aflat in imobilul-duplex tip P+1E,
edificat pe terenul proprietatea privatd a orasului Navodari, in suprafata totala de 218 mp, avand
destinatie de locuinta, situat in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.d4, judetul Constanta,
teren identificat cu numdr cadastral 112617, inscris in Cartea Funciarda sub nr. 112617/Orag
Navodar.

Tindnd cont de prevederile Legii nr.50/1991-autorizarea executarii lucrarilor de

constructii, a art.4 din Legea 213/1998, coroborate cu art. 121(2) din Legea 215/2001 si art. 693-
702, art. 1674 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile §i completiirile
ulterioare, constituirea dreptului de superficie, oferd posibilitatea incheierii unor contracte care s
asigure pe o perioadi determinata folosinta contra cost a terenurilor aflate in domeniul privat al
Orasului Navodari, se reglementeaza situatia juridica a acestora, se valorific §i se maximizeaza
veniturile la bugetul local.
Avind in vedere cele prezentate mai sus, in conformitate cu prevederile legale, pe baza motivelor
expuse mal sus, inifiez §i supun spre aprobare Profectul de hotdrdre cu privire la constituirea
unui drept de superficie cu titlu oneros asupra unui teren in suprafafd (cotd indiviza) de 49,42
mp, aferent apartamentului nr.l, situat in Ndvodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, judetul
Constanfa.
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RAPORT
la proiectul de hotdrdre cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros
asupra unui teren in suprafata (cota indiviza) de 49,42 mp, aferent apartamentului nr. 1,
situat in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, jud. Constanta.

Prin cererea inregistrati la Primiéiria Orasului N@vodari sub nr. 35946/18.07.2017,
persoana fizicA Hardei Gabriel, a solicitat preluarea folosingei asupra terenului in cotd indiviza
de 49,42 mp (22,67%) aferent apartamentului nr.1 din clddirea —duplex tip P+1E, edificata pe
terenul proprietatea privati a orasului Nivodar, situat in Navodan, strada Prelungirea
Corbului nr.4, judetul Constanta, identificat cu nr. cadastral 112617, inscris in Cartea Funciara
sub nr. 112617/0Oras Nivodari.

Terenul mentionat mai sus, face parte din suprafata totald de 218 mp. Acesta a fost
detinut in folosintd gratuitd, conform Dispozitiei nr. 324/23.03.2015, de cétre Coruti Ciprian-
Tonel si Coruti Jonela Catalina, pe care a fost edificat un imobil-constructie C1. Ulterior, prin
contractul de vénzare autentificat la Biroul Individual Notarial Toncu Mihaela sub nr.
1697/10.11.2015, Coruti Cipnian-lonel 1 Coruti lonela Cataling instriineaza imobilul-locuinta
P+1E, catre Tudora Adrian, care, in temeiul prevederilor legale in vigoare, a autorizatiile de
constrtire nr. 553/25.09.2015 si nr. 352/02.06.2016, a Procesului- verbal de receptie la
terminarea lucrarilor nr. 185/04.08.2016, precum si a HCL Navodari nr. 332/28.09.2016,
devine superficiar al terenului in suprafagi de 218 mp, conform Contractului de constituire a
dreptului de superficie autentificat la notarul public Sacaleanu Manea sub nr
2467/15.10.2016.

Prin Actul de dezmembrare autentificat de notar public Toncu Mihaela sub nr.
3691/16.12.2016 si a Incheierii de Rectificare autenficat de notar public Toncu Mihaela sub
nr, 68/21.07.2017, imobilul- duplex C1 si C2 din Navodan, strada Prelungirea Corbului nr.4,
judetul Constanta, a fost dezmembrat in 5 apartamente, fiecare cu o cota indivizd aferentd din
teren, dupd cum urmeaza:

A) Apartament nr.1= 22,67%, reprezentind suprafaa de 49,42 mp;

B) Apartament nr.2= 22 86%, reprezentind suprafaja de 49,83 mp;

C) Apartament nr.3= 21,25%, reprezentiind suprafafa de 46,33 mp;

D) Apartament nr.4= 10,18%, reprezentiind suprafafa de 22,19 mp;

E) Apartament nr.5= 23,04%, reprezentind suprafafa de 50,23 mp.

Prin contractul de vinzare autentificat la Biroul Individual Notarial Toncu Mihaela
sub nr. 2078/03.07.2017, apartamentul nr.1, cliruia §i revine cota indivizd de 49,42 mp din
terenul in suprafald totald de 218 mp, devine proprictatea persoanei fizice Hardei Gabriel.
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Imobilul-apartament nr. 1, este intabulat in favoarea persoanei fizice Hardei Gabriel, conform
Incheierii de intabulare nr. 78529/04.07.2017 si a Extrasului de Carte funciara nr.
T8520/06.07.2017, documente emise de catre Q.C.P.I. Constanta.

La cererea depusd de Hardei Gabriel, inregistrati la Primfna Orasului Navodar sub
nr.35946/18.07.2017, prin care, solicitd preluarea dreptului de superficie asupra terenului in
cotll indivizA de 49,42 mp aferent apartamentului nr.1, al cirui proprietar este, teren situat in
Néavodari, strada Prelungirea Corbului nrd4, judetul Constanta, conform art. 12 din HCL
Navodari nr. 283/22.07.2016 , au fost depuse urmatoarele documente solicitate prin cererea
tip: contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat sub nr. 2467/18.10.2016,
autorizatiile de construire nr. 553/25.09.2015 si nr. 352/02.06.2016, procesul-verbal de
receptie la terminarea lucririlor nr. 185/04.08.2016, contractul de vanzare autentificat sub nr.
2078/03.07.2017, copie a cartii de identitate & proprietarului imobilulvi-apartament nr.1,
incheierea de intabulare si extrasul de carte funciara din care reiese ca solicitantul este
proprietarul apartamentului nr. 1.

Conform rispunsului Directiei Economice la adresa A D.P.P. nr. 39243/12.09.2017,
pentru anul in curs, pentru terenul in suprafaja de 218 mp, situat in Nivodan, strada
Prelungirea Corbului nr.4, judetul Constanta, preful superficiei este de 1937 lei/an, respectiv
preful este de 8,89 leifmp/an.

Avind in vedere cele prezentate mai sus, se constatd cd sunt intrunite condiiile
previzute de prevederile art.10 — art.21 din capitolul I — "SUPERFICIA" din Hotérirea
Consilivlm Local Navodan nr, 283/22.07.2016 prin care a fost aprobat Regulamentul-cadru
privind vanzarea, constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a Oragului Navodari i concesionarea sau inchirizrea bunurilor proprietate
publici a Orasului Nivodari, pentru preluarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
unui teren in cotd indivizd de 49,42 mp aferent apartamentului nr.l din clidirea situati in
Navodan, strada Prelungirea Corbului nr.4, judetul Constanta.

Odatd cu intrarea in vigoare a Noului Cod Civil si a Legii de punere in aplicare a
acestuia au fost aduse o serie de modificlini semnificative in legislatia civil, cu impact asupra
legislatiei administrative. Astfel, Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009, cu
modificirile 5i completdrile uvlterioare, stabileste dreptul de concesiune ca drept real
corespunzidtor proprietifii publice.Avind in vedere aceste aspecte, odatd cu puncrea in
aplicare a prevederilor Ordinului nr.700/2014, Biroul de Carte Funciard Constanta nu mai
inregistreazd in evideniele de publicitate imobiliard contractele de concesiune a bunurilor din
domeniul privat, fiind exceptate cele incheiate in baza vechii legislatii.

Prin Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se stabileste ca forme de administrare a domeniului privat: viinzarea,
concesionarea §i inchirierea. Varianta inchirierii nu conferd chiriasilor dreptul de edifica
constructii definitive, astfel cum statueaza Legea nr.50/1991.

Prin disparifia reglementérilor referitoare la concesionare, in considerafia prevederilor
art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificinle si completirile ulterioare, coroborate cu cele ale art. 121, alin.(2) din Legea
215/2001 privind administratia publicd locald, autoritifile administratiei publice locale pot
recurge $i la alte variante de administrare a proprietdtii private recunoscute de lege. Astfel, o
optiune de atribuire cu titln oneros a folosintei unui teren din domeniul privat este
reprezentatd de constituirea unui drept de superficie.

Tindnd cont de prevederile art.4 din Legea 213/1998, coroborate cu art.121(2) din
Legea 215/2001 si art. 693-702 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si
completdrile ulterioare, constituirea dreptului de superficie, oferd posibilitatea incheierii unor
contracte care sa asigure pe o pericadd determinati folosinta contra cost a terenurilor aflate in




domeniul privat al Orasului Nivodari, se reglementeazdi situafia juridicd a acestora, se
valorifica si se maximizeaza veniturile la bugetul local.

Obligatiile privind dreptul de superficie asupra lerenului in cold indiviza de 49,42
aferent apartamentului nr.l, situat in Nivodari, strada Prelungirea Corbului nr. 4, parter,
Judetul Constanga, identificat co nr. cadastral 112617, inscris in Cartea Funciard sub nr.
112617/Orag Navodari, decurg de la data incheierii contractului de viinzare autentificat sub nr.
2078/03.07.2017, respectiv data de 19.07.2017, conform art. 1674 Cod Civil: , proprietatea se
stramutd de drept cumpdrdtorului din momentul incheierii contracrului”,

Urmare celor prezentate, Direcfia Administrarea Domeniului Public si Privat anexeaza
prezentul raport Proiectului de hotdrdre cu privire la constituirea unui drept de superficie cu
titlu oneros asupra umui teren in suprafapd (cotd indivizd) de 49,42 mp, aferent
apartamentului nr. I, situat in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, jud. Constanga.
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