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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la constituirea unui drept de superficie cu Litlu oneros asupra unui teren
in suprafaja totald (cotd indivizd) de 68,52 mp, aferent apartamentelor nr.3 si or.4,
situat in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, judetul Constanga,

Avind in vedere prevederile: art. 4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acestcia, cu modificérile §i completdrile ulterioare, art. 41 din Legea nr.
301991 privind autorizarea lucririlor de constructii, republicatd, cu modifichrile si compleririle
ulterioare, art.693-702, art. 1674 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, cu modificinile si
completarile ulierioare, Hotardirea Consilivlui Local Niavodari nr, 283/22.07.2016, precum si
referatul Direcfiei Administrarea Domeniului Public si Privat nr.42111/12,09,2017;

Ludnd in considerare: Contractul de constituire a dreptulul de superficie autentificat la
notarul public Sacaleanu Mariea sub nr. 2467/18,10,2016, Contractul de vinzare sutentificat sub
nr. 1273/28.04.2017, Incheierca de intabulare nr, 48800/11,05.2017 si Extrasul de carte fanciara
nr. 48800/11.05.2017, documente emise de catre O.C.P.I. Constanta gi cererea persoanei fizice
lonescu Diana-Nicoleta, inregistratd la Prmiiria oraguioi Navodari sub nr. 288 18/18.05.2017;

In temeinl art. 36, alin.(2), lite) 51 alin.(5), lita), art.45, alin(3) 51 ale art. 115, alin.(1), lit.b)
din Legea nr.215/2001 a administrajiei publice locale, republicatd, cu modificérile si completirile
ulterioare,

PROPUN:

Articolul I (I)Aprobarea constiluinii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata totald (cotd indivizd) de 68,52 mp, situal in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.d,
judetu] Conpstanta, identificat cu numbr cadastral 112617, inscris In Cartea Funciard sub nr.
112617/Orag Navodari, cu destinatia de locuinii, propretatea persoanei fizice Tonescu Diana-
Nicoleta avind CNP |G, in {avoarca acesteia, teren identificat assfel:

- 46,33 mp, aferent apartamentului or, 3;

- 22,19 mp aferent apartamentului nr.d.
Articolul 2(1) Dreptul de superficie cu titls oneros se constituie pe o durath de 48 de ani.
{2} Laimplimrea termenulul, dreptul de superficie poate fi reinneit, la solicitarea superficiarilor,
printr-un act adifional Incheiat in formd autenticd. Solicitarea pentru reinnoirea dreptului de
superficie se transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea termenului,
Articolul 3(I) Prejul superficiei este in valoare de 8,89 h:i."mE.:an. va M indexat anual cu rata
oficialh a inflajiei pozitive 5 se va achita pe toatd durata de valabibtate a contractul,
{2) Contravaloares folosintei terenulei va fi achitatd anual pind la dota de 31 martie, Sumele
datorate se vor plith prin ordin de platd in contul Oraguluwi Nivodan deschis la Treroreria
Municipielui Constanga sau in numerar la casieria Primariel Orasului Navodari.
{3) Pentru plata cu intirziere se percep majorin privind crenfele bugetare si fiscale, conform
legislafiei in vigoare.
(4} In caz de neplath a sumelor datorate pentru felosinia terenului se va proceda la executarca
silith a debitorulul pentru recuperarea sumelor datorate,



Articoful 4 Titlarul dreptubui de superficie poate dispune in mod liber de dreptul sdu, Cit timp
constructia existd, drepiul de folosingd asupra terenului se poate transmite numai odatd cu drepeul
de proprictate asupra construcfilor edificate pe acesta.

Articoful § Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre
urmdloarele cauze:

(1) La expirares termenuluj, dacd wpmﬂuam] nu a solicitat reinnoirea dreptului de
superficie. In cazul incetirii superficiei prin ajungere la termen, dach superficiarul nu a solicitat
reinnoires dreptului de superficie, proprietarul terenului dobdndegte dreprul de proprietate asupra
construcici edificate de superficiar prin accesiune, cu obligajia de a plifi valoarea de circulafic a
aceslein |a data expirfirii termenului. Dacd constructia nu exista in momentul constituiri dreptulu
de superficie, 1ar valoarea acesteia este egald sau mai mare decft aceea a terenului, proprictarul
terenului poate cere obligarea titularului dreptului de superficie s& cumpere terenul la valoarea de
circulajie pe care acesta ar fi avut-0 dacli nu ar fi existat construcfia, acesta poate refuza si
cumpere terenul dach desfiinfeazi, pe cheltuiala sa, construcia claditd pe teren st repune terenul
in situatia anterioard,

(2) Pon_copsolidare. docd terenul si construcfia devin proprictatea accleinsi persodne
{confuziune).

{3) Po i, situatie In care terenul devine liber de sarcini.

(4} igi de chtre superficiar, in situafia in care superficiarul
a Instriiinat constructia edificatd pe Iemnul ce face obiectul contracmului de superficie este obligat
si anunfe proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de contractul de
superficic péna la data incheierii unui act aditional de modificare a parilor contractuale. In caz de
instriinare & constructiel, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la data incheierii
tranzacticn si solicile preluarea dreptului de superficie asupra terenului.

(5) Prin rezilierea contractujui de superficie, de citre proprietarul terenului, in cazul
neindeplinirii clanzelor contractuale,

(6) in alte cazuri previizute de lege ( prin efectul exproprierii, abuzului de folosingd, elc.),
Articoful 6 In siwagia in care superficiarul doregte s constituie ipotecd asupra imobilelor-
apartamente nr.3 si nrd, din clidirea edificald pe teren proprietatea Orasului Nivodari, ce face
abiectul contractului de constituirea a dreptului de superficie cu titly oneros, este necesar acordul
proprigtarulul terenului.

Articolul 7 Toate medificirile ce su ca obiect contractul de superficie se vor face prin sct
adifional, la contractul de superficie, incheiat In forma autenticd, in conformitate cu legislatia in
vigoare.
Articolul 8 Direcfia Administrarea Domeniului Public si Privat va asigura ducerea la indeplinire
a hotirdrii adoplate,
Articolul 9 Obligatiile privind dreptul de folosinta asupra terenului in suprafaid totald (cotd
indivizd) de 68,52 mp, aferent apartamentelor nr.3 si nrd, situat in Navodari, strada Prelungirea
Corbului nr.4, judetul Constanta, decurg de la data transmiterii proprietati, conform art. 1674 din
Legea 287/2009,
Articolul 10 Se mandateazi Primarul/Viceprimarul Oragului Nivodari 53 semneze contractul de
superficie in faga notarului public.
Articolul 11 Hothrirea ce urmeazd a fi adoptatd va fi comunicatd de Compartimentul Autoritate
Tutelara, Relafia cu Consiliul Local: Institufiei Prefectului — Judetul Constanta; Primarului
Oragului Navodari; Viceprimarului Orasului Navodari; Direcfici Administrarea Domeniului
Public 51 Privat, Directici Economice; persoanei fzice Ionescu Diana-Nicoleta,

INITIATOR,




CONSILIUL LOCAL
NAVODARI
EXPUNERE DE MOTIVE

Odath cu intrarea in vigoare a Noulul Cod Civil st a Legii de punere in aplicare a acestuia
au fost aduse o serie de modificiri semmificative in legislatia civila, cu impact asupra legislatiel
administrative. Astfel, Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009, cu modificirile si
completiirile ulerioare, stabileste dreptul de concesiune ca drept real corespunzitor proprietifii
publice. Aviind in vedere aceste aspecte, odatd cu punerea Tn aplicare a prevederilor Ordinului
nr. 7002014, Birou] de Carte Funciard Constanfa nu mai inregistreazi in evideniele de publicitate
inobiliard contraciele de concesiune a bupurilor din domeniul privat, fiind exceptate cele
incheiate in baza vechii legislafii,

Prin Legea nr.21572001 privind administralia publicd locald, co modificirile s
completirile ulterioare, se stabileste ca forme de administrare 8 domenivlui privat; viinzarca,
concesionares i inchirierea. Varianta Tnchirierii nu conferd chiriasilor drepal de  edifica
constructii definitive, astfel cum statocazd Legea nr. 50/199 1.

Prin disparifia reglementinilor referitoare la concesionare, in consideratia prevederilor
art4 din Legea nr213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificdrile si completirile ulterioare, coroborate cu cele ale ant. 121, alin.(2) din Legen 21572001
privind administrafia publica locald, autoritagile administrafiel publice Jocale pot recurge si la alte
vanante de administrare a proprietifii private recunoscute de lege. Astfel, o opjiune de atribuire
cu titlu oneros a folosinjei unui teren din domeniul privat este reprezentuid de constituirea unui
drept de superficie,

In baza Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat la notarul public
Sacaleanu Mariea sub nr. 2621/07.08.2017, precum si a Contractului de vinzare sutentificat de
notar public Toncu Mihaela sub nr, 1273/28.04.2017, au fost instriinate apartamentele or. 3 s1 4
(carora le revine cota indivizatotala de 68.52 mp, din totalul de 218 mp), -aflat in imobilul-duplex
tip P+1E, edificat pe terenul proprietatea privatd a orasului Navodari, in suprafata totala de 218
mp, avand destinatic de locuinta, sitwat in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, judetul
Constanta, teren identificat cu numir cadastral 112617, inscris In Cartea Funciard sub nor
11261 7/0rag Navodar,

Tinfind cont de prevedenle Legii nr.50/199]-autorizarca cxecutarii lucrarilor de
constructil, & art.4 din Legea 213/1998, coroborate cu art. 121{2) din Legea 215/2001 si art, 693-
702, an, 1674 din Legea 2872009 privind Codul Civil, eu modificarile si completirile
ulterioare, constituirea dreptului de superficie, oferd posibilitatea incheierii unor contracte care sa
asigure pe o perioadd determinatd folosinga contra cost a terenurilor aflate in domeniul privat al
Oragului Nivodari, se reglementewszd situafia juridicdt a acestora, se valorificd 51 se maximizeaz
veniturile fa bugetul local.

Avind In vedere cele prezentate mai sus, In conformitate cu prevederile legale, pe baza
motivelor expuse mai sus, inifiez §i supun spre aprobare  Prodectul de hotdrdre eu privire la
constituirea wnul drept de superficie cu tivls oneros asupra unui teren In suprafafd totald (cotd
indivizd) de 68,52 mp, aferent apartamentelor nr,3 51 nr4, situar in Ndvodari, strada Prelungirea
Corbulwi nr.4, judet]l Constanfa.

INITIATOR,



PRIMARIA
ORASULUI

ORASUL UNDE SOARELE SARUTA MAREA
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DIRECTIA ADMINISTRAREA
DOMENIULUL PUBLIC 81 PRIVAT

RAPORT
la proiectul de hotdelre cu privire la constituirea unu drept de superficie cu tiths oneros
asupra unui teren in suprafatd totald (cotd indivizd) de 68,52 mp, aferent apartamentelor
nr.3 si nr4, situat in Navodan, strada Prelungirea Corbului nr.d, judetul Constanta

Prin cererea fnregistratd la Priména Oraguluat Névodan sub nr. 28818718.05.2017,
persoana fizick jonescu Dianma-Micoleta, a sclicitat preluarea folosintel asupra terenului In
suprafajd totald (cowd indivizd) de 68,52 mp { 46,33 mp aferent apartamentului nr.3 + 22,19
mp aferent apartamentulul nrd) - reprezentind un procent total de 31.43%( 21,25% +
10,18%). Cele dovd apartamente, se aflll in clddirea ~duplex tip P+1E, edificath pe terenul
proprietatea privath a cragulin Navodan, situat in Navodani, strade Prelungirea Corbului nr.d,
la etaj 1, judetul Constan{a. Terenul este identificat cu nr. cadastral 112617, Inscris in Cantea
Funciard sub nr. [12617/0ras Navodar,

Terenul mentionit miki sus, fece parte din saprafata ol de 218 mp, Acesta o fost
definut in folosingd gratuitd, conform Dispozitied nr. 324/23.03.2015, de ciwe Coruti Ciprian-
Tonel si Coruti lonela Catalina, pe care a fost edificat un imobil-constructie C1, Ulterior, prin
contractul de vinzare awtentificat la Biroul Individeal Notarial Tonco Mihaela sub nr.
169710, 11,2015, Coruti Ciprian-lonel $i Coruti lonela Cataling instrfineazl imobilol-locuinta
P+1E, catre Todarn Adrian, care, in temewl prevedenlor legale in vigoare, a autorizatiile de
construire nr. S5325.00.2005 si nr. 3520020620016, a Procesului- verbal de receptie la
terminaren lucrarilor nr. 185/04.08.2016, precum $i a HCL Nivodan nr. 332/28.00.2016,
devine superficiar al terenulul 1n suprafatd de 218 mp, conform Contractului de constituire a
dreptului de  superficie auvtentificadt la  notwrul  public  Sacaleanuy  Maries sub  nr.
2467/18.10.2016.

Prin Actul de dezmembrare sutentificat de nolar public Toncu Mihaela sub nr.
3691/16.12.2016 5 a Incheierii de Rectificare autenficat de notar public Toncu Mihaela sub
nr. 68/21.07.2017, imobilul- duplex C1 si C2 din Navodart, strada Prelungiren Corbului nr.4,
Judetul Constunta, a fost dezmembrat in 5 apartamente, fiecare cu o cota indivizd aferentd din
teren, dupd cum urmeazd:

A) Apartament nr.l= 22 6§7%, reprezentind suprafaia de 49,42 mp;

B) Apartament nr.2= 22 86%, reprezentind suprafata de 49,83 mp;

C) Apartament nr.3= 21,23%, reprezentand 5upn.i'nla de 46,33 mp;

D) Apartament nr.d= 10,18%, reprezentand suprafata de 22,19 mp;

E) Apurtament nr.5= 23,04%, reprezentind suprafaja de 50,23 mp.




Prin contractul de vinzare sutentificat la Biroul Individual Notarial Toncu Mihaela
sub nr. 1273/28.04.2017, apartamentele nr.3 st 4, cdrora le revine cota indivizi totald de 68,52
mp din terenul In supratatd totald de 218 mp, devine proprictatea persoanei fizice [onescu
Dinna-Nicoletn, Imobilcle-apartamente nr.3 si 4,5unt intabulate fn favoarea persoanei fizice
lonescu Dinna-Nicoletn, conform Incheierii de intabulare nr, 4830071 1.05,2017 51 a Extrasulu
de Carte funciara nr, 48800/11.05,2017, documente emise de catre O.C.P 1. Constanta,

La cererea depusd de lopesce Diana-Nicoleta, inregistrati la Primdria Orasului
Nivodari sub nr. 288 18/18.05.2017, prin care, solicith preluarea dreptului de superficie asupra
terennloi in cotd indiviza towld de 68,52 mp (aferent spartimenielor nr.3 s 4, ale clror
proprietar este lonescu Diana-Nicoleta), teren situat in Navodari, strada Prelungives Corbului
nr.4, judetul Constanta, conform art. 12 din HCL N3vodari nr. 283/22.07.2016 , av fost
depuse urmatoarele documente solicitate prin cererea tip: contraciul de constituire 0 dreptului
de superficic autentificat sub nr. 2467/18.10.2016, awtorizatiile de construire nr,
F33/25.09.2015 s1 nr. 352002.06. 2016, procesul-verbal de receptie Ia terminarea lucriirilor nr
| B5A04.08, 2016, contractul de vanzare autentificat sub nr. 6027022017, copie a cartii de
identitate a proprictarulol  imobile-apartamente nr.3 zi 4, inchelerea de intabulare si extrasul
de carte funciara din care reiese ca solicitantul este proprietarul apartamentelor nr.3 si4,

Conform réspunsului Directiei Economice la adresa A.DP.P. ns, 39243/12.09.2017,
pentru anul in curs, pentru terenul  In suprafaja de 218 mp, simat in Nivodari, strada
Prelungirea Corbului nr4, judetul Constanta, preful superficiel eswe de 1937 levfan, respectiy
preful este de 8,89 lei'mpyan.

Avind in vedere cele prezentate mai sus, se constatd i sunt intrunite conditille
previzule de prevederile art. 10 — art.21 din capitolul II = "SUPERFICIA" din Howlriren
Consilinlui Local Nivodar nr, 283/22.07.2016 prin care a fost aprobat Regulamentul-cidru
privind vinzarca, constituirea dreprelui de superficie cu titls oneros sau inchirierea bunurilor
proprictate privatd a Orasului Nivodan $i concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietute
publicd a Orasului Nivodirl, pentru preluarea dreptului de superficie cu titly oneros asuprea
unwi teren in cotd indivizd totald de 68,52 mp aferent apartamentefor nr.3 si 4 din cladires
sitnatd in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, judetul Constanta.

Ocaté co intrarea In vigoare a Noului Cod Civil 51 a Legii de punere in aplicare a
acestuia au fost aduse o serie de modifichri semnificative in legislatia civild, cu impact asuprs
legislafiel administrative, Astfel, Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009, cu
modificinle si completirile ulterioare, stabileste drepul de concesiune ca drept real
corespunzitor proprietifii publice. Aviind in vedere aceste aspecte, odatd cu puncrea in
aplicare a prevederilor Ordinului nr. 70002014, Biroul de Carte Funeinrd Constunfa nu mad
inregistreazl in evidenjele de publicitate imobiliark contractele de concesiune a bunurilor din
domeniol privat, fiind exceptate cele incheiate In baza vechii legislaia.

Prin Legea nr 2152001 privind administrafia publicd locald, c¢u modificarile s
completirile olterioare, se stabilegte ca forme de administrare a domenivlui privat: viinzarea,
concesionarea §i Inchirteren, Varianta inchirierii nu conferd chirinsilor dreptul de  edifica
constructil definitive, astfel cum statueazd Legea nr 5071991,

Prin disparifia reglementdrilor referitoare la concesionare, in considerapa prevedenlor
art.4 din Legea ne.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificdirile 5i completirile ultericare, coroborate cu cele ale art.121, slin(2) din Legen
215/200] privind administratia poblic locald, autoritdtile administrafiei publice locale pot
recurge Si la alte vanante de sdministrare a proprietifii private recuncscale de lege. Astfel, o
opjiune de atribuire cu ttlu oneros & folosinfed uwnui teren din domemul privat este
reprezentatdl de constituirea unui drept de superficie.




Tindnd cont de prevederile art.d din Legea 213/1998, coroborate cu ant.121(2) din
Legea 215/2001 5i art, 693-T02 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile s
completirile ulterioare, constituires dreptului de superficie, oferd posibilitatea incheierii unor
contracte care si asigure pe o perioadd determinath folosinga contra cost a térenurilor aflate in
domeniul privat al Orasului Ndvodari, se reglementeazd sitvagia juridich a scestora, se
valorfics 51 se maximizeazh veniturile la bugerul local,

Obligatiile privind dreptul de soperficie asupra terenulul in cotd indivizd totald de
68,52 aferent apartumentelor nr,3 si 4, sitwat in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr. 4,
Judetul Constants, identifical cu nr. cadastral 112617, inscris in Cartea Funciard sub nr.
112617/0ras Nivodar, decurg de 1a data incheieril contractulul de vinzare sutentificat sub nr.
1273/28.04.2017, respectiv data 28,04.2017, conform art. 1674 Cod Civil: proprietatea se
strdamutd de drept cumpdrdtorulid din momentl inchelerii contractului™,

Urmare celor prezentate, Directis Administrarea Domeniutui Public $i Privat anexcard
prezentul raport Proiectulul de hotdedre cu privire la constituirea unut drept de superficie cu
ttly oneros asupra unul teren o suprafafd totald (cotd indivizd) de 68,52 mp, aferent

apartamentelar nr.3 st nrd, situar in Novodari, strada Prelungirea Corbului nr.d, judetul
Constanta.

DIRECTIA A.DLP.P., i,
Meacsu Yastlica i




