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cu privire la constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros asupra unui teren
in suprafa(a (cotd indiviza) de 49,42 mp, aferent apartamentului nr.2,
situat in Nivodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, judetul Constanja.

Aviind in vedere prevederile: art, 4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si
regimul juridic al acesteid, cu modificinle si completirile ultericare, art, 41 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea lucririlor de construciil, republicatd, cu modificdrile §i completirile
ulterioare, an.6%3-702, art. 1674 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, cu modificlrile i
completdrile ulterioare, Hotdrdrea Consiliului Local Nivodari nr. 283/22.07.2016, precum i
referatul Directiel Administrarea Domeniului Public gi Privat nr.42110/12.09.2017;

Lufind in considerare: Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat la
notarul public Sacaleanu Mariea sub nr. 2467/18.10.2016, Contractul de vinzare autentificat sub
nr. 600/27.02.2017, Incheierea de intabulare nr. 20594/27.02,2017 si Extrasul de carte funciara
nr. 20594/10.03,2017, documente emise de catre O.C P.1. Constanta si cererea persoanclor fizice
Descultu lIon Nelu si Descultu Silvica, inregistratd la Priméria orasului Navodari sub
nr.20856/15.03.2017,;

In temeiul art.36, alin.(2), lit.c) §i alin.(5), lita), arn.45, alin.(3) si ale art. 115, alin.(1), lit.h)
din Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale, republicatd, cu modificirile si completérile
ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 {1)Aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros asupra terenului in

suprafald (cotd indivizd) de 49,83 mp, aferent apartamentului nr. 2, situat in Navodari, strada

Prelungirea Corbului nr.d4, parter, judetul Constanta, identificat cu numir cadastral 112617,

inscris in Cartea Funciard sub nr. 112617/Orag Navodari, cu destinafia de locuingd, proprietatea

persoanelor fizice Desculju lon Nelu avind CNP I i Descultu Silvica avind CNP
in favoaren acestora.

Articolul 2(1) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o duratii de 48 de ani,

(2) La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea superficiarilor,

printr-un act adifional incheiat in formil autenticli. Solicitarea pentru refnnoirea dreptului de

superficie se transmite cu cel puin 90 de zile inainte de expirarea termenului.

Articolul 3(1) Prejul superficiei este in valoare de 8,89 lei/mp/an, va fi indexat anual cu rata

oficiald a inflajiei pozitive $i se va achita pe toatd durata de valabilitate a contractului.

(2) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitatd anual pand la data de 31 martie, Sumele

datorate se vor plid prin ordin de plat in contul Orasului Nivodari deschis la Trezoreria

Municipiului Constania sau in numerar la casieria Primariei Orasului Navodari,

(3) Pentru plata cu intirziere se percep majoriri privind crenfele bugetare si fiscale, conform

legislatiei In vigoare.

(4) In caz de neplata a sumelor datorate pentru folosin{a terenului se va proceda la executarea

silitd a debitorulm pentru recuperarea sumelor datorate.



Articolul 4 Tiwlarul dreptului de superficie poate dispune in mod liber de dreptul sdu. Cit timp
construcfia existd, dreptul de folosin{d asupra terenului se poate transmite numai odatd cu dreptul
de proprietate asupra constructiilor edificate pe acesta.

Articolul 5 Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre
urmétoarele cauze:

(1) La_expirarea termenului, dacd superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de
superficie. In cazul incetdrii superficiei prin ajungere la termen, dacd superficiarul nu a solicitat
reinnoirea dreptului de superficie, proprietarul terenului dobéindegte dreptul de proprietate asupra
constructiei edificate de superficiar prin accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de circulatie a
ncestein la data expirdrii termenului. Daca constructia nu exista in momentul constituirii dreptului
de superficie, iar valoarea acesteia este egald sau mai mare decit aceea a terenului, proprietarul
terenului poate cere obligarea titularului dreptului de superficie sd cumpere terenul la valoarea de
circulajie pe care acesta ar fi avut-o dacd nu ar fi existat construcfia, acesta poate refuza sa
cumpere terenul dacd desfiinjeazd, pe cheltuiala sa, constructia cladita pe teren si repune terenul
in situagia anterioard,

(2} Prin_consolidare, daca terenul §i constructia devin proprietatea aceleiasi persoane
{confuziune),

(3) Fau_mﬂmmlmﬂm situafic in care terenul devine liber de sarcini.
(4) In caz de instrainare a constructiei de clitre superficiar. In situatia in care superficiarul

a instriiinat constructia edificatd pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat
s anunte proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de contractul de
superficie pand la data incheierii unui act adijional de modificare a pariilor contractuale. In caz de
instrilinare a construciei, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la data incheierii
tranzactiei i solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.

(5) Prin_rezilierea contractului de superficie, de ciitre proprietarul terenului, in cazul
neindeplinini clavzelor contractuale.

(6) in alte cazuri previizute de lege ( prin efectul exproprierii, abuzului de folosinia, etc.).
Articolul 6 In situatia in care superficiarul doregte si constituie ipotecd asupra imobilului-
apartament nr.2, din cladirea edificatd pe teren proprietatea Orasului Nivodari, ce face obiectul
contractului de constituirea a dreptului de superficie cu titlu oneros, este necesar acordul
proprietarului terenului.

Articolul 7 Toate modificirile ce au ca obicct contractul de superficie se vor face prin act
adifional, la contractul de superficie, incheiat in forma autentic, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Articolul 8 Directia Administrarea Domeniului Public si Privat va asigura ducerea la indeplinire
i hotdririi adoptate,

Articolul 9 Obligatiile privind dreptul de folosinta asupra terenului in cotd indiviza de 49,83 mp,
aferent apantamentului nr. 2, situat in Navodari, situat in Navodari, strada Prelungirea Corbului
nr.4, parter, judetul Constanta, decurg de la data transmiterii proprietatii, conform art. 1674 din
Legea 287/2009.

Articolul 10 Se mandateazi Primarul/Viceprimarul Oragului Nivodari si semneze contractul de
superficie in fata notarului public.

Articolul 11 HotArlrea ce urmeazd a §i adoptatd va i comunicatd de Compartimentul Autoritate
Tutelara, Relajin cu Consiliul Local: Institujiei Prefectului = Judeful Constanja; Primarului
Orasului Navodari; Viceprimarului Orasului Navodari;, Directiei Administrarea Domeniului
Public si Privat; Directiei Economice; persoanelor fizice Desculfu Ton Nelu si Desculfu Silvica,

INTTIATOR,




CONSILIUL LOCAL
NAVODARI
EXPUNERE DE MOTIVE

Odatd cu intrarea in vigoare a Noului Cod Civil 51 a Legii de punere In aplicare a acestuia
au fost aduse o serie de modificlin semnificative in legislajia civils, cu impact asupra legislatiei
administrative. Astfel, Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009, cu modificarile si
completdrile ulterioare, stabileste dreptul de concesiune ca drept real corespunzitor proprietafii
publice. Aviind in vedere aceste aspecte, odatdi cu punerea in aplicare a prevederilor Ordinului
nr, 700/2014, Biroul de Carte Funciard Constanta nu mai inregistreaza in evidenjele de publicitate
imobiliard contractele de concesiune a bunurilor din domeniul privat, fiind exceptate cele
incheiate in baza vechii legislagii.

Prin Legea nr.215/2001 privind administrajia publicd locald, cu modificirile §i
completdrile ultericare, se stabileste ca forme de administrare a domeniului privat: vinzarea,
concesionarea §i inchirierea. Varianta inchirierii nu conferd chiriagilor dreptul de edifica
constructii definitive, astfel cum statueazi Legea nr.50/1991.

Prin disparijia reglementdrilor referitoare la concesionare, in consideratia prevederilor
art.4 din Legen nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificdrile i completiirile ulterioare, coroborate cu cele ale art, 121, alin.{2) din Legea 215/2001
privind administratia publica locald, autoritdfile administratiei publice locale pot recurge si la alte
variante de administrare a proprietdifii private recunoscute de lege. Astfel, o opfiune de atribuire
cu titlu oneros a folosinjei unui teren din domeniul privat este reprezentatd de constituirea unui
drept de superficie.

In baza Contractul de constituire a dreptulul de superficie autentificat la notarul public
Sacaleanu Mariea sub nr. 2621/07.08.2017, precum si a Contractului de vinzare autentificat de
notar public Toncu Mihaela sub nr. 600/27.02.2017, a fost instrdinal apartamentul nr. 2 (caruia i
revine cota indivizd de 49,83 mp, din totalul de 218 mp), aflat in imobilul-duplex tip P+1E,
edifical pe terenul proprietatea privatd a orasului Navodari, in suprafata totala de 218 mp, avand
destinatie de locuinta, situat in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, judetul Constanta,
teren identificat cu numdr cadastral 112617, inscris in Cartea Funciarf sub nr. 112617/Oras
Navodari,

Tindnd cont de prevederile Legi nr.50/1991-avtorizarea executarii lucrarilor de

constructii, a art.4 din Legea 213/1998, coroborate cu art. 121(2) din Legea 21572001 si art. 693-
702, art. 1674 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, cu modificirile si completirile
ulterioare, constituirea dreptului de superficie, oferdl posibilitatea incheierii unor contracte care sa
asigure pe o perioadd determinatd folosinja contra cost a terenurilor aflate in domeniul privat al
Orasului Navodari, se reglementeaza situajia juridicd a acestora, se valorificii i se maximizenza
veniturile la bugetul local.
Aviind in vedere cele prezentate mai sus, in conformitate cu prevederile legale, pe baza motivelor
expuse mai sus, inifiez si supun spre aprobare Profectul de hotdrdre cu privire la constituirea
unui drept de superficie cu titlu oneros asupra unui reren In suprafafd (cotd indivizd) de 49,83
mp, aferent apartamentulul nr.2, situat in Ndvodari, strada Prelungirea Corbului nr 4, judetul
Constanfa.

INITIATOR,
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REFERAT, R
Avand in vedere: YRe . = o
»  Legea nr. 50/1991 privind autorizarca executirii lucrarilor de contructii, republeald cu
completirile si modificarile ulterioare;
%  Dispozitia nr,324/23.032015 de transmitere in folosinta gratuita a unui teren situal in
Navodari, strCorbului fin, in suprafata de 218 mp, catre Coruti Ciprian-lonel si Coruti lonela;
%  contractul de vénzare autentificat la Biroul Individual Notarial Toncu Mihaela sub nr.
1697/10.11.2015, prin care Coruti Ciprian-lonel si Coruti foncla Catalina, instraineaza imobilul
locuinta P+1E edificat pe terenul in suprafata de 218 mp, situat in Navodari, strada Corbului,
catre Tudora Adrian;
= HCL Navodari nr. 332/28.09.2016;
»  Contractul de constituire a dreptului de superficic autentificat la notarul public Sacaleanu
Mariea sub nr. 2467/18.10.2016 aferent terenului in suprafati de 218 mp, siuat in Nivodari,
strada Prelungirea Corbului nr. 4 (fost strada Corbului FN), identificat ci numdr cadastral
112617, inscris in Cartea Funciard/Qrag Navodari sub nr. 112617,
$  Autorizatiile de construire nr. 553/25.09.2015 si nr. 352/02.06.2016:
%  Procesul verbal de receptie la temminarea lucranilor nr. 185/04.08.2016 cu privire
edificarea si finalizarea lucrarilor la imobilul constructive tip locuints duplex P+1E-CI si C2;
»  Prin Actul de dezmembrare autentificat de notar public Tonmcu Mihaela sub nr.
3691/16.12,2016 si a incheierii de Rectificare autenficat de notar public Toneu Mihaela sub nr,
68/21.07.2017. imobilul- duplex C1 si C2 din Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.4, judetul
Constanta, 2 fost dezmembrat in 5 apartamente, fiecare cu o cota indiviza aferentd din teren, dupd
cum Wmesza:
A) Apartament ar.1= 22,67%, reprezentind suprafaja de 49,42 mp;
B) Apartament nr.2= 22,86%, reprezentiind suprafata de 49,83 mp;
C) Apartament nr.3= 21,25%, reprezentind suprafata de 46,33 mp;
D) Apartament nr.4= 10,18%, reprezentiind suprafata de 22,19 mp;
E) Apartament nr.5= 23,04%, reprezentind suprafaja de 5023 mp;
%  contractul de vdnzare sutentificat la Biroul Individual Notarial Toncu Mihaela sub nr,
600/27.02.2017;
$  Incheierea de imtabulare nr. 20594/27.02.2017 si Extrasul de Crate [unciara
nr.20594/10.03.2017, documente emise de catre O.C.P 1. Constanta;
cererea inregistratd la Priméria Oragului Nivodari sub nr.20856/15,03.2017, prin carc
persoanele fizice Descultu lon Nelu si Descultu Silvica, in calitate de proprietari ai apartamentului
pe@ din cladirea edificatd pe terenul definut in baza contractului de constituire a dreptului de
superficie autentificat la Biroul Individual Notarial Sacaleanu sub ar. 2467/18.10.2016, solicith
preluarea dreptului de superficie asupra terenului in cotd indivizd de 49,83 mp, situat in Navodari,



strada Prelungirea Corbului nr.d, judetul Constanja; In acest sens, au fost depuse urmatoarcie
documente solicitate prin cererea tip; confractul de constituire a  dreptului de superficie
autentificat sub nr. 2467/18.10.2016, sutorizatiile de construire nr. 553/25.09.2015 s nr
352/02.06.2016, procesul-verbal de receptic la terminarea lucrarilor nr. 185/04.08.2016,
contractul de vanzare autentificat sub nr. 600/27.022017, copie a cartii de identitate a
proprietarilor imobilului-apartament nr.2. incheierea de intabulare si extrasul de cane lunciara
din care reiese ca solicitantii sunt proprietarii apartamentului ce face obiectul prezentului referat.

Capitolul IV — “Servitutile” din Legea 287/2009 privind Noul Cod Civil, republicata:

Odata cu intrarca in vigoars a Noului Cod Civil i a Legn de punere in aplicare a acesluia
au fost aduse o serie de modificlri semnificative in legislatin civild, cu impact asupra legislatici
administrative. Astfel, Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009, cu modificarile 5
completdrile ulterioare, stabilegte dreptul de concesiune ca drept real corespunzitor proprietdtii
publice. Avind in vedere aceste aspecle, odatd cu punerea in aplicare a prevedenlor Ordmulu
nr.700/2014, Biroul de Carte Funciard Constania nu mai inregistreaza in evidenfele de publicitate
imobiliard contractele de concesiune @ bunurilor din domeniul privat, fiind exceptale cele
incheiate in baza vechii legislajii.

Existh numeroase situalii de instriinare & unor constructii edificate pe terenuri proprictatea
privatd a Oragului Navodari, concesionate in temeiul Legii nr.50/1991, situafii ce impun
incheierea de contractelor de preluare a folosinge: terenului pe care sunt situate constructiile.
Conform legislaliei sus mentionate, nu s¢ mai pot Incheia contracte de concesiune.

Solicitarile concesionarilor referitoare la inscrierea contractului de concesiune sau folosinta
rerenului in cartea funciard au fost respinse de Oficiul de Cadastru si Publicitate |mobiliard —
Riroul de Carte Funciard Constanta, In astfel de situaii este necesaril convertirea contracielor de
concesiune in contracte recunoscute de legislatia In vigoare,

Prin Legea nr.215/2001 privind administrafia publicll localé, cu modificarile §i completirile
ulterioare, se stabileste ca forme de administrare a domeniulul privat; vinzarea, concesionared §i
inchirierea. Varianta inchirierii nu conferd chiriasilor dreptul de edifica construciii definitive,
astfel cum statueazi Legea nr.50/1991.

Prin disparitia reglementirilor referitoare la concesionare, in consideratia prevederilor art.4
din Legea nr.21371998 privind proprictatea publica §i regimul juridic al acesteia, cu modificarile
si completarile ultenocare, coroboraie cu cele ale art.121, alin(2) din Legea 215/2001 privind
administratia publich localf, autoritigile administratiei publice locale pot recurge §i la alte variante
de administrare a proprietdlii private recunoscute de lege. Astfel, o optiune de atribuire cu titlu
oneros a folosintei unui teren din domeniul privat este reprezentatd de constituirea unui drept de
superficie.

in urma numeroaselor solicitrl primite din partea concesionarilor, Primarin Navodari a
solicitat Oficiului de Cadastru §i Publicitate Imobiliard notarca contractelor de concesiune
incheiate In temeinl art.13-22 din Legea nr.50/1991 coroborate cu art.123 din Legea nr.215/2001.
dar raspunsul primit a ficut trimitere la prevederile Noului Cod Civil.

Pentru lerenurile ce apargin domeniului privat al unitdjilor administrativ-teritoriale,
reglementarca valorificirii potentiatului este dat de Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, care
instituie dreptul de superficie. Acest drept este reglementat de prevederile art.693-702 din NCC.

Aviéind in vedere cele prezentate mai sus, se constati ci sunt intrunite conditiile previizule
de prevederile capitolului Il - “SUPERFICIA" din Hotiriires Consiliului Local Nivodari nr.
283/22.07.2016 prin carc a fost aprobat Regulamentul-cadru privind vanzares, constituirea
dreptului de superficie cu titlu oneros sau inchinerea bunurilor proprietate privatd a Cragulai
Navodari si concesionares sau inchiriercs bunurilor proprietate publica a Orasului Navodari,
pentra prelusrea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unui teren Tn cotd indivizd de 49,83
mp aferent aparatmentului nr.2 din cladiren situata in Navodari, strada Prelungirea Corbului nr.4,
judetul Constanta,
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Avind in vedere scopul reglemenifrii situafiei juridice a unor suprafete de teren
proprietatea privatd a UAT Orag Navodari. a valorificrii acestora §i maximizarii veniturilor la
bugetul local, precum si faptul cd dreptul de superficie oferd posibilitatea incheterii unor contracte
care <4 asigure pe o perioadd determinatil folosinja contra cost & terenurilor aflate in domeniul
privat al Oragului Navodar, tindnd cont de prevederile art.4 din Legea 213/1998, coroborate ¢u
art.121(2) din Legea 21572001 si art. 693-702 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile si completdrile ultericare, Direclia Administrarea Domeniului Public si Privat
propune s& se supund aprobiirii Consiliului Local Navodari solicitarea persoanelor fizice Descultu
lon Nelu si Descultu Silvica, privind preluarea dreptului de superficie ecu titlu oneros asupra
rerenului in cold indivizd de 49,83 mp, situat fn Nivodari, strada Prelungirea Corbudui nr.4,
Judetul Constanta, In condifiile legislatiei in vigoare.
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