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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la preluarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unui teren
in suprafagd de 75 mp, situat in Navodari, strada Stadionului nr. 2BIS lot 8, judefu! Constanja

Aviind in vedere prevederile art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si
regimul juridic al acesteia, cu modificarile si completirile ulterioare, art. 41 din Legea nr.
50/1991 privind autorizarea lucriirilor de construetii, republicaté, cu modificarile si completirile
ulterioare,  art.693-702, respectiv art,1674 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

Ludnd in considerare: Contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat la
notarul public Paris Lucia sub nr, 437/30.03.2017, Actul de dezlipire autentificat la notarul public
Paris Lucia sub nr. 1389/25.09.2017, Actul de partaj voluntar fara sulta autentificat la notarul
public Paris Lucia sub nr.1390/25.09.2017, Contractul de viinzare autentificat la notarul public
Paris Lucia sub nr.1607/23.11.2017, Cererea inregistratd la Primiria Oragului Nivodari sub
nr.50754/29.11.2017, Referatul Directiei Administrarea Domeniului Public si Privat nr,
50754/04.12.2017;

in temeiul dispozifiilor art.36, alin.(2), litc), artd4s, alin.(3), art.115, alin.(1), lith) si
arl.121, alin(2) din Legea 215/2001 privind administratia publicd locald, republicatd cu
modificiirile si completarile ulterioare,

PROPUN:

Articolul 1 - (1) Aprobarea preluarii dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului in
suprafata de 75 mp, situat in Navodari, strada Stadionului nr. 2BIS, lot 8, identificat cu numér
cadastral 116246, Inscris in Cartea Funciard/Oray Navodari sub nr. 116246, teren aferent
constructiel C1-tip P+1E, cu destinajia de locuind, proprietatea persoanelor fizice Tanasescu
Vasile, identificat cu CNP [N 50 Téndsescu Mihaela, identificata cu CNP
I i (:vodrea acesiora.

(2) Lotului 8 ii corespunde dreptul de servitute de trecere asupra lotului 10, avind
destinatic de nlee de acces, in suprafalll de 406 mp, identificatd cu nr. cadastral 116248, conform
Actului de partaj voluntar fard suliéd autentificat la Biroul Individual Notarial Paris Lucia sub nr.
1390/25.09.2017.

Articolul 2¢1)-Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o duratd de 49 de ani,
respectiv pinf la data de 25.01.2066, datd la care expird perioada de folosinili stabilith prin
primul contract de concesiune, prin incheierea unui contract in forma autenticd.

(2) Laimplinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea superficiarului,
printr-un act adifional incheiat in forma autenticd. Solicitarea pentru reinnoirea dreptului de
superficie se transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarea termenului.

Articolul 3(1)- Prejul superficiei este in valoare de 840 lei/mp/an, va fi indexat anual ¢u rata
oficiald a inMafiei pozitive si se va achita pe toatd durata de valabilitate a contractului,
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(2) Contravaloarea folosintei terenului va fi achitatd anual péna la data de 31 martie. Sumele
datorate se vor pliti prin ordin de platd in contul Oragului Navodari deschis la Trezoreria
Municipiului Constanta sau in numerar la casieria Primariei Orasului Navodari,

(3) Pentru plata cu intdrziere se percep majoriiri privind crenjele bugetare, conform legislagiei in
vigoare,

(#) In caz de neplatd a sumelor datorate pentru folosinia terenului se va proceda la executarea
silitd o debitorului pentru recuperarea sumelor datorate,
Articolul 4 -Titularul dreptului de superficie poate dispune in mod liber de dreptul siu. Cét timp
construciia existd, dreptul de folosin{a asupra terenului se poate transmite numai odatd cu dreptul
de proprietate asupra constructiilor edificate pe acesta.
Articolul § -Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre
urmitoarele cauze:

(1) La expirarea termenului, daci superficiarul nu & solicitat reinnoirea dreptului de
superficie. In cazul incetlirli superficiei prin ajungere la termen, dach superficiarul nu a solicitat
reinnoirea dreptului de superficie, proprietarul terenului dobandegte dreptul de proprietate asupra
construcyiei edificate de superficiar prin accesiune, cu obligatia de a plifi valoarea de circulatie o
acesteia la data expirinii termenului. Dacd constructia nu exista in momentul constituirii dreptului
de superficie, iar valoarea acestein este egald sau mai mare decit aceea a terenului, proprietarul
terenului poate cere obligarea titularului dreptului de superficie si cumpere terenul |a valoarea de
circulajie pe care acesta ar fi avut-o dacd nu ar fi existat constructia, acesta poate refuza s
cumpere terenul dacl desfiinjeazll, pe cheluiala sa, constructia cldditd pe teren §i repune terenul
in situatia anterioara,

(2) Prin_conselidare, dact terenul §i constructia devin proprictatea aceleiasi persoane
{confuziune).

(3) Prin pieirea constructiei, situafie in care terenul devine liber de sarcini.

(4) In caz de instrainare a constructiei de cAtre superficiar. In situatia in care superficiarul
a instrdinat construcjia edificatd pe terenul ce face obiectul contractului de superficie este obligat
s anunje proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile generate de contractul de
superficie pana la data incheierii unui act adifional de modificare a pérfilor contractuale. In caz de
instrliinare o constructiei, noul proprietar este obligat ca in termen de 30 zile de la data incheierii
tranzacfier sa solicite preluarea dreptului de superficie asupra terenului.

(5) Prin_rezilierea contractului de superficie, de ciitre proprietarul terenului, in cazul
neindeplinirii clauzelor contractuale.

(6} In alte cazuri previzute de lege ( prin efectul exproprierii, abuzului de folosintd, etc.),
Articolul 6 -In situatia in care superficiarul doreste sd constituie ipotec asupra constructie]
existente pe terenul ce face obiectul contractului de superficie, este necesar acordul proprietarului
terenului,

Articolul 7-Toate modificirile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin act
aqi;iunul1 la contractul de superficie, Incheiat in forma autentic, in conformitate cu legislagia in
vigoare,

Articolul 8- Direcfia Administrarea Domeniului Public §i Privat va asigura ducerea la indeplinire
a hotdrdrii adoptate,




Articolul 9- (1) Obligatiile privind dreptul de concesiune asupra terenului mentionat la art.1,
decurg de In data incheierii contractului de vinzare nr. 1607/23.11.2017, respectiv data de
23.11.2017, conform art. 1674 Cod Civil: ,proprietatea se strdmutd de drept cumpdratorului din
momeniul incheterii contractilui ™.

(2) de la data incheierii contractului de viinzare autentificat sub nr, 1607/23.11 2017,
inceteazd calitatea de superficiari pentru persoanele fizice Damian Adrian si F I |

ﬁnﬂg LAOQUA FORCE™ SR, pentru terenul in suprafati de 75 mp, situat in Navodari, strada
ionulut nr. 2 BIS, lot 8, judejul Constanta,

Articolul 10 - Contractul de constituire a dreptiului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
in suprafaid de 75 mp, situat in Nivodari, strada Stadionului nr. 2 BIS, lot 8, judetul Constania.
va i incheiat In termen de 30 zile de In data emiterii hotararii de consiliu,

Articolul  If - Cheltuielile privind incheierea contractului de constituire a dreptiului de
superficie cu titlu oneros, precum si a cheltuielilor notariale cad in sarcina noilor proprietari ai
constructiei C1, edificata pe terenul in suprafuta de 75 mp, situat in Navodari, stradn Stadionului
nr. 2 BIS, lot 8, judeul Constania.

Articolul 12 - Se mandateaza Primarul/Viceprimarul Orasului Navodari si semneze contractul de
superficie in fafn notarului public.

Articolul 13 - Hotlrfirea ce urmeazi a fi adoptatd va fi comunicata de Compartimentul Autoritate
Tutelara, Relajia cu Consiliul Local: Institufiei Prefectului — Judetul Constanta; Primarului
Oragului Nivodari; Viceprimarului Oragului Navodari; Directiei Administrarea Domeniulul
Public §i Privat; Directiei Economice; persoanelor fizice Tanasescu Vasile si Tandsescu Mihaela,

INITIATOR,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
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CONSILIUL LOCAL
NAVODARI

EXPUNERE DE MOTIVE

Odatd cu intrarea in vigoare a Noului Cod Civil i a Legii de punere in aplicare a
acestuia au fost aduse o serie de modificiri semnificative in legislafia civild, cu impact asupra
legislatiei administrative, Astfel, Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009, cu
modificarile si completirile ulterioare, stabileste dreptul de concesiune ca drept real
corespunziitor proprietdfii publice. Avind in vedere aceste aspecte, odatd cu punerea in
aplicare o prevederilor Ordinului nr.700/2014, Biroul de Carte Funciarf Constanja nu mai
inregistreazi in evidengele de publicitate imobiliard contractele de concesiune a bunurilor din
domeniul privat, fiind exceptate cele incheiate in baza vechii legislagii.

Prin Legea nr.215/2001 privind administratia publicd locald, cu modificarile si
completdrile ulterioare, se stabileste ca forme de administrare a domeniului privat: vinzarea,
concesionarea §i inchirieres. Varianta inchirierii nu conferd chiriagilor dreptul de edifica
constructii definitive, astfel cum statucazi Legea nr.50/1991,

Prin disparifia reglementérilor referitoare la concesionure, in considerajia prevederilor
art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publici si regimul juridic al acesteia, cu
modificérile si completdrile ulterioare, coroborate cu cele ale art.121, alin(2) din Legea
21572001 privind administrafia publicd locald, autoritifile administratiei publice locale pot
recurge $i la alte variante de administrare a proprietafii private recunoscute de lege. Astfel, o
opfiune de atribuire cu titlu oneros a folosinjei unui teren din domeniul privat este
reprezentatd de constituirea unui drept de superficie,

In baza Hotdrdrii Consiliului Local Navodari nr, 120/13.03.2017, & fost inchein
contractul de constituire a dreptului de superficie autentificat la Biroul Individual Notarial
Paris Lucia sub nr. 437/30.03.2017 pentru terenul in suprafagd de 1203 mp, situat in
Navodar, strada  Stadionului nr. 2 bis, lot 1, judejul Constanta, indentificat cu nr.cadastral
114872,

Prin Actul de dezlipire nr. 1389/25.09.2017 pentru terenul in suprafata de 1203 mp,
situat in Navodan, strada Stadionului nr.2 bis, lot 1, judetul Constants, identificat cu nr,
cadastral 114872, proprietarul terenului, Orasul Navodari, pe de o parte si Damian Adrian,
Dinu Elena si firma ,, AQUA FORCE” SRL, in calitate de coproprietari in cote parti egale de
1/3 de fiecare, pe de alta parte, au fost de acord ca terenul sus mentionat sa fie dezmembrat in
10 loturi de teren, din care, lotul 10, in suprafata de 406 mp, are destinatie de alee de acces.

Prin Actul de partaj voluntar fara sulta nr.1390/25.09.2017, beneficiarii dreptului de
superficie asupra terenului in suprafata totala de 1203 mp, situnt in Navodari, strada
Stadionului nr, 2 Bis, au hotarat incetarea coproprietatii prin partaj asupra imobilului - tip
locuinge ingiruite C1-C9 —tip P+1E, respectiv: Damian Adrian a preluat in deplina proprietate
si exclusiva posesie - lotul 2+C1, Dinu Elena a preluat in deplina proprietate si exclusiva
posesie-lotul 1+Cl1, iar firma ,Aqua Force™ SRL a preluat in deplina proprictate si exclusiva
posesie-lotul 3+C1, lowl 4+C1, lowl §+C1, lotul 6+C1, lotul 7+C1, lotul 8+C1 si lowl 9+ C1,
Fieearui lot i corespunde dreptul de servitute de trecere asupra lotului 10, aviind destinatic de
alee de acces, in suprafatd de 406 mp, identificata cu nr. cadastral 116248,



Prin Contractul de vinzare autentificat la notarul public Paris Lucia sub
nr.1607/23.11.2017, constructia Cl1- tip PH1E, edificatd pe lotul 8, in suprafata de 75 mp, din
Néavodari, strada Stadionului nr.2BIS, lot 8, este instrilinatd cdtre persoanele fizice Tindsescu
Vasile si Tinasescu Mihaela, care prin cererea nr.50754/29.11.2017, au solicitat preluarea
dreptului de superficie asupra terenului sus mentionat,

Tinfind conmt de prevederile Legii nr.50/1991-autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, a art.4 din Legea 213/1998, coroborate cu art.121(2) din Legea 215/2001 si art.
693-702 si art, 1674 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile §i completarile
ulterioare, constituirea dreptului de superficie, oferd pesibilitatea incheierii unor contracte
care si asigure pe o perioadi determinata folosinja contra cost a terenurilor aflate in domeniul
privat al Orasului Nivodari, se reglementeazi situatia juridicd a acestora, se valorifici si se
maximizeazd veniturile 1n hugeml loeal

Avind in vedere cele prezentate mai sus, in conformitate cu prevederile legale, pe baza
motivelor expuse mai sus, inifiez $i supun spre aprobare Profectul de hotdrdre cu privire la
preluarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra unui teren in suprafajd de 75 mp,
situat in Ndvodari, strada Stadionului nr. 2BIS, lot 8, judepul Constanta.

INITIATOR,
PRIMAR,
CHELARU FLORIN
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RAPORT
la projectul de hotirdre cu privire la preluares dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra unui teren in suprafati de 75 mp, situat in Navodari,
strada Stadionului nr. 2BIS lot 8, judejul Constania

Prin cererea inregistratd la Primiiria Oragului Nivodari sub nr. 50754/29.11.2017,
persoanele fizice Tandsescu Vasile si Tanfsescu Mihaela, au solicitat preluarea folosiniei
asupra terenului in suprafata de 75 mp, situat in Navodari, strada Stadionului nr. 2BIS, lot 8,
Judetul Constanta, pe care este edificatd construgia C1 tip P+1E, identificat cu nr. cadastral
116246, inscris in Cartea Funciard sub nr. 116246/Oras Navodari.

Terenul mentionat mai sus, face parte din suprafaja totald de 1203 mp. Asupra acestui
teren a fost constituit un drept de superficie cu titlu oneros, conform Contractului de
superficie nr.437/30.03.2017. Ulterior, prin Actul de dezlipire asupra terenului in suprafata de
1203 mp, situat in Navodari, strada Stadionului nr.2 bis, judetul Constanta, identificat cu nr.
cadastral 114872, autentificat la notarul public Paris Lucia sub nr. 1389/25.09.2017, prin care,
proprietarul terenului, Orasul Navodari, pe de o parte si Damian Adrian, Dinu Elena si firma ,,
AQUA FORCE" SRL, in calitate de coproprietari in cote parti egale de 1/3 de fiecare, pe de
alta parte, prin care terenul sus mentionat & fost dezmembrat in 10 loturi de teren:

o) LOT 1= 158 mp, identificat cu numér cadastral 116239, inscris in Cartea
Funciard/Orag Nivodari sub nr, 116239,

b) LOT 2= 76 mp, identificat cu numér cadastral 116240, inscris in Cartea
Funciard/Orag Niivodari sub nr, 116240;

c) LOT 3= 76 mp, identificat cu numfir cadastral 116241, inscris in Carten
Funciard/Oras Nivodari sub nr. 116241

d) LOT 4= 74 mp, identificat cu numfr cadastral 116242, inscris In Cartea
Funciard/Orag Navodari sub nr. 116242;

€) LOT 3= 77 mp, identificat cu numér cadastral 116243, inscris in Cartea
Funciari/Orag Navodari sub nr, 116243;

f) LOT 6= 75 mp, identificat cu numdr cadastral 116244, inscris in Cartea
Funciard/Oras Navodari sub nr. 116244

g LOT 7= 75 mp, identifical cu numir cadastral 116245, inseris in Cartea
Funciard/Oras Navodari sub nr. 116245;

h) LOT 8= 75 mp, identifical cu numar cadastral 116246, inscris in Cartea
Funciari/Orag Navodari sub nr. 116246,

1) LOT 9= 111 mp, identificat cu numir cadastral 116247, inscris in Cartea
Funciard/Orag Navodari sub nr, 116247;
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i) LOT 10= 406 mp, destinajie de alee de acces, identificat cu numiir cadastral
116248, inscris in Cartea Funciar®/Oras Navodari sub nr. 116248;

Prin Actul de dezlipire nr. 1389/25.09.2017 pentru terenul in suprafata de 1203 mp,
situat in Navodari, strada Stadionului nr.2 bis, lot 1, judetul Constanta, identificat cu nr.
cadastral 114872, proprietarul terenului, Orasul Navodari, pe de o parte si Damian Adnan,
Dinu Elena si firma ,, AQUA FORCE" SRL, in calitate de coproprietari in cote parti egnle de
1/3 de fiecare, pe de alta parte, au fost de acord ca terenul sus mentionat sa fie dezmembrat in
10 loturi de teren, din care, lotul 10, in suprafata de 406 mp, are destinatie de alee de acces.

Prin Actul de partaj voluntar fara sulta nr.1390/25.09.2017, beneficiarii dreptului de
superficie asupra terenului in suprafata totala de 1203 mp, situat in Navodari, strada
Stadionului nr, 2 Bis, au hotarat incetarea coproprietatii prin partaj asupra imobilului - tip
locuinge ingiruite C1-C8 ~tip P+1E, astfel:

- Damian Adrian a preluat in deplina proprietate si exclusiva posesie - lotul 24+C1;

- Dinu Elena a preluat in deplina proprietate si exclusiva posesie-lotul 1+C1;

- firma . Aqua Force” SRL a preluat in deplina proprietate si exclusiva posesie-lotul
3+C1, lotul 4+C1, lowl 5+C1, lotl 6+C1, lotul 74+C1, lotul 8+C1 i lotul 9+ C1,

Fiecarui lot §i corespunde dreptul de servitute de trecere asupra lotlui 10, avind
destinatie de alee de acces, in suprafai de 406 mp, identificata cu nr. cadastral 116248,
conform Actului de partaj volumar fara sulta nr. 1390/25.09.2017. Totodata, conform
contractului de vanzare nr. 1607/23.11.2017, subscrisa ,, AQUA FORCE" SRL, constituie in
favoarea sotilor TaAnfsescu Vasile si Tandsescu Mihaela, un drept de servitute de trecere
asupra terenului intravilan, cu destinatie de alee de acces, reprezentand lot 10, in suprafata de
406 mp, identificat cu nr. cadastral 116248,

Prin Contractul de vinzare autentificat la notarul public Paris Lucia sub
nr.1607/23.11.2017, constructia C1- tip P+1E, edificatd pe lotul 8, in suprafata de 75 mp, din
Nivodari, strada Stadionului nr.2BIS, lot 8, este instriinatii cétre persoanele fizice Tandsescu
Vasile si TanfAsescu Mihaela.

Imobilul-constructie C1, este intabulat in favoarea persoanelor fizice Téinasescu Vasile
$i Tandsescu Mihaela, conform Incheierii de intabulare nr, 146166/08.12.2017 si & Extrasului
de Carte funciara nr. 146161/24.11.2017, documente emise de catre O.C.P.I. Constanta,

La cererca depusd de Tanasescu Vasile si Tinasescu Mihaela, inregistratd la Primiria
Oragului Navodari sub nr.50754/29,11.2017, prin care, solicitd preluarea dreptului de
superficie asupra terenului in suprafata de 75 mp, situat in Navodari, strada Stadionului
nr.2BIS, lot 8, judetul Constanga, conform art. 12 din HCL Navodari nr. 283/22.07.2016, au
fost depuse urmatoarele documente solicitate prin cererea tip: Contractul de constituire a
dreptului de superficie autentificat sub nr, 437/30,03.2017, Autorizatia de construire nr,
156/30.03.2017, Procesul-verbal de receptie la terminarea lucriirilor nr. 142/26.07.2017, Actul
de dezlipire nr. 1389/25.09.2017, Actul de partaj voluntar fara suita nr.1390/25.09.2017,
Contractul de vanzare autentificat sub nr. 1607/23.11.2017, copie a cartilor de identitate ale
proprietarilor imobilului-constructie C1 edificata pe lot 8, Incheierea de intabulare si extrasul
de carte funciara din care reiese ca solicitantii sunt proprietarii constructiei sus mentionate.

Conform rispunsului Directici Economice la adresa D.A.D.P.P, nr, 46606/06.11.2017,
pentru anul in curs, pentru terenul in suprafata de 1203 mp. situat in Navodari, strada
Stadionului nr.2Bis, lot 1, judetul Constanta, prejul superficiei este de 840 lei/mp/an,
conform comunicarii Serviciului Taxe Impozite Locale Navodari nr. 46606/06.11.2017 §iva
fi indexat anual cu rata oficiala a inflatiei pozitive si se va achita pe toatd durata de valabilitate
a contractului, Contravaloarea folosintei terenului va fi achitati anual pina la data de 31
martie. Sumele datorate se vor plati prin ordin de plata in contul Orasului Navodari deschis la
Trezoreria Municipiului Constanfa sau in numerar la casieria Primariei Orasului Navodari,
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Pentru plata cu intirziere se percep majoriiri privind crenjele bugetare, conform legislajiei in
vigoare. In caz de neplati a sumelor datorate pentru folosinja terenului se va proceda la
executarea silitd a debitorului pentru recuperarea sumelor datorate.

Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pe o duratd de 48 de ani, respectiv
pind la data de 08.04.2063. daia la care expirdl perioada de folosints stabilita prin primul
contract de concesiune, prin incheierea unui contract in forma autenticé.

La implinirea termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit, la solicitarea
superficiarului, printr-un act adifional incheiat in form# autenticd. Solicitarea pentru
reinnoirea dreptului de superficie se transmite cu cel putin 90 de zile inainte de expirarca
termenului,

Titularii dreptului de superficie pot dispune in mod liber de drepturile lor. Cat timp
constructia existd, dreptul de folosingd asupra terenului se poate transmite numai odatd cu
dreptul de proprietate asupra constructiilor edificate pe acesta,

In situatia in care superficiarul doreste si constituie ipotecd gsupra construcfiei
existente pe terenul ce face obiectul contractului de superficie, este necesar acordul
proprietarului terenului.

Toate modificarile ce au ca obiect contractul de superficie se vor face prin acl
adifional, la contractul de superficie, incheiat in forma autenticd, in conformitate cu legislagia
in vigoare,

Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre
urmétoarele cauze:

(1) La _expiraren termenului, dacd superficiarul nu a solicitat reinnoirea dreptului de
superficie. In cazul incetdirii superficiei prin ajungere la termen, dacd superficiarul nu a
solicitat reinnoirea dreptului de superficie, proprietarul terenului dobéndeste dreptul de
proprietate asupra constructiei edificate de superficiar prin accesiune, cu obligatia de a play
valoarea de circulajie a acesteia la data expirdrii termenului, Daci construclin nu exista in
momentul constituirii dreptului de superficie, iar valoarea acesteia este egald sau mai mare
decit aceea a terenului, proprietarul terenului poate cere obligarea titularului dreptului de
superficie sd cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi avut-o daci nu ar fi
existat construeis, acesta poate refuza si cumpere terenul daci desfiinfeazi, pe cheltuiala sa,
constructia clidita pe teren §i repune terenul in situafia anterioard.

(2) Prin consolidare, dacé terenul §i constructia devin proprietatea aceleiasi persoane
(confuziune).
(3) Pri iei, situajie in care terenul devine liber de sarcini,

(4) A nstructiei de citre superficiar. In situatia in care
superficiarul a Instritinat constructia edificatd pe terenul ce face obiectul contractului de
superficie este obligat sa anunje proprietarul terenului, in caz contrar va suporta costurile
generate de contractul de superficie pana la data incheierii unui act aditional de modificare a
pirtilor contractuale. In caz de instriinare a constructiei, noul proprictar este oblignt ca in
termen de 30 zile de la data incheierii tranzactiei s solicite preluarea dreptului de superficie
asupra terenulul.

(5} Prin_rezilierea contractului de superficie, de catre proprietarul terenului, in cazul
neindeplinirii clauzelor contractuale,

(6) In alte cazuri previzule de lege ( prin efectul exproprierii, abuzului de folosinga,
ete.).

Avind in vedere cele prezentate mai sus, se constatd ci sunt intrunite conditiile
previzute de prevederile art.10 - art.21 din capitolul 1l - “SUPERFICIA" din Hotdirirea
Consiliului Local Navodari nr. 283/22.07.2016 prin care a fost aprobat Regulamentul-cadru
privind viinzarea, constituirea dreprului de superficie cu titlu oneros sau inchirierea bunurilor




proprietate privatli a Oragului Nivodari §i concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate
publici a Omsului Navodari, pentru preluarea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra
unui teren in suprafata de 75 mp situat in Nivodari, strada Stadionului nr.2BIS, lot 8, judetul
Constanta.

Odatd cu intrarea in vigoare a Noului Cod Civil i a Legii de punere in aplicare a
acestuin au fost aduse o serie de modificlni semnificative in legislatia civila, cu impact asupra
legislatiei administrative. Astfel, Noul Cod Civil, aprobat prin Legea nr.287/2009, cu
modificirile si completirile ulterioare, stabileste dreptul de concesiune ca drept real
corespunzitor proprietdfii publice.Avind in vedere acesie aspecte, odald cu punerea in
aplicare a prevederilor Ordinului nr.700/2014, Biroul de Carte Funciari Constanfa nu mai
inregistreazi in evidenjele de publicitate imobiliard contractele de concesiune a bunurilor din
domeniul privat, fiind exceptate cele incheiate in baza vechii legislaii,

Prin Legea nr.215/200]1 privind administrafia publicad locala, cu modificarile si
completiirile ulterioare, se stabileste ca forme de administrare a domeniului privat; vinzarea,
concesionares §i inchirierea. Varianta inchirierii nu conferd chiriagilor dreptul de edifica
construciii definitive, astfel cum statueazi Legea nr.50/1991,

Prin disparifia reglementarilor referitoare la concesionare, in consideratia prevederilor
art.4 din Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd §i regimul juridic al acesteia, cu
modificfirile §i completdrile ulterioare, coroborate cu cele ale art.121, alin(2) din Legea
21572001 privind administraia publich locald, autorithfile administrafiei publice locale pot
recurge si la alte variante de administrare a proprietiifii private recunoscute de lege. Astiel, o
opfiune de atribuire cu titlu oneros a folosinfei unui teren din domeniul privat este
reprezentatd de constituirea unui drept de superficie.

Tindnd cont de prevederile art.4 din Legea 213/1998, coroborate cu art.121(2) din
Legea 215/2001 si art. 693-702 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile §i
completérile ulterioare, constituirea dreptului de superficie, ofera posibilitatea incheierii unor
contracte care s asigure pe o perioadd determinati folosinta contra cost a terenurilor aflate in
domeniul privat al Oragului Nivodari, se reglementeazil situajin juridicd a acestora, se
valorificd i se maximizeazd veniturile la bugetul local.

Obligatiile privind dreptul de superficie asupra terenului in suprafata de 75 mp, situat
in Navodari, strada Stadionului nr. 2BIS, lot 8, judetul Constanta, identificat cu nr. cadastral
116246, inscris in Cartea Funciard sub nr. 116246/0Orag Niivodari, decurg de la data incheierii
contractului de viinzare autentificat sub nr. 1607/29.11.2017, respectiv data de 29.11.2017,
conform art. 1674 Cod Civil: ,proprietatea se strdmutd de drept cumpdrdtorului din
momentul incheierit contractului .

De asemenea, de la data incheierii contractului de vinzare autentificat sub nr.
1607/29.11.2017, inceteazd calitatea de superficiari pentru persoanele fizice Damian Adrian
si Elena, Dinu Elena gi firma ,AQUA FORCE" SRL pentru terenul in suprafala de 75 mp,
situat in Navodari, strada Stadionului nr. 2 BIS, lot 8, judetul Constania.

Urmare celor prezentate, Directia Administrarea Domeniului Public si Privat anexeazi
prezentul raport  Proiectului de hotdrdre cu privire la preluarea dreprului de superficie cu
titlu oneros asupra unui teren in suprafard de 75 mp, situat In Nédvodari, strada Stadionului
nr. 2BIS, lot 8, fudeful Constanfa.,

DIRECTIA ADP.P,, intocmit,
Neacsu Vasilica EHW




