ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico - economice, faza de studiu de
prefezabilitate pentru ,Amenajarea unui parc recreativ in zona de nord-vest a
' municipiului Constanta”

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedintd ordinar3 din data
de ........ 04.2020; ‘

Luénd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau, inregistrat sub nr. 51091/11.03.2020;

Luand in considerare avizul Comisiei de specialitate nr.1 de studii, prognoze,
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta, avizul Comisiei de specialitate nr.3 pentru servicii publice,
comert, turism si agrement, raportul Directiei gestionare servicii publice inregistrat
sub nr.67599/20.04.2020, precum si raportul inregistrat sub nr.4927/22.04.2020 al
S.C. Confort Urban S.R.L.;

Vazénd dispozitiile art, 44, alin.(1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele
publice locale, precum si ale art.5, alin.1, lit.a(i) din H.G. nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare i continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

"Avand in vedere dispozitiile HCL nr. 63/2013 privind aprobarea Contractului
de delegare a gestiunii serviciilor publice de administrare a domeniului public si
privat din municipiul Constanta, cu modificirile si completarile ulterioare si
prevederile Contractului nr. 46.590/2.105/03.04.2013 de delegare a gestiunii
serviciilor publice de administrare a domeniului public si privat din municipiul
- Constanta, cu modificérile si complet&rile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2) lit. ,b”, alin.4 lit. ,d” si art.196,
alin.(1) lit. ,a” din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
administrativ;

HOTARASTE

Art.1 Se aprobd documentatia tehnico - economici, faza de studiu de
prefezabilitate pentru ,Amenajarea unui parc recreativ in zona de nord-vest a
municipiului Constanta”, conform anexei care face parte integrantd din prezenta
hotarare. :

Art.2  Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comunica prezenta hotdrare, Directiei financiare, Directiei gestionare servicii
publice, Directiei urbanism si S.C. Confort Urban S.R.L. in vederea aducerii Ia
indeplinire si spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta.

Prezenta hotarére a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptdrii sunt in functie consilieri din 27 membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL,

FULVIA ANTONELA DINESCU
NR.
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REFERAT DE APROBARE

Partea de nord-vest a municipiului Constanta reprezinta o importanta zona de
dezvoltare urbana actuala si de perspectivd a municipiului.

Proiectul vizeaza 1n principal reconversia unui teren neutilizat, aflat in
intravilanul municipiului Constanta, in spatiul destinat petrecerii timpului liber si
recreere.

In prezent, terenul pe care urmeaza sé_’; se amenajeze parcul este neamenajat,
prezentdnd vegetatie crescutd spontan si cladiri aflate intr-o stare avansati de
degradare. In situatia nerealizrii investitiei, terenul risca sa se degradeze in mod
accentuat, si risca sd fie transformat in loc de depozitare a gunoaielor de cétre
locuitori.

Necesitatea amenajarii unui nou parc in municipiul Constanta deriva din nevoia
de petrecere a timpului liber si de recreere, contribuind la cresterea gradului de
civilizatie si la Infrumusetarea orasului, cu directe implicatii benefice in asigurarea
unui climat sanatos de convietuire In cadrul comunitatii locale si cu un impact pozitiv
asupra cresterii gradului de socializare a locuitorilor.

Necesitatea si oportunitatea, In plus, sunt determinate de dorinta de a creste
calitatea mediului ambiant in care trdiesc si isi desfasoara activitatea locuitorii
municipiului Constanta.

Proiectul propus urmareste atingerea urmatoarelor obiective generale:

-reconversia functionald a terenurilor si suprafetelor degradate in scopul
revitalizarii mediului urban al municipiului Constanta,

-reducerea poluarii aerului si cresterea oportunitatilor de petrecere a timpului
liber pentru locuitorii municipiului Constanta,

_~-dezvoltarea infrastructurii urbane reprezentand cresterea calitatii suprafetelor
verzi la nivelul municipiului prin amenajarea peisagistica a viitorului parc.

-imbunatatirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

in consecinta, tinand cont de cele mai sus expuse, in temeiul prevederilor art.
136 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, initiez spre dezbatere si aprobare proiectul de hotarare privind
aprobarea documentatiei tehnico — economice, faza de studiu de prefezabilitate
~Amenajarea unui parc recreativ in zona de nord-vest a municipiului Constanta”.

PRIMAR,

DECEBAj FAGADAU
A
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Catre,
Consiliul local al municipiului Constanta

i

RAPORT
privind ,Amenajarea unui parc recreativ in zona de nord-vest a municipiului Constanta”

Partea de nord-vest a municipiului Constanta reprezinta o importanta zond de
dezvoltare urbana actuala si de perspectiva a municipiului.

Proiectul vizeaza in principal reconversia unui teren neutilizat, aflat in intravilanul
municipiului Constanta, in spatiu destinat petrecerii timpului liber si recreere.

Pentru a atinge obiectivele de mediu si pentru a imbundtati calitatea vietii, in
special in zonele urbane, se considera esentiala crearea si amenajarea parcului
pentru recreerea locuitorilor. Marirea suprafetelor de spatii verzi amenajate (parcuri,
scuaruri, gradini,etc.) reprezinta o prioritate pentru administratia public3 local3.

In prezent, terenul pe care urmeaz# si se amenajeze parcul este neamenajat,
prezentdnd vegetatie crescuta spontan si cladiri aflate intr-o stare avansatd de
degradare. In situatia nerealizrii investitiei, terenul risci s& se degradeze in mod
accentuat, si risca sa fie transformat in loc de depozitare a gunoaielor de catre
locuitori.

Necesitatea amenajarii unui nou parc in municipiul Constanta derivd din nevoia
de petrecere a timpului liber si de recreere, contribuind la cresterea gradului de
civilizatie si la infrumusetarea orasului, cu directe implicatii benefice in asigurarea
unui climat sandtos de convietuire in cadrul comunitatii locale si cu un impact pozitiv
asupra cresterii gradului de socializare a locuitorilor.

Necesitatea si oportunitatea, in plus, sunt determinate de dorinta de a creste
calitatea mediului ambiant in care traiesc si isi desfasoard activitatea locuitorii
municipiului Constanta.

Proiectul propus urmareste atingerea urmatoarelor obiective generale:

-reconversia functionald a terenurilor si suprafetelor degradate in scopul

revitalizarii mediului urban al municipiului Constanta,



-reducerea poluarii aerului si cresterea oportunitdtilor de petrecere a timpului
liber pentru locuitorii municipiului Constanta,

-dezvoltarea infrastructurii urbane reprezenténd cresterea calitatii suprafetelor
verzi la nivelul municipiului prin amenajarea peisagistica a viitorului parc.

-imbunatatirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

Proiectul propus urmareste atingerea urmatoarelor obiective specifice:

-cresterea suprafetelor verzi din municipiul Constanta prin reconversia terenului
aflat intr-o stare avansata de degradare,

-crearea unoe facilitdti moderne de recreere si petrecere a timpului liber.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, supunem atentiei dumneavoastra spre
analizd si aprobare documentatia tehnico - economicd, faza de studiu de
prefezabilitate pentru ,Amenajarea unui parc recreativ in zona de nord-vest a

municipiului Constanta”.

Director General,
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Amenajarea unui parc recreativ in zona de
Nord-Vest a Municipiului Constanta

Proiect nr.2/2020
Faza Studiu de prefezabilitate

Documentatie Studiu de Prefezabilitate

I. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1.Denumirea obiectivului de investitii

Amenajarea unui parc recreativ in zona de Nord-Vest a Municipiului
Constanta

1.2. Ordonator principal de credite
Primarul Municipiului Constanta

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
S.C. Confort Urban S.R.L.

1.4. Beneficiarul investitiei
Primaria Municipiului Constanta

1.5. Elaboratorul studiului de prefezabilitate
S.C. Confort Urban S.R.L

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului de investitii

2.1. Prezentarea contextului

Consultarea strategiilor si a politicilor specifice au evidentiat faptul cd mobilitatea
durabild constituie un aspect esential atét in documentele de politicd la nivel european,
cat si a celor nationale, reflectata si in politica locald relevatd, in special in Planul de
Mobilitate Urband durabild din regiunea Constanta 2015-2030. Pentru a atinge
obiectivele de mediu si pentru a imbunatati calitatea vietii, in special in zonele urbane,
se considera esentiala crearea si amenajarea parcului pentru recreerea publicului.
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2.2 Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Partea de nord-vest a Municipilui Constanta reprezintd o importanta zona de
dezvoltare urband actuald si de persperctiva a Municipiului, reprezentata de diverse
centre comerciale si locuinte colective si individuale.

In momentul de fatd, zona propusd studiului in vederea amenajérii unui parc nu
este Tngraditd si este ocupatd de o serie de cladiri aflate intr-o stare avansata de
degradare si vegetatie abundentd, crescutd spontan. Totodatd, partea ramasa libera
prezintd degradari severe de tip degradari de suprafata, a caror evaluare a indicilor de
degradare conduc la calificativul starii de degradare ca “nesatisfacatoare”.

Deoarece tehnologia tot mai avansatd si industria si-au pus amprenta in mod
negativ asupra naturii, cu efecte nefaste pentru om, calitatea aerului din marile centre
urbane influenteaza direct starea de sanatate a populatiei. Poluarea, cu toate aspectele
ei, este unul din factorii asupra carora se poate interveni cu mijloace simple si la
fndemana tuturor.

In acest sens marirea suprafetelor de spatii verzi amenajate (parcuri, scuaruri,
gradini etc.) reprezinta o prioritate pentru administratia publica locala.

Avand in vedere faptul ca Tn Municipiul Constanta suprafata spatiului verde este
insuficientd, au fost identificate terenuri neutilizate aflate intr-un stadiu avansat de
degradare, printre acestea aflandu-se si terenul situat Tn apropierea b-dului Aurel
Vlaicu.

Parcurile si spatiile verzi de astdzi trebuie sa aiba un rol de generator de
comuniune sociald, accesibild tuturor, educativa pentru toti. Zona care va fi amenajatd
Tn cadrul acestui proiect va atrage o mare parte a locuitorilor din Municipiul Constanta.

Daca spatiul este amenajat corespunzétor, se va asigura un climat echilibrat si
revigorant pentru vizitatorii parcului.

Prin amenajarea terenului care face obiectul prezentului studiu de prefezabilitate
se dezvolta infrastructura de recreere si se imbunatateste nivelul de viat3 si civilizatie.

In situatia nerealizarii investitiei, terenul riscd s§ se degradeze in mod accentuat si
sa fie transformat in loc de depozitare a gunoaielor de cétre locuitori.

2.3. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu s
lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesititii si dimensionéri
obiectivului de investitii

Investitia nu presupune furnizarea de bunuri si servicii, ca raspuns la o cerere
certa si exigibila, cu conotatii economice. Investitia are caracter social.

Analizand contextul global, se remarcd o crestere a popularitatii diferitelor
activitati sportive precum plimbatul cu role/skate si plimbatul cu bicicleta etc. Prin
urmare, putem anticipa ca cererea va fi din ce Tn ce mai mare pentru utilizarea
parcului, in special in randul tinerilor.
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Astfel, prin amenajarea zonei din proximitatea accesului principal al Municipiului
Constanta, aceasta va avea o contributie importantd la cresterea calitatii vietii si la
imbunatatirea imaginii urbanistice a zonei.

Necesitatea amenajarii unui nou parc fn Municipiului Constanta deriva din nevoia
de petrecere a timpului liber si recreere, contribuind la cregterea gradului de civilizatie
si la infrumusetarea orasului, in vederea apropierii de standardele europene, cu directe
implicatii benefice Tn asigurarea unui climat sanatos de convietuire in cadrul comunitat;ii
locale si cu un impact pozitiv asupra cresterii gradului de socializare a locuitorilor din
cadrul orasului.

Oportunitatile care vor surveni realizarii acestui proiect nu sunt de ignorat.
Acestea se refera la dezvoltarea complexa si multilaterald a Municipilui Constanta.

Necesitatea si oportunitatea, in plus, sunt determinate de dorinta de a creste
calitatea mediului ambiant Tn care tréiesc si isi desfisoard activitatea locuitorii. in plus,
realizarea acestei investitii va conduce la sporirea gradului de confort si va oferi
oportunitatea petrecerii timpului liber intr-un mod civilizat si agreabil.

2.4. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Obiectivul general al proiectului vizeaza reconversia functionald a terenurilor si
suprafetelor degradate in scopul revitalizérii mediului urban al Municipilui Constanta,
reducerea poludrii aerului si cresterea oportunitatilor de petrecere a timpului liber
pentru locuitorii municipiului.

Totodata acest proiect sustine dezvoltarea infrastructurii urbane reprezentand
cresterea calitatii suprafetelor verzi la nivelul orasului prin amenajarea peisagisticd a
parcului din Municipiul Constanta.

v'  Amenajarea parcului recreativ pe o suprafata de cca. 20.000 mp;

v Imbunétatirea conditiilor de functionare si exploatare a parcului;

v Reducerea poluarii aerului in ceea ce priveste emisiile de noxe si a nivelului de
zgomot;

v Imbunétatirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

Obiectivele specifice ale proiectului ,Amenajarea unui parc recreativ in zona de
Nord-Vest a Municipiului Constanta” sunt:

v" Cresterea suprafetelor verzi din Municipiul Constata prin reconversia terenului
aflat intr-o stare avansata de degradare.

v Cresterea unei facilitati moderne de recreere si petrecere a timpului liber.

Avand in vedere obiectivele identificate anterior se vor solicita urmatoarele:

v' Spatii plantate, cu functiunea de parc (vegetatia din parc va fi realizatd din cat
mai multe specii astfel incat sd asigure o importantd botanicd, forestierd,
peisagistica, didactica si social culturald)

v' Mobilier urban (se doreste ca materialele folosite s& fie in concordantd cu
specificul parcului);

v" Panouri de informare;

v Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de plante;

v Sistem de iluminat si racordarea la energie electrica;

v Se recomanda, utilizarea speciilor de arbori si arbusti adaptate conditiilor locale;

7
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v Avand in vedere faptul ca pe teren exista o serie de cladiri in stare avansata de
degradare, acestea necesita expropiere.

3. Identificarea si prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice
posibile pentru realizarea obiectivului de investitii

Avand Tn vedere cerintele proiectului propus si analizdnd contextul economic,
social si de mediu, precum si avantajele pe care locatia zonei de interventie urbana
propusa le prezintd, se recomanda investitia Amenajarea unui parc recreativ in zona de
Nord- Vest a Municipiului Constanta, pentru a fi finantata. Astfel, proiectul isi propune
imbunatatirea mobilitatii Tn Municipiul Constanta conform obiectivelor Planului de
Mobilitate Urbana Durabild - PMUD, Tmpreuna cu celelalte solutii tehnice propuse.

Optiunea A - Amenajarea parcului cu acces din Bd.Aurel Vlaicu - Optima

Acest scenariu presupune Tmbunatdtirea infrastructurii publice prin realizarea
unui parc in Municipiul Constanta cu acces din Bd. Aurel Vlaicu. Aceasta varianta are
avantaje economice, sociale si de mediu. Scenariul recomandat va respecta in
intregime principiile dezvoltarii durabile, temele orizontale aferente precum si masurile
de implementare ale acestora urméand a fi detaliate, tratate si implementate n toate
etapele investitiei (fezabilitate, proiectare si executie) cat si la nivelul functionalitatii
obiectivului de investitie.

Aceasta optiune are in vedere posibilitatea amenajarii in viitor a unei parcéri pe
platforma adiacenta accesului catre parc din Bd. Aurel Vlaicu.

Acest proiect isi propune sa respecte cat mai mult omul si problemele sale, s&
respecte natura si sa contribuie la imbunatatirea calitdtii mediului. Prin urmare, fisi
propune sa contribuie la cresterea suprafetelor de spatii verzi amenajate la standarde
cat mai Tnalte, standarde considerate normale la nivel european.

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt
detaliate astfel:

- Realizarea unor principii compozitionale la un Tnalt nivel calitativ;

- Introducerea unui mobilier de parc de calitate;

- Dotarea parcului cu cosuri de gunoi atéat menajer cat si pentru caini care s3
acopere toata suprafata parcului;

- Plantarea de gazon, arbori, arbusti si flori;

- Alei principale si secundare;

- Sistem de iluminat.

Directiile principale de actiune pentru amenajarea parcului se referd la trei
aspecte largi: suprafata construita, spatiu verde si dotari, care vor fi detaliate in cele ce
urmeaza:

- Aleile - Vor fi construite din pavele si asfalt, iar bordurile care delimiteaz3 aleile de
spatiul verde vor fi realizate din beton sau materiale similare. Acestea au avantajul
ca asigura deplasarea cu usurinta a persoanelor in fotoliu rulant sau a cdrucioarelor
de copii.

- Spatiu verde - Suprafata plantata se va realiza cu gazon, arbori, arbusti si flori.
Arborii gi arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la conditiile climatice,
Si vor crea peisaje de padure si pajiste Tn functie de zone. De mentionat faptul c3
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stratul de sol trebuie Tmbogatit prin adaugarea a minim 10 cm de pamant fertil
Tmbunétatit cu Thgrasamant natural, pentru o mai buna si mai rapida dezvoltare a
covorului vegetal.

Dotéari - Mobilierul specific va tine cont intr-un grad cat mai mare posibil de cei
care 1l vor folosi. Astfel, acesta trebuie sa-i ia in calcul atdt pe copii, cat si pe
batrani si persoane cu dizabilititi. In scopul sustinerii acestui punct de vedere,
mobilierul specific va fi gandit sa poata fi folosit de oricine indiferent de starea
fizica. r :

Bancile — Vor respecta normele europene si vor fi amplasate de-a lungul aleilor.

Cosurile de gunoi — Vor respecta cromatica si materialul folosit pentru banci ,
completandu-se armonios. Acestea vor acoperi toata suprafata spatiului verde.

Sistemul de iluminat - Pentru realizarea iluminatului pietonal sunt prevazute
corpuri de iluminat amplasate de-a lungul aleilor pietonale.

Avantajele scenariului recomandat sunt urmatoarele:

Indeplineste obiectivele strategice si priorititile de dezvoltare strategici ale

Municipiului Constanta descrise mai sus;

Creste suprafata de spatii verzi;

Amenajarea mai diversd, cu un impact mai mare asupra vizitatorilor;
Numarul mare de locuitori care beneficiaza de implementarea proiectului;
Contributia acestui parc la spatiile publice modernizate;

Contributia adusa la rezolvarea problemelor de mediu; plantdri noi ducénd la

cresterea cantitdtii de CO2 absorbita.

Optiunea B - Amenajarea parcului si alipirea acestuia cu terenul pe care afla

cea

mai mare parte a retelei de alimentare cu apa potabila (puturi) din

administrarea RAJA S.A.

unui

Acest scenariu presupune imbunatatirea infrastructurii publice prin realizarea
parc Tn Municipiul Constanta cu acces din Bd. Aurel Vlaicu si alipirea acestuia cu

terenul pe care se afla cea mai mare parte a retelei de alimentare cu ap3 potabild din
administrarea RAJA S.A.

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt

detaliate astfel:

Realizarea unor principii compozitionale la un Tnalt nivel calitativ;
Introducerea unui mobilier de parc de calitate;

Dotarea parcului cu cosuri de gunoi;

Plantarea de gazon, arbori, arbusti si flori;

Alei principale si secundare;

Sistem de iluminat;

Alipirea cu zona protejata aflata in administrarea RAJA S.A.
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Directiile principale de actiune pentru amenajarea parcului se refera la trei
aspecte largi: suprafata construitd, spatiu verde si dotdri, care vor fi detaliate in cele ce
urmeaza:

- Aleile - Vor fi construite din pavele si asfalt, iar bordurile care delimiteaza aleile de
spatiul verde vor fi realizate de beton sau materiale similare. Acestea au avantajul
c3 asigura deplasarea cu usurintd a persoanelor in fotoliu rulant sau a carucioarelor
de copii.

- Spatiu verde - Sup'?afata plantatd se va realiza cu gazon, arbori, arbusti si flori.
Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la conditiile climatice,
si vor crea peisaje de padure si pajiste In functie de zone. De mentionat faptul ca
stratul de sol trebuie imbogatit prin addugarea a minim 10 cm de pamant fertil
fmbunatatit cu Tngrasamant natural, pentru o mai buna si mai rapida dezvoltare a
covorului vegetal. Extinderea spatiului verde se va realiza prin alipirea terenului
existent cu zona protejata si inverzita aflata in administrarea RAJA S.A.

- Dotari - Mobilierul specific va tine cont intr-un grad cat mai mare posibil de cei
care 1l vor folosi. Astfel, acesta trebuie sa-i ia Tn calcul atat pe copii, cat si pe
batrani si persoane cu dizabilititi. In scopul sustinerii acestui punct de vedere,
mobilierul specific a fost gandit sa poata fi folosit de oricine indiferent de starea
fizica.

- Bancile - Vor respecta normele europene si vor fi amplasate de-a lungul aleilor.

- Cogurile de gunoi — Vor respecta cromatica si materialul folosit pentru banci ,
completandu-se armonios. Acestea vor acoperi toata suprafata spatiului verde.

- Sistemul de iluminat - Pentru realizarea iluminatului pietonal sunt prevazute
corpuri de iluminat amplasate de-a lungul aleilor pietonal.

Se va analiza pe viitor posibilitatea extinderii spatiului verde prin alipirea celor doud
terenuri, din punct de vedere al securitdtii retelelor de apa potabild si protectiei
mediului.

3.1. Particularitati ale amplasamentului

a) descrierea amplasamentului (localizare, suprafata terenului, dimensiuni in
plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti,
drept de preemptiune, zona de utilitate publica,

informatii/obligatii/ constrangeri extrase din documentatiile de urbanism,
dupa caz)

Terenul unde se vor face amenajari are suprafata de aproximativ 20.000 mp.
Amenajarea parcului din aceasta zona va conduce la cresterea suprafetelor verzi de la
nivelul Municipiului Constanta pe fondul reintegrarii in circuitul urban al spatiilor
reziduale ale acestuia. Proiectul va contribui la imbunatatirea factorilor de mediu si a
conditiilor de viata, precum si la infrumusetarea aspectului urbanistic al localittii.

Pe acest teren, se afla cladiri ce necesitd expropierea acestora, conform Legii nr.
255/2010 - privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd, necesard realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local.
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b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente in zona si/sau cai de acces
posibile
Amplasamentele proiectului au folosintd actuald de circulatii rutiere si pietonale.

Zona supusd studiului de prefezabilitate se afla in aproprierea Bd. Aurel Viaicu,
reprezintd principala artera de forma inelara de legatura cu drumurile nationale DN2A,
DN3, Centura A4, Autostrada A2 si DN39, pentru toate directiile principale de
intrare/iesire in/din Municipiul Constanta si legatura cu principalele artere din trama
majora a municipiului (B-dul Mamaia, B-dul Al. Lapusneanu, B-dul Tomis, B-dul I.C.
Bratianu, Sos. Mangaliei si alte strazi principale) care duc catre obiectivele turistice,
comerciale si institutiile administrative din Municipiul Constanta.

Totodatd, parcul va putea avea acces §i catre strada Santos, aflatd in imediata
apropiere a spatiilor comerciale din nordul Municipiului.

c) orientdri propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
naturale sau construite

Nu este cazul

d) surse de poluare existente in zona
Nu este cazul

e) date climatice si particularitati de relief;

Clima zonei este cea specifica litoralului maritim romanesc, temperat-
continentala, afectata de influente exercitate de Marea Neagra sub aspect termic de
atenuare a valorilor maxime si minime, al umiditatii si hidrodinamic, avand urmatoarele
caracteristici principale meteo-climatice:

-clima litoral marind cu temperatura medie anuala de 11,2° C
-durata medie anuala a zilelor cu zapada este in jur de 24 de zile
-Cantitatea medie de precipitatii 411,5 mm

-Evaporatia media anuald 863,6 mm

-regimul eolian prezinta un grad ridicat de variabilitate, cu vanturi predominante din
sectorul nordic (cu o frecventa medie anualad de 40-50 %)

f) existenta unor:

-Retele edilitare Tn amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mdsura in care
pot fi identificate;

In zona Bd. Aurel Viaicu, in afara zonei de sigurantd existd retele subterane
edilitare de gaze naturale, alimentare cu apa, canalizare, electrice si comunicatii.

-posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specifice in cazul

existentei unor zone protejate;

Nu este cazul
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-terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine
publica si siguranta
nationala;

Nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiu
geotehnic preliminar, cuprinzand:

()date privind zonarea seismica;

(ii)date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionald si nivelul maxim al apelor freatice;
(iii)date geologice generale;

(iv)date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, harti de zonare geotehnicd, arhive
accesibile, dupa caz;

(v)incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate
cu reglementarile tehnice in vigoare;

(vi)caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

Se va regasi atasatd anexa 1 pentru o locatie similard de pe Bd Aurel Vlaicu - studiul
geotehnic.

3.2. Date tehnice si functionale ale obiectivului de investitii:

a) destinatie si functiuni;

Amenajarile propuse vor avea ca destinatie, zond de recreere publicd si amenjarea
peisagistica a Municipiului.

b) caracteristici, parametri, nivel de echipare si de dotare, date tehnice
specifice, preconizate;

- Aleile - Vor fi construite din pavele si asfalt, iar bordurile care delimiteaz3 aleile de
spatiul verde vor fi realizate din beton. Acestea au avantajul ca asigurd deplasarea
cu usurinta a persoanelor in fotoliu rulant sau a carucioarelor de copii.

- Spatiu verde - Suprafata plantatd se va realiza cu gazon, arbori, arbusti si flori.
Arborii si arbustii vor fi din specii specifice zonei, rezistente la conditiile climatice, si
vor crea peisaje de padure si pajiste in functie de zone. De mentionat faptul c3
stratul de sol trebuie imbogatit prin addugarea a minim 10 cm de pdmant fertil
fmbunatatit cu ingrasamant natural, pentru o mai bund si mai rapidd dezvoltare a
covorului vegetal.

- Dotari - Mobilierul specific va tine cont intr-un grad cat mai mare posibil de cei care
il vor folosi. Astfel, acesta trebuie sa-i ia In calcul atat pe copii, cat si pe batrani si
persoane cu dizabilititi. In scopul sustinerii acestui punct de vedere, mobilierul
specific a fost gandit sa poata fi folosit de oricine indiferent de starea fizica.

- Bancile - Vor respecta normele europene si vor fi amplasate de-a lungul aleilor.
12
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- Cosurile de gunoi — Vor respecta cromatica si materialul folosit pentru banci ,
completdndu-se armonios. Acestea vor acoperi toata suprafata spatiului verde.

- Sistemul de iluminat - Pentru realizarea iluminatului pietonal sunt prevazute corpuri
de iluminat amplasate de-a lungul aleilor pietonale.

Se analizeaza posibilitatea ca pe viitor, sa fi amplasate si locuri de joaca pentru copii.

c) durata minima de functionare apreciata corespunzator
destinatiei/functiunilor_propuse; .

Nu este cazul.
d) nevoi/solicitari functionale specific, dupa caz.
Executarea de lucrari de intretinere conform NT.
3.3. Aspecte sociale si de mediu

. Factorii de mediu aer, apa, sol vor fi imbunatatiti.
3.4. Aspecte institutionale si de implementare

Din informatiile puse la dispozitie de Primdria Municipiului Constanta, terenul
unde se vor face amenajari are suprafata de aproximativ 20.000 mp.

Documentele care stau la baza intocmirii acestui studiu, sunt cele furnizate de
Primaria Municipiului Constanta PUZ-uri, PUG, Hotarari ale Consiliului Local:
- HCL nr. 380/2005 prinvind aprobarea planului Urbanistic Zonal - Bulevardul
Aurel Vlaicu si a Regulamentului aferent Municipiului Constanta.
- Proiect tehnic - Sistematizarea circulatiei si reparatii pe Bd. Aurel Vlaicu, Sectorul
cuprins intre Str. Alba Iulia si Bd. Tomis.

- Planul Urbanistic General al Municipiului Constanta

3.5. Rezultatele preconizate

. Din punct de vedere calitativ, investitia este 0 masura pozitivé datoritd
urmatoarelor considerente:
v Cresterea gradului de confort a populatiei locale.

v Cresterea accesibilitatii pentru pietoni si extinderea zonelor recreative;

v Cresterea atractivitatii orasului;

v Imbundtstirea calitdtii mediului, prin reducerea poludrii si imbogitirea
atmosferei cu oxigen;

v Imbunatitirea aspectului estetic si arhitectural al Municipiului;

v

Cresterea unui cadru adecvat practicarii sportului si activitatilor recreative
v Imbunatatirea aspectului urbanistic si al mediului ambiental.

3.6. Costurile de investitie estimate prin raportare la obiective de
investitii similare

Costul de investitie aproximativ pentru optiunea optimd A, dupa raportarea la alte
obiective asemandtoare este urmatorul: 1.295.000 LEI (fiara TVA)- conform anexei 2;
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Nr. crt | Amenajare Valoare LEI fara TVA
1 Alei 775.899,57
2 Sistem iluminat 88.260,37
3 Dotari 219.789,84
4 Peisagistica (vegetatie) 211.065
TOTAL 1.295.071,21
Nr. crt | Documentatii proiectare Valoare LEI fara TVA
1 Studiu de fezabilitate - SF 87.000
2 DTAC, PT, DDE, asistenta tehnica 98.000
TOTAL 185.000

3.7. Costurile de exploatare si intretinere estimate prin raportare la obiective
de investitii similare

Costurile de intretinere si exploatare conform altor obiective asem&natoare: -
conform Contractului de delegare de Gestiune incheiat de S.C. Confort Urban S.R.L cu
Primaria Municipiului Constanta. Totodatd, costurile de Intretinere si exploatare vor fi
suportate si de catre serviciile publice din Primaria Municipiului Constanta si RAEDPP.

3.8. Analiza preliminara privind aspecte economice si financiare

Obiectivul Analizei Cost-Beneficiu este acela de a identifica si masura din punct
de vedere monetar, impactul proiectului si de a determina costurile si beneficiile aduse
de acesta. ’

Iesirile de numerar cuprind costul investitiei initiale si costurile de operare
antrenate de investitia initiala. Metoda utilizatd Tn dezvoltarea analizei cost — beneficiu
financiara este cea a ,fluxului net de numerar actualizat”. Cheltuielile neprevazute din
Devizul general de cheltuieli vor fi luate in calcul, intrucat sunt cuprinse in cheltuielile
eligibile ale proiectului. Total valoare investitie include totalul
costurilor eligibile si neeligibile din Devizul de cheltuieli.

Orizontul de timp reprezintd numarul maxim de ani pentru care se fac
previziunile. Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate
pentru o perioada adecvata a vietii sale economice. S-a stabilit astfel ca perioada de
previziuni sa fie de 20 de ani, suficient de lunga pentru a lua Tn considerare impactul
sau pe termen mediu/lung.

Indicatorii de performantd (evaluare) financiard analizati pentru Optiunea A
“cel mai bun caz” in cazul acestui tip de investitie sunt :

1. Indicatori de performanta traditionali:

- raportul cost - beneficiu

2. Indicatori de performanta bazati pe actualizare:
- valoarea actuala neta (VAN)
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4. Solutii fezabile pentru realizarea obiectivului de investitii

4.1. Propunerea unui numar limitat de scenarii/optiuni dintre cele
identificate care vor fi analizate la faza de studiu de fezabilitate

v Optiunea A - Amenajarea parcului cu acces din Bd.Aurel Vlaicu - Optima

v Optiunea B- Amenajarea parcului si alipirea acestuia cu terenul pe care
afld cea mai mare parte a retelei de alimentare cu apa potabila (puturi)
din administrarea RAJA S.A. .

Directiile principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sunt detaliate
astfel:

- Realizarea unor principii compozitionale la un inalt nivel calitativ;

- Introducerea unui mobilier de parc de calitate;

- Dotarea parcului cu cosuri de gunoi atat menajer cat si pentru caini care sa

acopere toata suprafata parcului;

- Plantarea de gazon, arbori, arbugti si flori;

- Alei principale gi secundare;

- Sistem de iluminat.

Scenariul recomandat:
Avand in vedere necesitatea imbunatatirii calitatii mediului prin cresterea suprafetelor

de spatii verzi amenajate la standarde cat mai inalte, consideram ca optiunea A este
cea optima.

4.2. 1dentificarea surselor potentiale de finantare a investitiei publice:
fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite

Pentru realizarea investitiei, se vor folosi fonduri din Bugetul Local.
4.3. Concluzii

Amenajarea parcului din aceasta zona va conduce la cresterea suprafetelor verzi
de la nivelul Municipiului Constanta pe fondul reintegrarii in circuitul urban al spatiilor
reziduale ale acestuia. Proiectul va contribui la Tmbunatatirea factorilor de mediu si a
conditiilor de viata, precum si la infrumusetarea aspectului urbanistic al localitatii.

4.4. Recomandari privind dezvoltarea scenariilor/optiunilor tehnico-
economice fezabile selectate pentru a fi studiate ulterior in cadrul studiului de
fezabilitate

Pentru dezvolitarea optiunilor tehnico-economice fezabile selectate pentru a fi
studiate ulterior Tn cadrul studiului de fezabilitate, ar fi necesar ca Primaria Municipiului
Constanta sa&8 demareze procedura de expropiere publica pentru proprietatile
particulare, urmand sa transmita in gestiunea delegata , terenurile aferente dezvoltarii
investitiei.

15



