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HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic zonal :
pentru zona delimitatd de str. Mihai Eminescu, prel. str. Bucovinei, zona plaja,
initiator Chimisliu Constantin

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
de 2020.

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr. 22294/04.02.2020, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd’ din
data de , raportul Directiei urbanism nr. 64220/10.04.2020, precum
si avizul nr, 16782/29 01.2020 al arhitectului sef;

Avand in vedere prevederlle ‘Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificérile ulterioare, ale art. 27~1
lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu toate modificarile ulterioare si ale art. 18 din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanlsmul -si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;" '

Vazand avizul de oportumtate N 43288/11 04.2017 al Directiei urbanism;

In temeiul prevederilor art:-129:alin.:(2) lit. c) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. @) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal pentru zona delimitata de str. Mihai
Eminescu, prel. str. Bucovinei, “zona. pIaJa conform documentatiei anexate care
face parte integranta din prezenta: ‘hotarare.

Terenul care a initiat PUZ=ul, situat in str. Bucovinei FN3 Lot 1, in suprafata
de 697 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale), identificat
cu nr. cadastral 204533, inscris in cartea funciara a UAT Constanta, este
proprietate Chimisliu Constantin. conform contractului de vanzare - cumparare
autentificat sub nr. 1376/10.03.2006 Ila Biroul notarului public Ciprian
Alexandrescu. R ,

Art. 2 - Valabilitatea plahu'I‘Ui urbanistic zonal precizat la art. 1 este de 3 ani
de la data aprobarii prezentel cu pOSlbllltatea prelungirii cu Tncd 3 ani la solicitarea
investitorului. S -

Art. 3 - Incepand cu data adoptdrii prezentei isi inceteaza valabilitatea
documentatiile de urbanism aprobate anterior prezentei pentru terenuri cuprinse
in zona de studiu delimitatda de str. Mihai Eminescu, prel. str. Bucovinei, zona



plaja, care nu sunt mentionate in Regulamentul local de urbanism aferent planului
urbanistic zonal precizat la art 1.

Art. 4 - Compartlmentul relatii consiliul local si administratia localg va
comunica prezenta hotdrére Directiei urbanism, n vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre Chimisliu
Constantin, Directia generald polltla locald, Oficiul de cadastru si publicitate
imobiliara Constanta, Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul
“judetean Constanta, Ministerul dezvoltdrii regionale si administratiei publice
hotdrarea va fi comunicata de Directia urbanism.

’

Prezenta hotdrére a fost votatd de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, -~ . abtineri.
La data adoptarii sunt in functie: __ consilieri din 27 membri.
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Nr. 22294 / 04.02.2020

Cousr“ Fuaw “

REFERAT DE APROBARE

Analizéand cererea prin care se solicitda aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de str. Mihai Eminescu, prel. str. Bucovinei, zona plaja,

initiator Chimisliu Constantin;

Avand Tn vedere certificatul de urbanism nr. 285/09.02.2017 (a carui
valabilitate a fost prelungitd pana la 08.02.2020), avizul de oportunitate nr.
43288/11.04.2017, Raportul informarii si consultarii publicului nr. 4781/10.01.2020,
avizul nr. 16782/29.01.2020 al Arhitectului-sef;

Tinénd cont de prevederile art. 56 alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) lit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez proiectul de hotdrédre privind aprobarea
Planului urbanistic zonal pentru zona delimitata de str. Mihai Eminescu, prel. str.

Bucovinei, zona plaja, initiator Chimisliu Constantin.
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Ca urmare a cererii nr. 139194/22.08.2018 adresata de Chimisliu Constantin cu
domiciliul in judetul Constanta, municipiul Constanta, str. Laic Vod& nr. 14, in temeiul
documentatiei completate prin adresele 87847/06.05.2019 si nr. 215134/06.11.2019;
in conformitate cu prevederile Legii nr._350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ :
Nr. 16782 din 29.01.2020

pentru Planul urbanistic zonal pentru zona delimitata de str. Mihai Eminescu, prel. str.
Bucovinei, zona plaja;

Initiator: Chimisliu Constantin .
Proiectant: SC Agorapolis SRL L

Specialist cu drept de semnatura RUR: urb Mlhaela Pusnava

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in PUZ: teren situat in str. Bucovinei
FN3 Lot 1, in suprafata de 697 mp (potrivit actelor de proprietate si masuratorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 204533, inscris in cartea funciard a UAT
Constanta.

Prevederi PUG - RLU aprobate anterior: '
Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL 'nr. 653/1999, a carui valabilitate a fost
prelungitd prin HCL nr. 429/2018, terenul care a initiat documentatia de urbanism face
parte din ZRCM1 - subzona mixta. cu:cladiri avand regim de construire mediu si inalt si
regim de construire continuu sau discontinuu. Este recomandabil ca pentru zona mixta
care se realizeaza prin conversia si extinderea blocurilor recent realizate sa se
elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul principalelor artere de circulatie in dublul
scop de asigurare a coerentei imaginii ‘urbane si a bunei functionalitati a Zonei
preponderent rezidentiale adiacente.

- Utilizari admise: institutii, servicii-si echipamente publice; sedii ale unor companii si
firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale; lacasuri de cult, servicii sociale, colective si
individuale; comert cu amanuntul; hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante,
cofetarii, cafenele etc; loisir si sport-in spatii acoperite; depozitare mic-gros; loctinte
cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale; parcaje la sol si multietajate.

- Utilizari admise cu conditionari: toate cladirile vor avea la parterul orientat spre
strada functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui orar
de functionare specific; se admit activitati in care accesul publicului la parterul cladirilor
nu este liber numai cu conditia ca acestea sa nu prezinte la strada un front mai lung de
40m si sa nu fie invecinate mai mult de doua astfel de cladiri; se interzice localizarea
unor functiuni comerciale si de alimentatie publica, in care se comercializeaza bauturi
alcoolice la o distanta mai mica de 100. metri de servicii si echipamente publice, si de
lacasuri de cult; se admite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia mentinerii
acestei functiuni in proportie de minim 30 % din ADC pentru fiecare operatiune.



- Utilizari interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode’prin
traficul generat; constructii provizorii de orice natura; depozitare en gros; statii de
intretinere auto; curatatorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectare a deseurilor urbane;, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si
productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile publice; lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- Caracteristici ale parcelelor: conform PUZ, cu urmatoarele recomandari pentru
principalele artere si pentru zonele de extindere: in cazul constructiilor publice dispuse
izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la strada de minim 30 m; pentru
celelalte categorii de functiuni, se. recomanda lotizarea terenului in parcele avand
minim 500 mp si un front la strada de minim 12m, in cazul constructiilor insiruite
dintre doua calcane laterale si de minim 18m in cazul constructiilor cuplate la un calcan
lateral sau independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau
cumparate una sau mai multe parcele adiacente; pentru locuinte se vor aplica
prevederi specifice din capitolu de reglementari pentru ZRL.

- Circulatii si accese: conform'. PUZ, cu. urmatoarele recomandari: parcela este
construibila numai daca are asigurat.un acces carosabil de minim 4m latime diptr-o
circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate; traseul trecerii va-fi stabilit prin PUZ sau prin PUD; in cazul
parcelelor de colt sau cu aliniamente la mai multe strazi, accesul carosabil va fi ales in
raport cu conditiile de trafic si de caracteristicile geometrice cele mai favorabile; in
cazul in care functiunea respectiva necesita doua sau mai multe accese, acest lucru va
fi stabilit prin PUZ sau PUD; in cazul frenturilor continue la strada se va asigura un
acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor (min. 3,50m inaltime);
distanta dintre aceste pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30m; accesul
pietonal va fi asigurat obligatoriu din.spatiul de circulatie special amenajat si va fi
dimensionat astfel incat sa satisfaca. nevoile de circulatie ale functiunilor de pe parcela,
in functie de capacitatea cladirilor; se .pot realiza pasaje si curti comune private
accesibile publicului permanent, sau numai in timpul programului de functionare
precum si pentru accese de serviciu; in_ toate cazurile este obligatorie asigurarea
accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap, in conformitate cu normele in
vigoare, SR .

- Stationarea autovehiculelor: conform PUZ, cu urmatoarele conditionari: stationarea
autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, deci in.afara circulatiilor publice; in cazul in care nu se pot
asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va demonstra, prin
prezentarea formelor legale, realizarea unui parcaj in cooperare ori concesionarea
locurilor necesare intr-un parcaj :colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 m; se recomanda
ca gruparea prin cooperare a parcajelor sa se faca in suprafete dimensionate si dispuse
astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de motorizare, construirea
unor parcaje supraetajate; CLMC va stimula construirea de parcaje si garaje colective
subterane, sau supraterane in cadrul zonelor ZRCM sau in vecinatatea acestora.
Parcajele necesare se vor asigura in limita proprietdtii, calculate conform HGR nr.
525/27.06.1996, H.C.L.M. 43 din 25.01.2008 privind aprobarea studiului de circulatie
in Mun. Constanta, si Normativ pentru’ proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane, Indicativ P 132-93,

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament: conform PUZ, cu urmatoarele recomandari :
echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6m sau dispuse pe
aliniament in functie de profilul activitatii si-de- normele existente; cladirile care nu au
functia de institutii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament cu
conditia ca inaltimea maxima la cornisa sa nu depaseasca distanta dintre acesta si



aliniamentul de pe latura opusa a strazii; daca inaltimea cladirii in planul aliniamentului
depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la alinfament cu o
distanta minima egala cu piusul de. inaltime al cladirii fata de distanta dintre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin de 4m; fac exceptie de la aceasta regula
numai situatile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si intoarcerile si
racordarile de inaltime a cladirilor pe strazile laterale; este permisa retragerea in trepte
a etajelor care depasesc inaltimea corespunzatoare distantei dintre aliniamente; pentru
cladirile care alcatuiesc fronturi continue se stabileste un aliniament posterior situat la
o distanta de maxim 20m fata de aliniamentul la strada.

- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: conform
PUZ, cu urmatoarele recomandari: cladirile publice se vor amplasa in regim izolat,
cladirile care adapostesc alte functiuni se recomanda sa fie realizate predominant in
regim continuu sau discontinuu; cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de
calcanele cladirilor invecinate daca acestea sunt dispuse pe limitele laterale, ale
parcelelor, pana la o distanta de maxim 20m de la aliniament; in cazul fronturilor
discontinue, in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala-a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu
la o distanta egala cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3 metri; se interzice
construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie a subzonei mixte
de o functiune publica izolata,.de .o biserica sau de subzona predominant rezidentiala
relizata in regim discontinuu; in aceste cazuri se admite numai realizarea cu o
retragere fata de limitele parcelei.egala cu jumatate din inaltimea la cornisa dar nu mai
putin de-5m; cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata .la cornisa dar nu mai putin de 5m; se
recomanda ca parapetul ferestrelor cladirilor cu activitati productive de pe fatadele
orientate spre limitele unor parcele laterale, care prezinta ferestrele unor locuinte
situate la mai putin de 10m, sa fie situat la-minim 1.8m de la pardoseala incaperilor; in
cazul cladirilor comerciale sau destinate altor servicii, se admite regimul compact de
construire cu conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

- Amplasarea cladirilor unele fata .de altele pe aceeasi parcela: conform PUZ, cu
urmatoarele recomandari: pe fiecare parcela se poate construi fie o cladire principala,
fie mai multe cladiri, in functie de suprafata si dimensiunile parcelei; cladirile vor
respecta intre ele distante egale cu media inaltimii fronturilor opuse; distanta se poate
reduce la jumatate din inaltime dar nu mai putin de 6.0 metri, numai in cazul in ‘care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigura iluminatul natural al unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati care necesita lumina naturala.

- Inaltimea maxima admisibila a cladirilor: conform PUZ, cu urmatoarele conditionari:
inaltimea cladirilor nu va depasi distanta. dintre aliniamente; in zone cu valoare
ambientala si urbanistica se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul
cladirilor de colt situate la racordarea dintre strazi avand regim diferit de inaltime, daca
diferenta este de un singur nivel,. se va:prelungi regimul cel mai inalt spre strada
secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o
descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada
principala pe o lungime minima egala cu-distanta dintre aliniamente; daca inaltimea
cladirii depaseste distanta dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament cu
o distanta minima egala cu plusul .de inaltime al cladirii fata de distanta dintre
aliniamentele strazii, dar nu cu mai putin.de 4m; fac exceptie de la aceasta regula
numai intoarcerile si racordarile. de.inaltime a cladirilor pe strazile laterale conform
aliniatului anterior; este permisa . retragerea in trepte a etajelor care depasesc
inaltimea corespunzatoare distantei dintre aliniamente.

- Aspectul exterior al cladirilor: conform PUZ, cu urmatoarele recomandari: aspectul
cladirilor va fi subordonat cerintelor. specifice unei diversitati de functiuni si exprimarii
prestigiului investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa
tina seama de rolul social al strazilor comerciale, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate; pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe



arterele principale pe baza unor. studii "si avize suplimentare obtinute conform
prevederilor legale; se interzic modificarea aspectului cladirilor existente prin tratarea
diferita a finisajului parterului de cel al nivelurilor superioare sau acoperirea cu firme a
parapetului ferestrelor de la primul nivel.

- Spatii libere si spatii plantate: -conform PUZ, cu urmatoarele recomandari: s«este
obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii repective conform cerintelor
RGU sau a altor acte normative in vigoare; spatiile plantate trebuie astfel proiectate
incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si constructiilor; in gradinile de
fatada ale echipamentelor publice, minim 40% din suprafata va fi prevazuta cu
plantatii inalte; se recomanda ca 75% din suprafetele teraselor necirculabile si 10% din
terasele circulabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile; parcajele la
sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si inconjurate cu un gard
viu de 1,20 m inaltime.

- Imprejmuiri: conform PUZ, cu urmatoarele condltlonarl imprejmuirile trebuie astfel
proiectate incat sa contribuie Ia,.aspectu.l reprezentativ al spatiilor si constructiilor;
gardurile spre strada vor fi transparente, - vor avea inaltimea de maxim 2,20 m, vor
avea un soclu opac de circa 0,50 m, partea superioara transparenta si vor putea fi
dublate de gard viu; se recomanda .separarea terenurilor echipamentelor publige si
lacasurilor de cult de parcelele invecinate cu garduri transparente sau opace, de maxim
2,20 m si minim 1,80 m.inaltime, din care 0,50 m soclu opac, dublate de gard viu.

- Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat: 75% cu exceptia functiunilor publice
si a celor in care locuintele depasesc 50% din ADC

- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) aprobat: 3; prin PUZ va fi stabilit pentru
fiecare functiune in parte CUT maxim admisibil, cu conditia ca pe ansamblul unei zone
de reglementare sa nu fie depasnta valoarea 3.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

1.1 Unitatl si subunitat functlonale
La nivelul PUZ, se regdsesc 5 subzone functlonale, care corespund unui numdr de 5 UTR-uri:

ZM1a - zon2 de coasta centrald mixta cu reglm de construlre Izolat sf regim de n3ltime mare

POT max=75% N

CUT max=3,6 -

Hmax= jumdtate din distanta dintre dadmle nou constltmte si cladirile de pe frontul opus, dar nu mai
muilt de 25mm; Co

Pasibilitatea dispunerii pe ahmament in conditiile respectarii Hmax;

Retrageri laterale de minimum 2 metri fata de' limita sudlca si vestica;

ZM1b - 20n3 de coastd centrald mixta cu reglm de construlre dlscontlnuu sllzolat gl regim de indltime
medlu sl mare

POT max=50%

CUT max=3

Hmax=18m . .

Retrageri fa}a de alinlament: minim 4 metri fati de aliniamentul de pe strada profil tip A, minim 15 metri
fatd de Prelungirea Bucovinel si minim 10 metri fat3 de Eroilor si Mihai Eminescu.

Retrageri laterale de minimum Smy; A

Retrageri posterloare de minimum 5m.

ZM1c- zona de coastd centrald mixta cu reglm de construlre dlsconﬂnuu stlzolat sl regim de indltime
medlu B o : '
POT max=40%

CUT max=25



Hmax=18 m

Retrageri fata de aliniament: 3m fatd de aliniamentul de la Soseaua de Coastd, strada profil tip B si de la
strada profil A2 siminim 4 metri fat3 de aliniamentul de la strada profil A.

Retrageri laterale de minim 5m; _ A

Retrageri posterioare de minim 5m; ‘ ‘ '

ZRB3m - zona dotarilor publice aferente zonel de plajé

POT max = 20%

CUTmax =04

Hmax = 8 metr!

Retrager] fatd de alinfament - 2.5 mettl fatd de profiiul propus al Soselel de Coastd, 5 metr fatd de linta de

tarm (plajd) amplasare pe alinfamentul sudlc, spre traseul pletonal propus catre plaja. '
Retragere laterald - 3 mettl fatd de limita de proprietate din nord

Pe zona PUZ aprobat cu HCL 52/2016, in urma operatiunilor de comasare a parcelelor Intr-o singura
parceld cele trei UTR-uii existente ZL1, ZL2 si ZL3, se propune a se comasa intr-un singur UTR, ZLZm

{Zoni locuire), conform PUZ aprobat, Intrucat delimitared functnona%a nu mai este fezabila pentru situatia
juridicd actuald. ZL2m prefa reglementdrile specifice aprobate prin PUZ Nejloveanu, cu modificari
descrise Tn prezentul regulament. '
UTR ZL2m - zond de loculnte colective, formdnd ansamblurl preponderent rezidentlale situate in
afara zonel protejate

POT max=55% conf. PUZ aprobat

CUT max= 2,2, in limita valorilor aprobate conf. PUZ

Hmax se modificd de la moxim 16 metri a maxim 18 metyi, mdsurati de la cota terenului de fa aliniamentul de
pe Soseaua de Coastd, Propunerea de modificare urmdreste aslgurarea condifiilor de construire pentru
constructil cu standarde ridicate, prevdzdnd posibilitatea realizdrii unui nivel de 3,5 metri fafd de 3 metri cat era
stabifit initial.

Retragerea minimd fatdi de aliniament: 4 metii masurafi de fo marginea suprofefel carosabile de 8 metri In
Soseauia de Coastd nau propusd (incluzénd pistele de biciclete), care coincide cu alinfamentu! propus, conforrn
plangei de reglementdsi urbanistice. Fald de aliniamentul de la strada profit tip C se va respecta o retragere de
minim 3 metri, Iar fold de morginea suprafetei carosab/!e se va respecta o retragere minimd de 6 metri,
conform plansei de reglementdri urbaristice. e .

in sedinta Comisiei tehnice de amenaJare a teritoriului si urbanism din data de
26.09.2018 s-au solicitat:

e completarea documentatiei prezentate cu avizul emis de Ministerul turismului,
precum si dovada achitdrii taxei de avizare Comisia de specialitate nr. 2, asa
cum au fost solicitate prin certificatul de urbansim nr. 285/2017;

e se vor prezenta "sectiuni perpendiculare pe faleza in zona prel. strazii Bucovinei,
in aceastd zon3 fiind necesara instituirea unor interdictii de construire in vederea
mentinerii vizibilitatii catre mare si plaja, precum si proiectarea unor circulatii
care sa asigure accesul pietonal spre plaja" asa cum a fost solicitat prin avizul
de oportunitate nr. 139194/2017; ’

o studiul de trafic va fi completat cu pante, declivitati, sectiuni, precum si cu
anexele referitoare la situatia existenta (care lipsesc din documentul prezentat);
este recomandat ca studiul sa fie prezentat de elaborator, in vederea evideniierii
scenariilor analizate si a concluziilor care au condus la alegerea scenariului
propus.

Urmare adresei formulatd de Directia administratie publica locala prin Serviciul
juridic sub nr. 30308/14.02.2019 prin' care ni s-au adus la cunostintd prevederile
Hotdrarii nr. 32/2019 emisd de Inaita curte de casatie si justitie n dosarul penal nr.
6536/2/2008, a fost formulatd adresa nr. 91512/10.05.2019 prin care s-a solicitat
DAPL precizarea modalitatii de instrumentare a documentatiei de urbanism,
avand in vedere faptul ca initial, terenul a fost introdus in circuitul civil prin Dispozitia
nr. 835/2003 emisa de primarul municipiului Constanta care a fost desfiintata in parte
de Hotararea ICCJ nr. 32/2019.



Raspunsul DAPL a fost comunicat prin adresa nr. 158766/21.08.2019, in temeiul
lui fiind reluatd procedura de avizare a documentatiei de urbanism in conformitate cu
adresa noastra nr. 178991/17.09.2019. .

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de
25.09.2019 s-au solicitat:
e documentatia prezentatd va fi completatd cu urmatoarele piese scrise sau
desenate:
o planul anexa la avizul Comisiei-de circulatie,
o studiul de altimetrie (solicitat prin avizul de oportunitate) ca studlu de
fundamentare a pozitionarii accentelor de inaltime propuse.

o ulterior completdrii documentatiei, puteti intreprinde diligentele necesare in
vederea continudrii procedurii de informare si consultare a publicului in
conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului
de informarea si consultare a publicului n elaborarea si revizuirea planurilor de
urbanism la nivelul municipiului Constanta.

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
28.01.2020 s-a avizat favorabil documentatia prezentatd, cu conditia prezentdrii
planului de actiune.

Prezentul aviz este valabil numai 1mpreuna cu plansa de reglementdri anexatd si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul PUZ rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea

nscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.

63 alin. (2) lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii PUZ.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatul de urbanism nr. 285/09.02.2017 (valabil pana la 08.02.2020) emis de
Primaria municipiului Constanta.
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RAPORT
Nr. 64220/ 10.04.2020

! (]
Urmare solicitarii nr. -139194/22.08.2018 adresatd de Chimisliu Constantin,
privind avizarea si aprobarea documentatiei Plan urbanistic zonal pentru zona
delimitatd de str. Mihai Eminescu,. prel. str. Bucovinei, zona plaja, in temeiul
documentatiei completate prin adresele 87847/06.05.2019 si nr. 215134/06.11.2019,
consemnam urmatoarele:

REGIMUL JURIDIC al imobilului - Terenul care a initiat PUZ-ul, situat in str. Bucoyinei
FN3 Lot 1, in suprafatéd de 697 mp (potrivit actelor de proprletate Si m&suritorilor
cadastrale), identificat cu nr. cadastral 204533, inscris in cartea funciard a UAT
Constanta, este proprietate Chimisliu Constantin conform contractului de vénzare -
cumparare autentificat sub nr.‘-1376/10.03.2006 la Biroul notarului public Ciprian
Alexandrescu.

REGLEMENTARI URBANISTICE iN VIGOARE

Conform prevederilor PUG aprobat prin HCL nr. 653/1999, a cdrui valabilitate a, fost
prelungité prin HCL nr. 429/2018, terenul care a initiat documentatia de urbanism "face
parte din ZRCM1 - subzona mixta cu cladiri-avand regim de construire mediu si inalt si
regim de construire continuu sau discontinuu. Este recomandabil ca pentru zona mixta
care se realizeaza prin conversia si extinderea blocurilor recent realizate sa se
elaboreze Planuri Urbanistice Zonale in lungul principalelor artere de circulatie in dublul
scop de asigurare a coerentei imaginii urbane si a bunei functionalitati a zonei
preponderent rezidentiale adlacente ‘ :

BAZA LEGALA SRR !
Prezenta documentatie de urbanlsm a fost initiatd prin emiterea certificatului de
urbanism nr. 285/09.02.2017 (a carui valabilitate a fost prelungitd pan3 la
08.02.2020) si avizului de oportunitate nr. 43288/11.04.2017, in temeiul prevederilor
art. 32 din Legea nr. 350/2001 valabile la data emiterii.

In acord cu prevederile HCL nr. '322/31.10.2016 privind aprobarea Regulamentului de
informare si consultare a publicului in-elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la
nivelul municipiului Constanta, s-a orgamzat procedura de. informare si consultare a
publicului.

Anuntul de intentie a fost mreglstrat sub nr. -68599/25.05.2017 si a fost postat pe site-
ul oficial al institutiei pentru 5 zile (in perioada 26.05.2017 - 01.06.2017).

Anuntul consultdrii a fost inregistrat sub nr. 234929/04.12.2019 si a fost postat pe
pagina oficiald a primdriei pentru 25 de zile (in perioada 04.12.2019-29,12.2019).

Au fost emise 28 de notificari catre proprietarii din zona studiata identificati conform
adresei SPIT nr. R-T104591/27.11.2019. ,

Dezbaterea publicd a avut loc in data de 18. 12, 2019, data la care a fost incheiat
procesul verbal nr. 244537/18.12:2019; -la dezbatere au participat 14 proprietari din
zona de studiu.

Pe parcursul deruldrii procesului- de informare si consultare a publicului s-au depus 9
adrese cu observatii si intrebari referltoare Ia prevederile PUZ. Principalele observatii
vizeaza urmatoarele:

- care este situatia juridica a terenurllor d|n zona de studiu;
- care este calitatea dlui. Chimisliu.Constantin;

- cine sunt viitorii proprietari ai loturilor din zona de studiu;



- se solicitd punerea la dispozitie a studiului de insorire;

- care sunt retragerile din zon3,

- regimul de indltime D+P+5-6E propus este inadecvat in zond - unde constructiile
existente sunt P+1E, iar strazile sunt inguste si nu au trotuare;

- terenul are o declivitate accentuatd, fapt care incadreaza terenul intr-o zond cu risc
geotehnic major - sunt posibile alunecari de teren, destabilizarea malului; '

- cum vor fi consolidate terenurile din zona PUZ si cine va suport costurile;

- cum se va organiza circulatia auto in zond si cum se va face legatura cu Soseaua de
Coastd - proiect care stagneaza de o lunga peiroada de timp;

- panta strazilor propuse este prea mare, de aproximativ 20%;

- este necesard indicarea tuturor lucrdrilor de extindere a.infrastructurii retelelor de
utilitdti in zona studiata;

- se solicitd reanalizarea oportumtatu PUZ, in lumina celor mai sus mentionate; '

- regimul de indltime propus este prea mare in raport cu vecinatatile si cu
infrastructura de utilitati si transport existenta.

Etapa de consultare s-a finalizat cu emiterea Raportului informarii si consultarii
publicului nr. 4781/10.01.2020.

Verificarea respectarii prevederilor art 56~1 al Legii nr. 350/2001 a fost efectuata de
catre Directia generald politia locald la solicitarea Directiei urbanism adresata sub nr.
140245/28.08.2018 conform raspunsului formulat in data de 04.09.2018.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE .

1.1 Unitatt st subunttaH functlonale :
La nivelul PUZ, se regdsesc 5 subzone functlonale care corespund unui numar de 5 UTR-uri:

ZM1a - zond de coasta centrald mixta cu reglm de cnnstrulre lzolat gl regim de indltima mare
POT max=75% - :

CUT max=3,6 . : :

Hmax= jumatate din distanta dlntre cladirile nou constltmte si clddirile de pe frontul opus, dar nu mai

mult de 25m; : - : _

Posibilitatea dispunerii pe afiniament in condltnle respectarii Hmax; '
Retrageri laterale de minimum 2 metri fati de Itmlta sudica si vesticd;

ZM1b - zona de coasta centrald mixta cu reglm de construlre discontinuu sl Izolat si regim de indltime

medlu sl mare

POT max=50%

CUT max=3 . o

Hmax=18 m o ' ' '
Retrageri fatd de aliniament: minim 4 metri fatd de aliniamentul de pe strada profil tip A, minim 15 metri

fatd de Prelungirea Bucovinei si minim 10 metn fata de Eroilor si Mihal Eminescu.

Retrageri laterale de minimum 5my;

Retrageri postetioare de minimum 5m.

ZM1c- zond de coastd centrald mixta cu regim de construlre discontinuu sl lzolat sl regim de inditime
mediu

POT max=40%

CUT max= 2,5

Hmax=18m

Retrageri fata de alinfament: 3m fat3 de almlamentul de la Soseaua de Coastd, strada profil tip B sida la
strada profil A2 si minim 4 metri fati de ahnlamentul de la-strada profil A.

Retrageri laterale de minim 5m;

Retrageri posterioare de minim Smy;



ZRB3m - zona dotértlor publice aferente zonel de plajé

POTmax=20% ‘

CUTmax =04

H max = 8 metrl

Retrageri fotd de alintament - 2,5 metr faiG de profliul propus al Soselel de Coastg, 5 metr! fata de linla de
1Grm {plafa). amplasare pe allnlamentul sudlc, spre traseul p!etonal propus catre plafc

Retragere Jaterald - 3 metr! fatd de limita de proprietate din nord :

Pe zona PUZ aprobat cu HCL 52/2016, In urma operafiunilor de comasare a parcelelor intr-o singura
parceld cele trei UTR-uri existente ZL1, ZL2 si ZL3, se propune a se comasa intr-un singur UTR, ZL2m
{Zond focuire), conform PUZ aprabat, ntrucat delimitarea functionald nu mai este fezabild pentru situatia
juridicd actuald. ZL2m preia reglementdrile specifice aprobate prin PUZ Nejloveanu, cu modificdri
descrisen prezentul regulament. '

UTR ZL2m - zond de loculnfe colective, formand ansamblurl preponderent rezldentlale sltuate in
afara zonel protejate

POT max=55% conf. PUZ aprobat

CUT max= 2,2, Tn limita valorilor aprobate conf.'PUZ

Hmax se modificd de la maxim16 metri la maxim 18 metri, mdsurati de la cota terenului de la afinismentul de
pe Soseaua de Coastd. Propunetea de modfﬁcare urmdreste asigurarea condiiflor de construire pentru
constructii cu standarde ridicate, prevdzdnd posib//:tatea realizdrii unui nivel de 3,5 metri fotd de 3 metri <Gt era
stabifit initiaf

Retragerea minimd fotd de alinioment: 4 melri masurat? de la marginea suprofefei carosabile de 9 metri la
Soseaua de Coastd nou propusd (incluzand pistele de biciclete), care coincide cu aliniomentul propus, conform
plansei de reglementdti urbanistice. Fofd de aliniamentul de la strada profil tip C se va respecta o retragere de
minim 3 metr], for fofd de marginea suprafetei carosabile se va respecta o retragere minimd de 6 metri,
conform plansei de reglementdri urbanistice.

DOCUMENTATIA PREZENTATA CONTINE
Piese desenate :
- incadrare in localitate
- situatie existenta
reglementari urbanistice
reglementari edilitare
- regim juridic
- profile stradale
Piese scrise :
- Memoriu general
- Regulament de urbanism
- Plan de actiune
- Certificat de urbanism nr. 285/09 02.2017 (valabil pana la 08.02.2020)
- Aviz de Oportunitate nr. 43288/11.04.2017
- Studiu geotehnic
- Studiu de insorire
- Studiu de altimetrie
- Studiu de trafic
- Studiu de echipare edilitara
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 4781/10.01.2020

Avize : :
- RAJA nr. 906/16123/20.12.2018 si nr. 493/8460/30.06.2017
- ENEL nr. 187956559/13.06.2017

- Engie nr. 314.529.282/12.11.2019, nr. 313.234.604/19.11.2018 si

311.604.374/15.06.2017
- RADET nr. B 7797/23.06.2017

- Telekom nr. 2048/08.11.2019, nr. 1861/06.11.2018 si nr. 833/07.06. 2017

- Aviz Comisia de circulatie nr. A 5940/18.02.2019

nr.



- aviz Directia judeteand pentru culturd nr. 3098/U/03.12.2019 si nr.
896/U/27.06.2017

- aviz Stat major general nr. DT 3082/19 06.2017 : .

- decizia CNZC nr. 367/02.02.2018

- aviz gospodarierea apelor nr, 15/08.03.2018

- aviz Ministerul turismului nr. 1/01.04.2019

- proces verbal de receptie OCPI nr. 2447/10.07.2017

- notificare - asistenta de specialitate in sanatate publica nr. 1014 R/24.08.2017
- actul adiministrativ al autoritatii pentru mediu nr. 1276 RP/31.05.2018.

Urmare adresei formulata de Directia administratie publicd locald prin Serviciul
juridic sub nr. 30308/14.02.2019 prin care ni s-au adus la cunostintd prevederile
Hotararii nr. 32/2019 emisd de fnalta curte de casatie si justitie in dosarul penal nr.
6536/2/2008, a fost formulatd adresa nr. 91512/10.05.2019 prin care s-a solicitat
DAPL precizarea modalitatii de instrumentare a documentatiei de urbanism,
avand in vedere faptul ca initial, terenul a fost introdus in circuitul civil prin Dispozitia
nr. 835/2003 emisa de prlmarul municipiului Constanta care a fost desfiintata in parte
de Hotararea ICC] nr. 32/2019.

Réspunsul DAPL a fost comunicat prin adresa nr. 158766/21.08.2019, in temeiul
lui fiind reluatd procedura de avizare.a documentatiei de urbanism n conformitate cu
adresa noastra nr. 178991/17.09.2019.

CONCLUZII . : b
Reglementarile propuse prin-- prezenta documentatie de urbanism se inscriu in
prevederile art. 32, alin. (1), lit. ¢)-al Legii'nr. 350/2001, cu modificarile ulterioare, ele
modifica reglementarlle aprobate prin PUG.
Propunem avizarea Planului .urbanistic zonaI pentru.zona delimitatd str. Mihai
Eminescu, prel. str. Bucovinei, zona plaja, initiator Chimisliu Constantin.

Inspector,
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Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: Plan urb
imobil cu functiune mixta str. Bucovinei nr. 1G, Muriicipi
Amplasamentul: STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI N
CONSTANTA
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI iMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

I.DISPOZITI GEMERALE

1.1. Rolul RLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare Si
utilizare a constructiilor pe teritoriuf zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii in vederea executdrii de constructii in limitele zonei de studiu previzute in plansa de
Reglementdri Urbanistice Propuse.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste PUZ delimitat de str. Prelungirea Bucovinei (la N),
plaja Marii Negre (la E), str. Mihai Eminescu (la V), proprietati private (la S), Municipiul Constanta si
expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate.al.administeats

aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conrw@’g@ﬁig ﬁ}yeﬁ%gluegmmﬂ@m

1991, republicati in 1996. DIRECTIA URBARISH
P B U PRE RER ‘L\;n HEDRARE

ot Ia avizul fr. 2129 .91 %

ctr. Prelun%lrea Bucovinei (la N),
! EF

1) » ' o] ARIA- L&l

schimbd conceptia generala care a stat la baza PUZ—qun deyermind modificarea PUZ si aprobarea

conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ delimitat de str. Prelungirea Bucovinei (la
N), plaja Marii Negre (la E), str. Mihai Eminescu (la V), proprietati private (la S), Municipiul Constanta
se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificri
ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de
avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

I ]
Er
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
1.2. Baza legald a elaborarii

1.2.:a. La baza elabordrii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ delimitat de str. Prelungirea
Bucovinei (la N), plaja Marii Negre (la E), str. Mihai Eminescu (la V), proprietdti private (la S),
Municipiul Constanta au stat, in principal:
. Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificirile
si completdrile ulterioare; '
. Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;
. Ordinul 50/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevdzute de Legea nr. 50/1991;
. H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;
. Ordin M.LLPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ

GM-007-2000;

. Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnicd ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planulyi urbanistic zonal” - Indicativ
GM-010-2000; /

2/2016 privind aprobarea
sau revizuirea planurilor de

. Hotdrarea de Consiliu Local a municipiului .@W’ﬂﬁ
"Regulamentul de informare si consultare a publicul elaforarep
urbanism la nivelul municipiutui Constanta”;

. Hotararea Consiliului Judetean Constanta nr 152 privind aprobarea suprafetelor minime de
spatii verzi si a numdrului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente
constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta;

. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - cu modificirile si
completdrile ulterioare;

. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificirile si completdrile ulterioare;

. Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitdtii imobiliare cu modificdrile si completirile
ulterioare;

. Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificdrile si completérile ulterioare;

. Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publicd locald - cu modificirile si
completdrile ulterioare;

" Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica s
si completdrile ulterioare;

ile

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIFIULLY COMSTANTA
DIRECTHA URBARIDH

gj N VIZAT EPRE '?F\}(‘ VHMBARE >
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

. Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane - cu modificarile si completdrile ulterioare;

. 0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificrile si completdrile
ulterioare;

. OUG 202/2002 privind gospoddrire integrald a zonei costiere, aprobatd cu modificri prin
Legea 280/2003;

. Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si

sdndtate publicd privind mediul de viatd al populatiei;

Legea 114/1996 a locuintei.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliazi prevederile Regulamentului General de

Urbanism si respectd prevederile Planului Urbanistic General UAT.Muni ipi st ¢ la
momentul realizarii prezentei documentatii. PRlMAR‘f‘K?ﬁ}T&J"{;[pK&u; COMSTANTA

DIRECTIA URRARISH
VIZAT SPRE NESCHIMDAR =
Anexé lafhvizul nr [ 21 24.9).%

1.3. Demeniul de aplicare

[
1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Yrb feny PUZ Aelimitat _de—dtr.
Prelungirea Bucovinei (la N), plaja Mérii Negre (Ia E), str. Mihal Emin ), proprietdti private (la
S), Municipiul Constanta cuprinde norme obligatorii pentru autorizareajexecutirii constructiilor din zona

studiata.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiatd in plansa
de Reglementdri. Pe baza acestei zonificdri, se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zon3 functional.

1.3.c. Conform Avizului Directiei Judetene pentru Culturd Constanta (Ministerul Culturii si |dentitatii
Nationale) nr. 1949/U / 28.11.2018, pentru toate documentatiile tehnice si de urbanism ulterioare
prezentului PUZ, situate pe acelasi amplasament, vor fi supuse avizrii Directiei Judetene pentru Culturd
Constanta. cu inscrierea necesitétii avizului in Certificatele de Urbanism subsecvente.,

Functiunile urbane reprezintd domenii specifice de activitate umani, care se desfasoard intr-o localitate,
determinate de necesitdfile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt

nnn--=-n_unun-unn--n==muumn----w--un-ﬂ-u:_unn===m===nuu-=uﬂuu—unm-u—n==--nu—w=u-—u=-n=-===—nnnumnn
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localizate teritorial in plansa desenatd si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati in
Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia
constructiei si functiunea dominantd a zonei, in cor{formita®
Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.

i compatibilitdtii dintre destinatia
zonificarea functionald stabilitd prin

JUDETUL COMSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULY; GONS TANTA
DIREGTIA UREA;
VIZAT SPRE NESC »..wm:«a

Anexi la aVé?gz ﬁ?. =

ARHITECT SEF
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIE! IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

[l. ZONIFICARE FUNCTH@N@&L@

1.1 Unitati si subunitati functionale
La nivelul PUZ, se regdsesc 5 subzone functionale, care corespund unui numar de 5 UTR-uri:

ZM1a - zond de coasta centrald mixta cu regim de construire izolat si regim de indltime mare

POT max=75%

CUT max= 3,6

Hmax= jumatate din distanta dintre cladirile nou constituite si clddirile de pe frontul opus, dar nu mai
mult de 25m;

Posibilitatea dispunerii pe aliniament in conditiile respectdrii Hmax;

Retrageri laterale de minimum 2 metri fatd de limita sudic si vestic;

ZM1b - zona de coasta centrald mixta cu regim de construire disq

SaguRdeinaltime

mediu si mare pR;W\R,A m,}ur IRIUL UL COMBTANTA
5O DIRECTIA URBARISH

POT max=50% VIZAT SPRE NESC w%BAWE

CUT max=3

Hmax=18 m
Retrageri fata de aliniament: minim 4 metri fata de alinig
fata de Prelungirea Bucovinei si minim 10 metri fatd d
Retrageri laterale de minimum 5m;

Retrageri posterioare de minimum 5m.

Anexa I kul:;r/
AR iTECTS

ZM1c- zond de coastd centrald mixta cu regim de construire discontinuu si izolat si regim de indltime
mediu

POT max=40%

CUT max= 2,5

Hmax=18m

Retrageri fatd de aliniament: 3m fatd de aliniamentul de la Soseaua de Coast3, strada profil tip B si de la
strada profil A2 si minim 4 metri fatd de aliniamentul de la strada profil A.

Retrageri laterale de minim 5m;

Retrageri posterioare de minim 5m;

PR 31 2 4 e 2 3 S G D K e 53 ) O 0 S5 9 O 7 1 W 9 e B G 1 @9 EF £ 3 0 SR N o e 0 e 2 Y € e 8 0 D T e 3 S R e ey e e O 0 3 e £ e ) G T £ e e 7 3 O BB £ £ B T

T 08 B 0 R 4 6 0 5 e b 6 e D S B e ) R 5 G e e (3 0 0 ) 2 (S G 0 o e P 1 3 O R D e o D 3 O Bt 6 i o oy A3 % W M (o O 2 Y 4 e G O R B2 e i con R O B £

FAZA - APROBARE 6/62



N 53 05 3 £ G 3 €58 0 4 I 3 3 B £ O 3 T T D 3% 3 4 B R e o 6 0 3 e e 0 3 £ 7 3 £ 5 S £ R 3 T ) e e e 0 27 7 €0 o B B Y N G 1 £ R D 00 o A £ 0 3 £

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA
ZRB3m - zona dotdrilor publice aferente zonei de plaji
POT max = 20%
CUTmax = 0,4
H max = 8 metri
Retrageri fata de aliniament - 2,5 metri fatd de profilul propus al Soselei de Coastd, 5 metri fata de linia de
fdrm (plaja), amplasare pe aliniamentul sudic, spre traseul pietonal propus cétre plajd.
Retragere laterald - 3 metri fata de limita de proprietate din nord

Pe zona PUZ aprobat cu HCL 52/2016, in urma operatiunilor de comasare a parcelelor intr-o singurd
parceld cele trei UTR-uri existente ZL1, ZL2 si ZL3, se propune a se comasa intr-un singur UTR, ZL2m
(Zona locuire), conform PUZ aprobat, intrucat delimitarea functionala nu mai este fezabild pentru situatia
juridicd actuald. ZL2m preia reglementdrile specifice aprobate prin PUZ Nejloveanu, cu modificiri
descrise in prezentul regulament.

UTR ZL2m - zond de locuinte colective, formand ansambluri repondqgnthldmgituate in

DIFEL TM A £ wh
POT max=55% conf. PUZ aprobat VIZAY EPRE NESC w bE;&RE
CUT max= 2,2, in limita valorilor aprobate conf. PUZ AftloxE la avizul 0T,
Hmax se modificd de la maxim 16 metri la maxim 18 metri_mdsiahg

|
’ 6132(29.07. %
7 CRRHtE’EEéU/&tHe_[aﬁ[ameﬂul de
pe poseaua de Coastd. Propunerea de modificare y

1' | ¥
@" _ _-" Iqred Condiilor de construire pentru

constructii cu standarde ridicate, prevdzénd posibilitatea réatizaril unui nivel de 3,5 metri fatd de 3 metri cdt era
stabilit initial

Retragerea minimd fafd de aliniament: 4 metri mdsurati de la marginea suprafetei carosabile de 9 metri la
poseaua de Coastd nou propusd (incluzénd pistele de biciclete), care coincide cu aliniamentul propus, conform
plansei de reglementdri urbanistice. Fatd de aliniamentul de la strada profil tip C se va respecta o retragere de
minim 3 metrj iar fatd de marginea suprafetei carosabile se va respecta o retragere minimd de 6 metri,
conform plansei de reglementdri urbanistice.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

[il. PREVEDERI LA MIVELUL UNHT@THL@R Sl SUBUNHT@THL@R
FUNCTIONALE

Conditii generale

In vederea asigurarii unor conditii de construire optime, integrate si pentru asigurarea stabilitatii

terasamentului, se conditioneazd obtinerea autorizatiei de construire pentru orice categorie de
constructie, mai putin  pentru fmprejmuire, de obtinerea autorizatiei de construire pentru infrastructura
rutierd care asigurd accesul la acestea, Tmpreund cu echiparea edilitard aferenti si lucrdrile de
sistematizare si consolidare a falezei. Ulterior, receptia lucririlor realizate pe imobilele proprietate privata
se va realiza doar dupd realizarea receptiei infrastructurii rutiere care asigura accesul la acestea,

fmpreund cu bransamentele la utilitdti aferente. De asemenea, se conditioneaza obtinerea autorizatiei de

construire de realizarea unui studiu geotehnic, a unui studiu hidrologic si a unui studiu de insorire.

- A . . - JUBETUL COMSTANTA
In toate situatiile, in cazul in care o parceld nu este construibils saRfiam mmaummi.megmmﬁéﬁm

DIRFOT: & URR AT
edificarea se va putea stabili doar in baza unui studiu urbanistic de tip PUZ. NZAT € PRE NE 3L GISDARE

xS % avizul nrm { _?ﬂ———'?‘

pietonal adiacent la o cotd inferioard de la est prin rampe, sciri sau lift, realizind astfel o legdtura
continud si directd intre strada Prelungirea Bucovinei si zona de plaj.

Se recomandd ca lotul de teren situat la intersectia Soselei de Coastd cu Strada profil tip B sa fie
achizitionat de catre Administratia Locald cu scopul realizrii unei promenade pietonale cu acces public
nelimitat catre mare si plajd, intrucat, in urma realizdrii lucrarilor de infrastructurd de circulatii si de
sistematizare verticald, suprafata de teren rezultat si forma triunghiulard ale acesteia sunt dificil de
mobilat arhitectural. Mai mult decat atat, amplasare terenului, este favorabil3 realizrii unu1 spatiu public
iconic de-a lungul promenadei catre mare si plaja.

In cazul modificarilor formelor parcelelor, prin operatiuni de dezmembrare/comasare de loturi, se vor

respecta retragerile minime impuse fatd de aliniamente, conform prezentului RLU.

--------------------------------------------------------------------------------------------------
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALR

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE
ZM1a:
» functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firm&/companie ,
institutii publice etc;
« functiuni financiar-bancare: sediu bancd, sediu societate de asigurari;
» functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie public (restaurant, fast-
food, cofetdrie, cafenea, bar, club), servicii cu acces public, showroom;
= locuinte individuale, semicolective (cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte),
avand acces propriu si lot folosit in comun, conform ,Normativul privind proiectarea clddirilor de
locuinge (revizuire NP 016-96), indicativ NP 057-02 din 24.09.2002") sau colective {clddiri de locuinte
pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand acces si lot folosit in comun, conform
.Normativul privind proiectarea clddirilor de locuinte (revizuire NP 016-96), indicativ NP 057-02 din
24.09.2002";
« functiuni de turism de orice tip, inclusiv aparthotel;

genereazd noxe, saloane de infrumusetare si intretinere coghorald ete.)- =
OMS

» parcaje subterane, la sol si multi-etajate, co conditia ca f3 ta&ﬂﬁféfﬁ%ﬁéi{éﬁ '@[@te‘%u@ip&ﬂﬁel

incat sd fie integrate in arhitectura constructiilor din vecindfate; DIRECTIA LREAR G
VIZAT SPRE *\!t:ﬁ'iLm‘sm%;?E

nexi la avl7ul nr
A 17

ZM1b, ZM1c:
» locuinte individuale sau colective mici (nu mai mult d¢ 10 /ﬁ%/ﬂgtff%c% Ivm="4
parcelelor cu suprafete mai mici de 1500 mp;
+ functiuni de turism precum cazare Tn regim turistic (hotel, motel, pensiune, apart hotel, s.a.) Si
functiuni conexe precum restaurant si alimentatie publicd, servicii turistice conexe (SPA, servicii
balneare etc.). Functiunile conexe cazarii turistice nu vor depasi 30% din ADC.

ZL2m:
Locuinte colective mici (nu mai mult de 10 unitdti focative pe lot), pentru terenuri cu suprafata mai mica
de 2000 mp;

-u-==-===-=—_—=uu=n_-=w-===u—_=-——=-=-=n=--n-===—-n-u-_-=w=——=—_=_===-—==-==nu===—-=-a-----—=u==-=
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
ZRB3m :

= dotdri publice aferente plajei: toalete publice, dusuri publice, vestiare, beach-bar-uri, sun-decks,

zond de promenadd amenajats;
» Puncte de prim ajutor;
» spatii pentru activitati culturale;
» spatii pentru activitati comerciale sezoniere;
» alimentatie publicg;
= locuri de joacs;

, . N JUDETUL PQN&"ANTA
puncte de informare turistica; PRIMARIA HUNICIRILL U £ »

DIREQTIA Uknay
VIZAY EPRE yE 3 .w BAXE

. . Anexa Ia avizui n
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI ?‘?5 !247 o/ 20
AR CT SEF

ZM1a:
Parterul cladirii va gdzdui functiuni care admit accesul publicului permanent sau conform unui orar de
functionare specific. Se permite localizarea la parter a unor functiuni care nu admit accesul publicului la
parter sau conform unui orar specific, cu conditia ca acestea sa nu depaseasci o suprafatd la nivelul
parterului de 200 mp.

ZM1b, ZM1c:

Se admite realizarea locuintelor colective si a locuintelor in r
cu conditia ca suprafata parcelei sd fie minim 1500 mp, &
locative sau cu suprafata parcelei de minim 2000 mp in caz
locative.

s “'ff re turistica (inclusiv aparthotel)
gM{inor | onstructii cu maxim 30 unitati
| unor constructii cu maxim 40 unitati

Se admit functiuni comerciale, servicii, functiuni turistice la nivelul parterului cu conditia ca suprafata
parcelei sa fie de minim 1500 mp.

Se admit parcaje subterane, la sol si multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice
sd fie tratate arhitectural astfel incat si fie integrate ca arhitecturd in contextul constructiilor din
vecinitate. In acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticld, beton aparent, elemente metalice,
fatade verzi sau/s.a;

nnﬂ-n-nunm_nn——_nnnu———n--—-nnmnnnnn-nn-nuun—ﬂ—nmnﬂﬂﬂu-—mnm ---------------------------------------
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ZL2m:
Se admite realizarea locuintelor colective si a locuintelor in regimy|df cazgre furisticd, inclusiv aparthotel
(nu se limiteazd numarul de unitéti locative) cu conditia ca syprafth lei sd fie minim 2000 mp.

Se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si-
acestea sa fie localizate la parter, sd nu genereze transporturd grele {autovehiculele care realizeazi
aprovizionarea sa nu depdseascd 3,5 t), sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme simultan si s asigure
parcarea acestora, sa nu aibd program prelungit peste orele 22:00 si si nu utilizeze terenul liber al
Parcelei pentru depozitare si productie. JUDETUL COMSTANTA
In cazul existentei unor echipamente-publice la parterul plgRinbRIdeAdMR Ritgted vBF AEI i acces
: DIRECTIA URBAa .
separat de cel al locatarilor; :

Anexi laavizunr.

ZRB3m : ’é%z’;?ﬁ""{)‘g’”
’ ARHITECT $EF
 spatii de depozitare pentru accesorii si mobilielpenrtru—plaji—{urmbrete;—seztomg=ur,paturi,

baldachine etc.) sau pentru intretinerea plajei, cu conditia ca acestea s3 nu fie vizibile din spatiul
public;

» elemente de signaleticd, identificare, totem, steaguri etc, cu conditia ca, pe timpul noptii sa nu
foloseasca fascicule luminoase sau o iluminare care, prin orientare si intensitate luminoass, si
incomodeze locuirea sau circulatia auto.

.....

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE

ZM1a: ‘
Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general, constructii provizorii
de orice naturd, depozitare en—grds, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a
deseurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice,
activitati productive poluante care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
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publice sau din institutiile publice; functiuni mari generatoare de trafic, unitdti de comert cu suprafata
mai mare de 500 mp, lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajarile din spatiile publice si

constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot s .

pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelof meteqyich/CETUL "O"°fA?\”FA
' PRIMARIA MUNIG i L

COMSTARTA

Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditiongri; DIFECTIA UREAN A
VIZAY $PRE NESLIHTRARE
Anex3 la avizul ar. {
ZM1b, ZM1c: VL oi. R

(VX ]
Servicii din sfera administratiei locale, institutii publice, sedii de biroui si m%ﬁ(ﬁffrﬁﬁ Clar-bancare;——

Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul general, constructii provizorii
de orice naturd, depozitare en-gros, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a
deseurilor urbane, depozitarea pentru vdnzare a unor cantitati mari ¢ fante inflamabile sau toxice,
activitdti productive poluante care utilizeaza pentru depozitare si { terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice; functiuni mari generatoare itégi de comert cu suprafata
mai mare de 500 mp, lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor
pe parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Orice alte activitdti care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

ZL2m:

- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transport greu sau peste 5 autovehicule pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse

- Realizarea mansardelor.

- Anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistents;

- constructii provizorii;

- Instalareain curti a panourilor pentru reclame;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul
acestora;

- depoz‘itare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane vizibile din domeniul public;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- statii de betoane;
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- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitdti generatoare de disconfort pentru
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri de noroc, depozite de marfd, ateliere
de reparatii etc.;
- se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri
de acces, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.;
- Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditiondri;

ZRB3m: : !
COUTTANTA en

- orice alte functiuni care nu sunt exprimate expres la admise sals adrﬂﬂﬁﬁ?ﬁﬁﬂt&%%
P DIREDTI& URES |
YITAT BDRE NE 3;.,;.&:‘;‘ 50
u #1\ 1T} nr. ’ -
e u%:“z“é,!&ﬁ 1

ARHITECT $¢F

SECTIUNEA Ii: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ZM1a:

- Suprafatd de minimum 600 mp;
- Deschidere la strada de minimum 20m in cazul parcelelor de colt cu aliniament curbiliniu
(cum este cazul imobilului care a generat PUZ- str. Bucovina nr. 1G)

LOT VECIN

=\
o
LOT VECIN \
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

ZM1b:
Sunt construibile loturile care indeplinesc urmitoarele conditii in mod cymulat; LCETUL COMSTANTA
A RAUMICHR L O

- Suprafatd de minimum 1000 mp; DIRECTIO VR

- Deschidere la stradd de minimum 25m; VE‘PM c-pm" NESL
Anexa la avizul nr.

AT E

i
16982 (24 07 A
ZM1c: ARHITECT SeF

Sunt construibile parcelele cu suprafata de minim 500 mp si deschidere la o stradd de minim 15 m, cu
conditia ca acestea sa nu fie parcele de colf.

Tn cazul parcelei de colt cu nr cadastral 234336, In vederea edific
urbanism PUD (ce trebuie avizata si aprobatd). O documentatie e ORI este necesar si in situatia in
care parcela cu nr cadastral 234336 se va comasa cu alt lot, 1 stabilirii relatiei cu accesul
pietonal cdtre strada si realizarea frontului stradal cdtre aceastd zond de acces pietonal public.

prrealiza o documentatie de

ZL2m
Sunt construibile parcelele cu suprafata de minim 1000 mp si deschidere la o stradd de minim 15 m, cu
conditia ca acestea sa nu fie parcele de colt.

ZRB3m:

Parcela destinata dotdrilor specifice activitdtilor turistice se va regdsi adiacentd unei zone de promenad3
sau a plajei, cu acces direct dintr-o circulatie publicd. Sunt construibile parcelele cu suprafata de minim
400 mp si deschidere la o strada de minim 15 m.

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FATE DE ALINIAMENT

ZM1a:

- cladirile pot fi amplasate pe aliniament cu conditia ca distanta dintre cele dou3 cl3diri de pe fronturi
opuse de stradd trebuie sd fie de minimum jumdtate din indltimea la cornisd a cladirii celei mai inalte
dintre cele doug;

- este permisa retragerea in trepte a etajelor care depdsesc indltimea corespunzdtoare distantei dintre
cladiri de pe fronturi opuse de la stradg;

ZM1b:
Fatd de strada Mihai Eminescu, se va respecta o retragere minima de 10 metri.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINE! NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

Fatd de aliniamentul de |a strada Prelungirea Bucovinei se va respecta o retragere minima de 15 metri.

Fatd de aliniamentul de la strada profil tip A se va respecta o retragere minima de & metri. Citre strada
profil tip A nu se vor realiza fronturi continue pe o lungime mai mare de 25 metri. Se permite ca, dupd 25
metri de front continuy, fatada sd se retragd cu minim 5 metri, pe o lungime de minim 10 metrj, dupd
care sa revind in planul retragerii initiale pentru alti 25 metri. In aceasti situatie, in dreptul retragerii se
va realiza un gang cu indltimea minima de 4 metri si latimea minima de 5 metri, la nivelul parterului. De
asemenea, este permisd amplasarea mai multor volume a cdror fatade la stradi nu vor depdsi 25 metri,
iar distanta dintre ele va respecta conditiile articolului 7 - conditii de amplasare a constructiilor pe aceeasi

parceld. JUDETUL COMETANTA
PRIMARIA #AURICIFHAUL OIS TANTA
DIBECTIA URBANME
VIZAT SPRE NESCUEEAEE

I_S‘O‘T Anexi iz av::rul ar. - 201'

e
HITECT SEl'

gangH4m

minim 5.0 I\ minim 10.0m

maxim 250m maxim 25.0m

nelimitat, adiacenta la sud lotulm cu nr cadastral 234346 Sicuota me de 10 metri masurati cdtre nord.

Pe limita nordicd, care se constituie ca aliniament, este permis3 amplasare constructiilor.

ZM1c:

Fatd de aliniamentul propus la Soseaua de Coastd si strada profil tip B, se va respecta o retragere
minima de 3 metri.

Catre strada profil tip B nu se vor realiza fronturi continue pe o lungime mai mare de 25 metri. Se
permite ca, dupd 25 metri de front continuu, fatada s3 se retragd cu minim 5 metri, pe o lungime de
minim 10 metri, dupa care sd revina in planul retragerii initiale pentru alti 25 metri. in aceast3 situatie, in

ar

R 3 358 0 O 0 6 1 7 D 3 3 ) 3 7 e e 7 D 1 0 O Y e 0 B 2 3 e e e 0 S D i 2 et
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

dreptul retragerii se va realiza un gang cu indltimea minima de &4 metri si Iitimea minim# de 5 metri, la
nivelul parterului.
Fata de strada profil tip A se va respecta o retragere minima de 4 metri. Citre strada profil tip A nu se vor
realiza fronturi continue pe o lungime mai mare de 25 metri. Dup cei maxim 25 metri, nu se permite
continuarea frontului retras. Se va respecta o retragere minimd de 5 metri, dar nu mai putin decét
jumatate din indltimea fatadei, pentru a realiza un culoare de vizibilitate citre plaja si mare. Culoarul de
vizibilitate se va prelungi pana la limita posterioard a parcelei (dacd existd) sau aliniamentul de pe
$oseaua de Coasta.
Fatd de strada profil tip A2 se va respecta o retragere minimd de 3 metri.

s / I;,J/culoar de vizibilitate citre mare siplajd
/ s

ooy / /,
ISP I !
maxim 25.0 m /%///,Qé maxim 250 m f;

~aliniament 5.0 m,

minim 2H fatad JUDETUL mw%m&m
PRIMARIA MUNIGIRILLUT CUHSTANTA
Exemplu de realizare a fronturilor la stradd in ZM 1c (reprgzentare plaliivfEtga WREARIG N .
VIZAT EPRE NERS 3* GRAFE

Anx&liawzu! nz 5 07 53
ZL2m: AIhH}]TLCTﬁE

- spre Soseaua de Coastd, se va respecta, in cazul constructiilor situ - \‘»,;". ‘ 4 si la nivelul solului, o
retragere minimd de 4 metri fatd de marginea exterioard a -‘@ [Ondlle, respectiv marginea
suprafetei carosabile (incluzand pistele de biciclete) propuse prin PUZ, cofiform plansei de reglementari
urbanistice propuse. in zona terenului reglementat initial prin PUZ aprobat cu HCL 52/2016 si modificat
cu HCL 352/2016, circulatia pietonald se va realiza partial pe domeniul public, partial pe proprietatea
privatd, fiind interzisa restrictionarea accesului oricdror trecitori de-a lungul circulatiei pietonale cu
latimea de 1,5 metri. Orice imprejmuire se va realiza in afara circulatiei pietonale de minim 1,5 metri

masurati de la marginea suprafetei carosabile, conform plansei de reglementdri, spre interiorul
proprietatii private.

-m-n----=-mu—-———n-nunwn—ua:—-mnn---nn-_nn—unw==wHn:m--n=-=-——=-n-==--u=—-u--—um==n--nm—-nununnun-
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

- Spre Soseaua de Coastd, este permisa amplasarea constructiilor exclusiv pentru parciri sau spatii
tehnice in subteran pana la limita de proprietate, circulatia pietonald de la suprafatd urmand a se regasi
deasupra acestora;

- fatd de strada profil C se va respecta o retragere minima de 6 metri, mdsurati de la marginea suprafetei
carosabile, respectiv 3 metri fatd de aliniament, conform plansei de reglementri urbanistice, in cazul
constructiilor situate deasupra si la nivelul solului; In cazul subsolurilor destinate exclusiv parcarilor de
autovehicule si spatiilor tehnice, acestea vor putea fi edificate pani la limita de proprietate;

- 1n cazul limitei de proprietate catre plajs, este permisd situarea constructiilor pe aliniament;

- In toate situatiile, fatadele orientate spre aliniament se vor trata ca fatade prmcnpale Nu sunt permise
calcane catre aliniament,
- Nu sunt permise fronturi mai lungi de 30 metri la nivelul partergiiPsElEfRg s tip D - Soseaua de Coasts,
pentru a permite culoare de vizibilitate cdtre mare si plajg=-Sed sy PESITHIES-THor culoara de
vizibilitate de la niveluf strdzii cdtre plaji si mare, pentru J GhRsheLR fﬁg&m’i@tﬁ&jgij&‘m%ﬁ%k ntd

crescuti la nivel pietonal. DIRECTIA URBAIGH -
P VIZAT SPRE NESCIUNRAYE

Anex’é)a a\nzul L l___,__..._.._
ZRB3m | 7.5

Se va respecta o retragere de minim 5 metri fatd de alinia hentﬁiRmeEwsté,
conform plangei de reglementdri urbanistice propuse.

Cdtre sud, este permisd amplasarea pe aliniamentul citre promenada pietonald publicd cu ldtimea de 10
metri.

Cdtre est, cdtre plajd, se va respecta o retragere de minim 5 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[I\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

ZM1a:

Cladirile pot fi amplasate in regim izolat;

In cazul clidirilor dispuse pe parcele de colt cu 3 laturi (aliniament curbiliniu), ciidirile accent capat de
perspectivd se vor retrage cu minimum 2 metri fat3 de limita laterald vestica si sudic;

ZM1b:
Cladirile pot fi amplasate Tn regim discontinuu-cuplat si izolat.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
in situatia in care pe limita laterald de proprietate existd o constructie edificatd, atunci se impune
edificarea noii constructii pe limita laterald de proprietate, lipitd la calcan. De asemenea, edificarea la
calcan este posibila si cu acordul notarial scris al proprietarului terenului invecinat, chiar dac pe limita de
proprietate comuna nu existd calcan. Se va tine cont de lungimea frontului maxim admis la strad3 de 25
metri. in acest scop se aplicd urmtoarele conditii:
» dacd frontul existent este egal sau mai lung de 25 metri, atunci alipirea se poate face doar cu
conditia retragerii fatadei noii cladiri cu minim 5 metri fatd de cea veche, pe o lungime de minim 10
metri.

—_— e ————

limitd de prdprieta"t_é

s e-éxistent 1.
/ L el E g

/////;e}u,z /;_a/la/nmn/a/la}era}a/// e e o et e P
e propwetat g / o, maxim 25.0 m
T
LA S
| 250msaumaimut_____ | ~minim.5.0.m
akament T TTTTTTC

Exemplu de edificare in regim cuplat, front existent mai mare sau egal cu 25 metri

» Daca frontul existent este mai scurt de 25 metri, at
continuarea celei existente, pand cand frontul insumat al
dupa care, frontul se va retrage cu minim 5 metri fati de aces

adire poate fi edificatd in
tifor masoard 25 metri lungime,
» pe o lungime de minjm 10 metri.
= OETUL OOMSTARTA
RIMARIA MUNIGIRIULL: £ P 0

DIRECTIA URDA
ViZAY SPRE NE b1 ]

Anoxd l? é\%%ﬂznr- Wi fi .

ARHITECT $EF —————
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G 1N MUNICIPIUL CONSTANTA

‘tim 4 de proprietate

— o e mad

constructienoud

—-—--J

r-'-‘—————————-————-'

b maXim250m. |
|

Lo NN J4,,-~-v-—-m~

sub 25.0m minim 5.0.m

.. abvament MAXIM 25.0.M

Exemplu de edificare in regim cuplat, front existent mai mic de 25 metri

Nu sunt permise cladirile insiruite.

=
c

Tn situatia in care pe parcela invecinatd existd o constructie ret iz 12 ita laterala cu minim 2
metri, atunci constructia propusa se va retrage fata de limita 4 /S \m{nim 5 metri, dar nu mai
putin de jumatate din indltimea fatadei orientate citre acea limitjl. Fat3 de limitele laterale dinspre

ZM1a se va respecta o retragere minimé de 5 metri, dar nu mai putin de jum3 _e-din—inél-,t-i-snea fatadei

orientate catre ZM1a. JUDETUL COMSTANTA
CRIMARIA CAUNIGIPILILU! DOXSTAHTA |
DIGECTIN URBANIGH i
VIZAT SRRE MESGRUIEBAT = i

! Anexs la avizu) nf. {
Ane 85 el %
ARMHITECT SEF
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI iMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G i MUNICIPIUL CONSTANTA

limita de proprietate

R R ED RS RS SN N R Y W A UES G S ey

. S 7
’ v etr,aga': rap%'i“;{ tat e/t/' "/ /
5 [ —

alinfament. - o / o -
' minim 2.0.m
' g inim5.0m

constructie noua

Exemplu de edificare in regim izolat, constructie invecinatd retrasd

- -
A JUDETUL COMSTANTA ¢
In toate cazurile, amplasarea fatd de limitele de proprietate late 'abaﬁiﬁm#@xiaaﬁewsesm ‘faéﬂé”fni‘lﬁ“ _

}

i i it ilumi 5 1 DIRECTIA URBAILA
verificarea si respectarea conditiilor de iluminare naturald ale OMS 1 9/20']\,1{5‘%T s PRE MESLHNRRTE iﬁ
i

3 izu F—
ZM1c: Anexé | éx‘%\.ﬁnym 2

HITECT QEF —_ T
[ 1 1sd » HEs L ST alc = U

Fatd de limitele laterale, se va respecta o retragere minima de 5 metri,_dar
indltimea fatadei orientate citre limita laterald.
Tn zona culoarelor de vizibilitate marcate pe planul de reglements i
10 metri, se interzice amplasarea oricdror constructii, cu exceptia-tfprejmuirilor, care nu vor depasi 2
metri fnaltime.
. in situatia operatiunilor cadastrale In urma cdrora rezultd loturi cu limite posterioare, clidirile se vor
retrage fatd de limita posterioard cu cel putin 5 metri, dar nu mai putin de jumatate din indltimea
fatadei orientate cdtre limita posterioara.

ZL2m:

Se va respecta o retragere minimd de 5 metri, dar nu mai putin decat jumatate din indltimea fatadei celei
mai inalte.

Este permisa construirea subsolurilor si a demisolurilor exclusiv pentru parcarea autovehiculelor Si

pentru spatii tehnice pe limitele de proprietate laterale si posterioare cu conditia sa nu fie realizate goluri
de ventilare/ luminare cdtre vecini, pe limita de proprietate.

agora
pgl(s

i
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIE] {MOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA
Se considerd demisol un nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjurdtor cu maximum jumdtate din indltimea liberd a acestuia si prevazut cu ferestre
Tn peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. (P778-99
Normativ de sigurantd la foc a constructiilon). In sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pantd, se
considerd demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o laturad a cladirii.

ZRB3m :

Se va respecta o retragere de minim 3 metri fatd de limita nordica de proprietate, care se constituie ca
limita laterala.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE AL

' UNICIPIILUS
| PR!MF\R\S ; *Jf‘m g

VIZAT SPRE ¥ IRTES
Anexz i avizul pT —g
Z %

ZM1a:
Pe terenul din ZM1a se poate edifica o singura constructie

ZM1b, ZM1c: . i
Se permite realizarea mai multor cladiri pe aceeasi parceld cu condity frata parcelei sa fie de
minim 2000 mp. Cladirile vor respecta intre ele o distanta minimd egalgd /A chnmea celei mai Tnalte

fatade dintre cele doud opuse, masuratd de la cota terenului amenajat s pana in dreptul celui mai Tnalt
punct al acesteia);

ZL2m:

Sunt permise constructiile insiruite, cu conditia respectérii reglementdrilor referitoare la securitatea la
incendiu, a normelor de insorire si de sinatate a populatiei;

Intre constructiile izolate se va respecta o distantd minimé egald cu jumétate din indltimea celei mai
inalte fatade mésuratd de la cote de cdlcare pand in dreptul aticului.

ZRB3m :
Sunt permise mai multe constructii pe aceeasi parceld, cu conditia asigurdrii unor spatii de acces la
fiecare dintre acestea in caz de interventie pentru stingerea impozitelor.

nnw-nu-uu-nu-uumnwnn==wu==u—-n==w-m=nﬂ_=Hﬂ=-==U—-n—=-n—_unn---u-mnnuuunnu-n-nnu=n=-===—-—m=n==—==-

R D 0 0 0 9 3 7 3 K 7 O e O e 7 1 e O R 0 1 o o 7 e 3 £ e 5 B o e 8 2 P e 0 et

FAZA - APROBARE 21/62



==================================================================================================

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

ZM1a, ZM1b, ZM1c:

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o
circulatie publicd in mod direct;

lesirile din parcdrile subterane se vor proiecta respectand normativele in vigoare si avand in vedere
asigurarea unui spatiu suficient pentru ncadrarea in traficul carosabil de pe strizile publice in conditii de
sigurantd si fluenta.

Tn cazul parcelelor de colt sau cu aliniamente la mai multe strézi, accesul carosabil va fi ales in raport cu
conditiile de trafic si de caracteristicile geometrice cele mai favorabile. Nu se vor permite accesuri
carosabile din strada profil tip B si din Strada Profil tip A2 pe segmentul intre punctul de belvedere si
Soseaua de Coastd, din cauza pantei terenului.

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap, in
conformitate cu normele in vigoare.

Se vor asigura culoare pietonale cu acces neingrédit si liber cdtre plaja si mare, conform plansei de
reglementdri urbanistice propuse, dupa cum urmeazi:

» Intre strada Mihai Eminescu si strada profil tip A: spatiu pietonal cu ldtimea de 10 metri, tangent la
sud la limita de proprietate a lotului cu nr cadastral 234346.

= Intre S0seaua de coastd si plaja: spatiu pietonal cu I&timea de 10
proprietate a lotului cu nr cadastral 248114;

« Tnzona de curburd a strizii Prelungirea Bucovinei: se va realj;
si plajd, cota aproximativd de 22,5 metri fatd de Cota Marii re, care va dispune de o relatie
pietonald (scari, rampe, lift etc) cu trotuarul adiacent acestuia 8in partea esticd, situat la o cotd
inferioard de aproximativ 11metri. Se va asigura posibilitatea utilizirii acestei relatii pietonale de
cdtre persoanele aflate In scaun cu rotile si de persoanele cu cirucioare pentru bebelusi.

» Strada profil tip C si portiunea de strada din Prelungirea Bucovinei, in dreptul lotului 240249, vor fi
reglementate ca zone pietonale pentru acces public si nefngradit catre plaja si acces carosabil
riverani.

etri, tangent la sud la limita de

de belvedere cdtre mare

in zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul functiunilor destinate publicului, zonele de acces pe lot siin
constructii, se vor realiza racorduri intre suprafetele de cilcare situate la niveluri diferite, astfel incat s3
nu existe dificultdti de deplasare pentru persoanele aflate in scaun cu rotile sau_de

cdrucioare pentru bebelusi. o \JOM&‘W\T{A i
PRIMARIA UNIGIFIULU: CURSTAHTA
DIFRECTIA URBALIC

cu

iy VIZAT SPRIE HESCHINEA
P} Lf; Anexd ls avizul nr ’o/
agora
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--u—n—u=nm==-m=un—=-===_u—nu-n—unnm—unnnmnn:nu:nw====—_u=n=-—-mmuunﬂ-nu-wmu-ﬂ=u=u--==nwn--——n=m==-

==================================================================================================

FAZA - APROBARE 22/62



orJd
BELISE

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIE! IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

ZL2m:

Parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri &time dintr-o
circulatie publica in mod direct;

lesirile din parcdrile subterane se vor proiecta respectand normativele in vigoare si avand in vedere
asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul carosabil de pe strizile publice in conditii de
sigurantd si fluentd.

In zona terenului reglementat initial prin PUZ aprobat cu HCLM 52/2016 si modificat cu HCLM
152/2016, la nivelul cotei amenajate a terenului sunt permise circulatii ocazional carosabile exclusiv
pentru autovehiculele speciale de interventie si al masinii de colectare a deseurilor.

ZRB3m :

Se va asigura un acces carosabil din Soseaua de Coastd, cu litimea minima de & metri. in vederea
aprovizionarii, se va putea asigura un acces carosabil si din zona de promenadi pietonald, ins3, acesta va
putea fi utilizat in baza unui program prestabilit, astfel incat s& nu se intersecteze cu fluxurile de pietoni

din timpul zilei. e pe
1ULJ‘=’T1 ) PG“‘*T&WT{\

PRIMARIA MUNICIPIULL: DUNSTANTA
DIRECTIA URBAT R

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR VIZAT LPRE NESCHE ‘.va ATE
Aneyé/a avizwl nz% /}0 75
ZM1a, ZM1b, ZM1c, ZL2m, ZRB3m : ARHY rLCT $ F

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, decin afara circulatiilor publice;

Locurile de parcare, atat cele pentru locatari, cat si cele pentru vizitatori, se vor organiza la nivelu! solului
sau in subsolul/demisolul ansamblului.
Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea HCL privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare luerarile de constructii si
amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta, actualizat cu modificarile si completirile ulterioare.
Pentru spatiile mixte de comert-alimentatie publica-servicii etc., calculul necesarului de locuri de parcare
se va face luand in considerare suprafetele delimitate distinct pentru fiecare functiune utilizand repere
fixe precum pereti sau repere estimate atunci cand liniile de demarcatie nu sunt fizice.

Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane asigurate pe
lot, aferente fiecarei cladiri;
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G 1N MUNICIPIUL CONSTANTA

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabild sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate
circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special amenajate ca
locuri de parcare.

Dacd la momentul emiterii unui Certificat de Urbanism Regulamentul privind asigurarea numdrului minim de
locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului Constanta aprobat
cu HCL 113/2017 este abrogat sau modificat, calculul necesarului de locuri de parcare se va face in baza
prezentului Regulament Local de Urbanism, prin referire la conditiondrile descrise anterior.

Tn cazul ZRB3m, se interzice amplasarea unor locuri de parcare aferente publicului/clientilor accesibile
din zona de promenada pietonald adiacentd laturii sudice, pentru a nu intersecta fluxurile auto cu cele

pletonale. JUGETUL GOMSTANTA
PRIMARIA MLINICIRILLU GEHSTANTA
DIREQTIA URBAKIIH
VIZAY LRRE NEFCHIMEATE
Anexé lg avng,i.ll/néﬂ 7 ﬁo

ARHITECT SEF

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Termeni utilizati si considerente generale:

Cota terenului natural (CTN) = cota terenului in situatia existentd, conform ridicarii topografice vizatd de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Constanta. Cota terenului natural poate fi preluati din studiul
topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluati dintr-o nou3 ridicare topografica
realizatd de topografi autorizati.

Cota Terenului la Strada Propusd (CTSP) = cota terenului detery
sistematizare a strazilor. Aceastd cotd se va determina la nivelul trotuak
proiectiei fatadei pe aliniament, pentru fiecare strad la care Iotul are descHidere.

Linia de Nivel Maxim (LNM) = profilul virtual al terenului natural determinat in elevatie pe o sectiune prin
parceld. Cota LNM este specificd pentru fiecare UTR in parte si determind Tnaltimea maxima pe care o
constructie o poate atinge 1n orice punct al terenului.

Linia de Vizibilitate (LV) = Linia care determind unghiul de vizibilitate din strada si care impune indltimea
perceputd a constructiei, de la nivelul strézii. Aceasta uneste indltimea maxima admis3 la strads, in
dreptul retragerii minime fatd de aliniament si mediatoarea profilului propus al strazii (in cazul ZM1a
mediatoarea distantei dintre frontul existent si frontul propus). Nu se va depasi Linia de Vizibilitate cu
niciun element al constructiei, fie el parte din fatada sau elemente ornamentale. Singurele elemente care
sunt admise peste Linia de Vizibilitate sunt plante amplasate pe terasele constructiilor sau pe fatadele
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acestora, in ghiveci, jardiniere, etc, cu maxim 3 metri in indltime Tn cazul plantelor pe terasa si maxim 0,5
metri in exterior pentru vegetatia de pe fatadd, pentru conditii de sigurantd.
* mediatoarea = (segmentul de dreaptd perpendiculard pe axul dreptei care uneste profilul retragerilor
minime impuse)
Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privatd si domeniul public

Se considerd demisol un nivel construit al clddirii avAnd pardoseala situati sub nivelul terenului
(carosabilului) inconjuritor cu maximum jumdtate din indltimea fibera a acestuia si prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considerd nivel suprateran al cbnstrucpiei. (P118-99
Normativ de sigurantd la foc a constructiilon). in sensul prezentului Regulament, pe terenurile in pant§, se
considerd demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe cel putin o latura a cladirii.

In toate situatiile, in vederea edificirii, se vor studia conditiile de Tnsorire prevdzute in OMS nr 119/2014,

cu completdrile si modificarile ulterioare.

Avand in vedere caracterul mixt al zonei si pretabil pentru o lo | mediu-ridicat, s-a luat in
calcul o indltime medie a etajului de 3,5 metri. Nivelul/nivelurile subtgrane nu se iau in calculul naltimii
maxime.

In cazul tuturor UTR-urilor noi propuse nu se normeazd numdrul de niveluri subterane, acesta urmand a

fi determinat de necesitatile fiecdrei functiuniin parte si de conditiile de fundare.

In situatia strazilor in pantd, in vederea Incadrdrii in Profilul maxim al fronturilor la strada fatada

constructiei nu va depasiin niciun punct indltimea maxima admisi.a fﬁ@ntulum ,‘Imﬂc‘z
UDETUL SORSENTR it
PmMAR:A mummmm oM
mQVCHAU%SMzuA e
VIZAT § PRE NEFU LEDA
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Exemplu de incadrare in Profilul maxim al frontuilor la stradd@USETUL G’J\H’M\Tf\ )
PRIMARIA MUNICIPIILU G METANTA
DIRECTIA URBALIDM
VIZAYT EPRE NEFLHIERAFE
& izyl nt. i
ZM1a: Anexal@a%zzai/wzﬁ, —7.)%
ARHITECT SEF

Tnaltimea clidirilor nu va depasi jumatate din distanta dintre cladintre fronturile opuse, dar hu mai
mult de 25m, masurati de la cota cea mai inalt a aliniamentului rezultat in urma realizirii strizii, si pana
la nivelul aticului.

In situatia in care clidirea va avea o inaltime mai mare decat dup tei dintre fronturile opuse,
dupad ndltimea corespunzdtoare acestei distante, fatada se vafettagg/SoMdatoriu cu distanta necesara
astfel incat indltimea totald a cladirii s& fie egald cu jumitate din disth nta dintre fronturile opuse, dar nu
se va retrage cu mai putin de 1,5 metri. In situatia in care este nevoie de retragerea fatadei pe mai mult
de un nivel, se impune retragerea consecutivi a fiecdrui nivel in parte, conform descrierii de mai sus.

Sunt permise nivelurile subterane pe toatd amprenta clidirii In conditiile respectdrii CUT maxim admis.
Nu se normeazd numdrul de niveluri subterane, acesta urmand a fi determinat de necesitatile fiecarei
functiuni in parte si de conditiile de fundare.
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Stabilirea retragerii si indltimii maxime a constructiilor in cadrul UTR ZM1a, cétre strada Prelungirea Bucovinei

ZM1b:
Indltimea maximd, asemeni posibilitdtilor de ocupare si utilizar
terenului pe care se realizeazd investitia.

Pentru loturi cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp si 1499,99 mp

~ o

mai inalt punct de pe fatadd se permite in interiorul lotului pe o adancime de
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Indltimea maxima a frontului orientat citre strizile Mihai Emineséu-é-+

28973
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
de la aliniere. Dupa aceastd distantd maximd, constructia va cobori in trepte, cu cate un nivel,
incadrandu-se in orice punct, in profilul determinat de Linia de Nivel Maxim.

Indltimea maxim3 a frontului orientat citre strada Profil tip A va fi de 12 metri. Indltimea maximi a
frontului la stradd se va mdsura de la CTSP si pand la cota celui mai nalt punct de pe fatada la strada.
Dupad indltimea de 12 metri a frontului la stradd, constructia se va retrage cu minim 3 metri fatd de
fatada la stradd, dupa care se va putea realiza un etaj retras a cdrui indltime maxima nu va depdsi 15
metri, masurati de fa CTSP si pand la cota celui mai Tnalt punct de pe fatadd etajului retras. Dupi
indltimea de 15 metri, constructia se va putea retrage cu etaje in trepte a cdror indltime se va incadra
intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. Cresterea in trepte a indltimii prin
retragerea fatd de stradd si fatd de etajul anterior se va realiza cu cite un etaj o dat3, etaj care va fi
retras cu minim 3 metri fatd de etajul anterior, nefiind permisd retragerea cu cite doud sau mai multe
etaje deodata.

Inaltlmea maxima a frontului orientat cdtre strada Prelungl ea| |Buepginei, respectiv cdtre aleea
pietonald dintre strada Mihai Eminescu si Strada Profil :--@“ €112 metri. Avand in vedere

topografia terenului, directia favorabild pentru realizarea constructiilog terasate este Vest-Est,

Tn interiorul parcelei, constructia se va incadra intr-o anvelopants maxim definit3 de fronturile definite
|a fiecare stradd si de Linia de Nivel Maxim. Linia de Nivel Maxim pentru zona ZM1b este situat3 la 12
metri fata de CTN existent, in situatia loturilor cu suprafata cuprinsi intre 1000mp si 1499,99mp.

Catre strada Mihai Viteazu, sub nivelul amenajat al trotuarului public, intre aliniament si retragerea
minima se va putea realiza un subsol/demisol construit, cu conditia ca acesta si aib3 utilizarea strictd de
spatiu tehnic sau parcare. Proiectia acestui spatiu nu se ia in calculul POT, ins3 suprafata desfisurats se
va supune modului de calcul CUT. Amprenta subsolului nu va dep3si 75% din suprafata parcelei.
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Sunt permise nivelurile subterane in conditiile respectdrii CUT maxim admis si a conditiilor de fundare
Numarul de nivelul subterane nu se normeaza. Nivelurile subtgerane-stmt-—perm

maxim 75% din suprafata parcelei. PR!MP«E\A MEN (,h—lf.,ns.U ¢
DiRE QT!%UFEV\
VIZAY EPRE HESCHIE

gz N0 e b
Anex& ‘a@%é 7z 0/‘,v

1

n panta indltimea fatadei nu va depdsi in niciun punct 12 metri, madsurati de la CTSP si pand la cota celui
mai fnalt punct de pe fatada de la strada. Dupd indltimea de 12 metri, se permite o retragere de minim 3
metri si realizarea unui etaj suplimentar a carui indltime maxima nu va depdsi 15 metri, mdsurati de la
CTSP si pana la cota celui mai inalt punct de pe fatads. indltimea maximé de 15 metri a etajului retras
poate fi continuata in interiorul lotului pe o adancime de maxim 15 metri, masurati de la aliniere. Dupd
aceastd distantd maximd, construcia va cobori in trepte, cu cte un nivel, incadrandu-se in orice punct,
in profilul determinat de Linia de Nivel Maxim.
]

Tnilj:imea maxima a frontului orientat citre strada Profil tip A ya 'p I 5metri. Tnél;imea maxima a
frontului la stradd se va masura de la CTSP si pani la cota celt @Wﬁm nct de pe fatada la strada.
Dupa Indltimea de 15 metri a frontului la strads, constructia se va fetrage cu minim 3 metri fatd de
fatada la stradd, dupd care se va putea realiza un etaj retras a cirui Tndltime maxima nu va depdsi 18
metri, masurati de la CTSP si pand la cota celui mai fnalt punct de pe fatadd etajului retras. Dupi
Tndltimea de 18 metri, constructia se va putea retrage cu etaje in trepte a cdror indltime se va incadra
intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Vizibilitate si Linia de Nivel Maxim. Cresterea in
trepte a indltimii prin retragerea fatd de strad3 si fatd de etajul anterior se va realiza cu cate un etaj o
datd, etaj care va fi retras cu minim 3 metri fatd de etajul anterior, nefiind permis retragerea cu céte
doud sau mai multe etaje deodats.

Iniltimea maximd a frontului orientat citre strada Prelungirea Bucovinei, respectiv citre aleea
pietonald dintre strada Mihai Eminescu si Strada Profil tip A, va fi de 15 metri. Avand in vedere
topografia terenului, directia favorabild pentru realizarea constructiilor terasate este Vest-Est.

In interiorul parcelei, constructia se va incadra intr-o anvelopanta maxima definit3 de fronturile definite

la fiecare strada si de Linia de Nivel Maxim. Linia de Nivel Maxim pentru zona ZM1b este situati la 15
metri fata de CTN existent, in situatia loturilor cu suprafata cuprins3 intre 1500mp §i 1999,99mp.
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Cétre strada Mihai Viteazu, sub nivelul amenajat al trotuarului public, intre aliniament si retragerea
minimd se va putea realiza un subsol/demisol construit, cu conditia ca acesta s aib3 utilizarea strictd de
spatiu tehnic sau parcare. Proiectia acestui spatiu nu se ia in calculul POT, ins3 suprafata desfisurati se
va supune modului de calcul CUT. Amprenta subsolului nu va depdsi 75% din suprafata parcelei.
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Stabilirea retragerii si indltimii maxime pe loturile intre stréizile Mihai Eminescu si Strarf
situatia loturilor cu suprafata cuprinsd intre 1500mp si 1999,99mp (cu albastru desshibste reprezentat profil t,yga ;
anvelopantei constructiilor) : JUDETML ‘@? il P
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Stabilirea retragerii si indltimii maxime pe loturife intre strdzile Mihai Eminescu si Strada profil tip A, zona ZM1b, pe directia nord-sud, in
sltuatia loturilor cu suprafata cuprinsd intre 1500mp 51 1999,99mp (cu albastru deschis este reprezentat profilul maxim posibil al
anvelopantei constructiflor)
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sunt permise nivelurile subterane in conditiile respectarii CUT maxim admis si a conditiilor de fundare.
Numarul de nivelul subterane nu se normeaza. Nivelurile subterane sunt permise pe o suprafatd de
maxim 75% din suprafata parcelei.

Pentru loturi cu suprafata de peste 2000 mp

Indltimea maximi a frontului orientat cétre strizile Mihai Eminescu va fi de 12 metri. in cazul strizilor
in panta, indltimea fatadei nu va depdsi in niciun punct 12 metri, mdsurati de la CTSP si pani la cota celui
mai fnalt punct de pe fatada de la stradd. Dupd indltimea de 12 metri, se permite o retragere de minim 3
metri si realizarea unui etaj suplimentar a cdrui indltime maximd nu va depdsi 15 metri, masurati de la
CTSP si pand la cota celui mai Tnalt punct de pe fatadi. Indltimea maxim& de 15 metri a etajului retras
poate fi continuata in interiorul lotului pe o adancime de maxim 15 metri, masurati de la aliniere. Dupd
aceastd distantd maximd, constructia va cobori in trepte, cu cate un nivel, incadrandu-se in orice punct,
in profilul determinat de Linia de Nivel Maxim.

indltimea maximd a frontului orientat c3tre strada Profil tip A fmetri. Indltimea maxima a
frontului la stradd se va masura de la CTSP si pani la cota celui @ {Munct de pe fatada la strada.
Dupd indltimea de 15 metri a frontului la stradd, constructia se Vafretrage cu minim 3 metri fat3 de
fatada la stradd, dupd care se va putea realiza un etaj retras a cirui indltime maximd nu va depdsi 18
metri, masurati de la CTSP si pand la cota celui mai nalt punct de pe fatada etajului retras. Dupd
indltimea de 18 metri, constructia se va putea retrage cu etaje in trepte a caror indltime se va incadra
intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Vizibilitate si Linia de Nivel Maxim. Cresterea in
trepte a Tnaltimii prin retragerea fatd de stradd si fatdl de etajul anterior se va realiza cu cate un etaj o
datd, etaj care va fi retras cu minim 3 metri fata de etajul anterior, nefiind permisa retragerea cu cate
doud sau mai multe etaje deodat3.

initimea maximd a frontului orientat citre strada Prelungirea Bucovinei, respectiv citre aleea
pietonala dintre strada Mihai Eminescu si Strada Profil tip A, va fi de 18 metri. Avand in vedere
topografia terenului, directia favorabild pentru realizarea constructiilor terasate este Vest-Est.

Tn interiorul parcelei, constructia se va ncadra intr-o anvelopantd maxima definit3 de fronturile definite
la fiecare strad3 si de Linia de Nivel Maxim. Linia de Nivel Maxim pentru zona ZM1b este situat3 la 18
metri fat3 de CTN existent, in situatia loturilor cu suprafata mai mare de 2000mp.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
Cdtre strada Mihai Viteazu, sub nivelul amenajat al trotuarului public, intre aliniament Si retragerea
minimd se va putea realiza un subsol/demisol construit, cu conditia ca acesta s& aiba utilizarea strictd de
spatiu tehnic sau parcare. Proiectia acestui spatiu nu se ian calculul POT, insd suprafata desfasurati se
va supune modului de calcul CUT. Amprenta subsolului nu va depdsi 75% din suprafata parcelei.
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Stabilirea retragerii si indltimii maxime pe loturile ntre stréizile Mibai Eminescu-s#

v

situatia loturilor cu suprafata mai mare de 2000mp (cu albastru deschis este rep , % 4 1‘ Awelopante/
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Stabilirea retragerii si indltimii maxime pe loturile intre strdzile Mihai Eminescu si Strada profil tip A, zona ZM1b, pe directia nord-sud, in
situatia loturilor cu suprafata mai mare de 2000mp (cu albastru deschis este reprezentat profilul maxim posibil al anvelopantei
constructiilor)
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIE! iMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
in toate situatiile:
Sunt permise nivelurile subterane in condifiile respectdrii CUT maxim admis si a conditiilor de fundare.
Numdrul de nivelul subterane nu se normeaza. Nivelurile subterane sunt permise pe o suprafata de
maxim 75% din suprafata parcelei.

In vederea stabilirii formei finale a constructiilor, acestea se vor studia in sectiuni caracteristice atat pe
directia Nord-Sud, cdt si pe directia Vest-Est si vor respecta in mod simultan conditiile impuse.
Sectiunile, atat cele perpendiculare (minim doud sectiuni), cat si cele transversale (minim doud sectiuni),
se vor defini in cel putin doud puncte, cu cotele 1 - cea mai joas3 si 2 - cea mai Tnaltd a terenului natural
(CTN), in punctele de tangentd a CTN cu fatadele principale propuse.

In situatia in care se va realiza un tronson continuu intre alinierea de la stréizile Mihai Eminescu si strada
profil tip A, racordarea indltimilor celor doud fronturi se va face scizand/crescand cu cate un nivel (nu
mai mult de un nivel o datd), retras fatd de nivelul anterior cu minim 3 metri.

De-a lungul strazii propuse profil tip A, avand in vedere fap ' ' 2lists o diferentd de nivel de
aproximativ 3 metri intre punctul cu cota cea mai joasa si ceTdy cofa cea mai ridicats, indltimea fatadei
de la stradd nu va depdsi inaltimea maxima admis3 in functie dé suprafata parcelei in niciun punct,
masurati de fa CTSP pentru fiecare parceld si cel mai Tnalt punct al fatadei. In situatia in care existd o
diferentd de nivel suficientd intre colturile lotului situate pe aliniament, se permite realizarea unui profil
terasat la strada.

Tnél’,cimea maximd admisa la strada profil tip A, in functie de suprafata parcelei este dupa cum urmeazi:

12 metri, pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp si 1499,99 mp;

JUGETUL GONSTANTA
. . . PRIMARIA MUMIGIPIILY: COHSTANTA

-ZM1b ~cazul parcelelor cu suprafata cuprinsd intre 1000 mp si 1499,99 mp; m,ﬂ;{ T4 URBARKISM
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Silueta Fronturilor posibile pe strada profil tip A - situatia parcelelor cu suprafata intre 1000 mp si 1499,99 mp
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI HMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANMTA

» 15 metri, pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp;

ZM1b - cazul parcelelorcu suprafata mai mare de 1500 mp;
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strada profll tip A

Silueta Fronturilor posibile pe strada profil tip A - situatia parcelelor cu suprafata mai mare de 1500 mp

ZM1c:
in3ltimea maxim3, asemeni posibilitatilor de ocupare si utilizarde
terenului pe care se realizeaza investitia.
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” metri. Indltimea maxima a

Pentru loturi cu suprafata cuprinsa intre 500 mp si 999,99 mp

in3ltimea maxim3 a frontului orientat citre strada Profil tip
frontului la stradd se va masura de la CTSP si pana la cota punct de pe fatada la strada.
Tndltimea de 9 metri a frontului la strad se va desfisura pe o adancime maximé de 10 metri citre est, in
interiorul lotului. Dupd cei 10 metri constructia se va putea retrage cu etaje n trepte a cdror indltime se
va incadra intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim.

indltimea maxim3 a frontului la strada Soseaua de Coastd va fi de 9 metri. Inaltimea maximi a
frontului la stradd se va masura de la CTSP si pand la cota celui mai inalt punct de pe fatada de la stradd.
Dupd indltimea de 9 metri a frontului la stradd, constructia se va retrage cu minim 3 metri fata de fatada
de la stradd, dupd care se vor putea realiza etaje retrase in trepte a cdror indltime se va incadra
intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. Cresterea in trepte a inaltimii prin
retragerea fatd de strada se va realiza cu cate un etaj o datd, etaj care va fi retras cu minim 3 metri fatd
de etajul anterior, nefiind permisd retragerea cu cate doud sau mai multe etaje deodata.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA
Inaltlmea maxima a frontului orientat catre strada Profil tip A2 (tronsonul de strad3 orientat vest-est)
va fi de 9 metri. iniiitimea maximi a frontului la strada se va masura de la CTSP si pana la cota celui mai
inalt punct de pe fatada de la stradd. Dupd indltimea de 9 metri a frontului la strads, constructia se va
retrage cu minim 3 metri fatd de fatada de la strads, iar indltimea constructiei se va incadra intotdeauna
in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim.

indltimea maximi a frontului orientat citre strada Profil tip B va fi de 9 metri. Tnaltimea maxima a
frontului la stradd se va masura de la CTSP si pand la cota celui mai fnalt punct de pe fatada de fa strada.
Dupa inaltimea de 9 metri a frontului la stradd, constructia se va retrage cu minim 3 metri fat de fatada

de la stradd, iar indltimea constructiei se va incadra intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de
Nivel Maxim.
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Stabilirea retragerii si indltimii maxime pe loturile intre Strada profil tip A2 si strada profil tip B, zona ZM1c, pe directia nord-sud, in
situatia loturilor cu suprafete cuprinse intre 500 si 999,99 mp (cu albastru deschis este reprezentat profilul maxim posibil al
anvelopantei constructiilor)
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

Tn interiorul parcelei, constructia se va incadra intr-o anvelopantd maxima definitd de fronturile definite
la fiecare strada, Linia de Nivel Maxim si Linia de Vizibilitate. Linia de Nivel Maxim pentru zona ZM1c, in
situatia loturilor cu suprafata cuprinsa intre 500 mp si 999,99 mp este situatd la 9 metri fatd de CTN

existent.
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Stabilirea retragerii si indltimii maxime pe loturile intre Strada profil tip A si SoseauadeX & goa ZM 1¢, pe directia vest-est, in
gert 51 inaf P 2 !

\
% situatia loturilor cu suprafete cuprinse intre 500 si 999,99 mp {cu albastru deSth
| anvelopantei constructiilor)

. Pentru loturi cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp si 1499,99 mp

indltimea maxim3 a frontului orientat citre strada Profil tip A va fi de 12 metri. indltimea maximi a
frontului la strada se va mésura de la CTSP si pand la cota celui mai inalt punct de pe fatada la strada.
Indltimea de 12 metri a frontului la stradi se va desfisura pe o adancime maxima de 10 metri citre est,
in interiorul lotului. Dupd cei 10 metri constructia se va putea retrage cu etaje in trepte a caror indltime
se va incadra intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim.

indltimea maxim3 a frontului la strada Soseaua de Coastd va fi de 12 metri. Iniltimea maximi a
frontului la strada se va mdsura de la CTSP si pand la cota celui mai nalt punct de pe fatada de la strada.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINE! NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA
Dupa indltimea de 12 metri a frontului la stradd, constructia se va retrage cu minim 3 metri fatd de
fatada de la stradd, dupd care se vor putea realiza etaje retrase in trepte a ciror indltime se va incadra
fntotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. Cresterea in trepte a indltimii prin
retragerea fata de stradd se va realiza cu cate un etaj o dat3, etaj care va fi retras cu minim 3 metri fati
de etajul anterior, nefiind permisd retragerea cu cate doud sau mai multe etaje deodat3.

indltimea maximi a frontului orientat citre strada Profil tip A2 (tronsonul de stradi orientat vest-est)
va fi de 12 metri. Indltimea maxim a frontului la stradd se va mésura de la CTSP si pana la cota celui
mai fnalt punct de pe fatada de la stradd. Dupd inéltimea de 12 metri a frontului la stradd, constructia se
va retrage cu minim 3 metri fatd de fatada de la stradd, iar indltimea constructiei se va incadra

intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim.

iniltimea maxim3 a frontului orientat citre strada Profil tip ,‘gw R metri. indltimea maxim a
frontului la stradd se va masura de la CTSP si pana la cota celui % punct de pe fatada de la strada.
Dupd inaltimea de 12 metri a frontului la stradd, constructia se va‘retrage cu minim 3 metri fatd de
fatada de la stradd, iar indltimea constructiei se va incadra intotdeauna in profilul maxim determinat de

Linia de Nivel Maxim. i deter
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
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situatia loturilor cu suprafete cuprinse intre 1000 si 1499,99 mp (cu a/bastru desch
anvelopantei constructiilor)

rprezntat prof/lu/ maxim posibil a/

T interiorul parcelei, constructia se va incadra intr-o anvelopantd maxima definitd de fronturile definite
la fiecare stradg, Linia de Nivel Maxim si Linia de Vizibilitate. Linia de Nivel Maxim pentru zona ZM1c, in
situatia loturilor cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp si 1499,99 mp este situata la 12 metri fati de
CTN existent.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
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Stabilirea retragerii si indltimii maxime pe loturile intre Strada profil tip A si Soseaua de Coastd, zona ZM1c, pe directia vest-est
situatia loturilor cu suprafete cuprinse intre 1000 si 1499,99 mp (cu albastru deschis edte reprezentgt mgfiuh W@Wﬁﬁb’{/'&(\ -
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Pentru loturi cu suprafata cuprinsa intre 1500 mp si 1999,99 mp

fnetri. inltimea maxim a
ct de pe fatada la strada.
Iniltimea de 15 metri a frontului la stradi se va desfisura pe o adancifhe maximé de 10 metri citre est,
in interiorul lotului. Dupd cei 10 metri constructia se va putea retrage cu etaje in trepte a caror naltime
se va incadra intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim.

indltimea maxim3 a frontului la strada Soseaua de Coastd va fi de 15 metri. iniltimea maximi a
frontului la strada se va masura de la CTSP si pand la cota celui mai fnalt punct de pe fatada de la strada.
Dupd indltimea de 15 metri a frontului la stradd, constructia se va retrage cu minim 3 metri fatd de
fatada de la stradd, dupa care se vor putea realiza etaje retrase in trepte a caror indltime se va incadra
intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. Cresterea in trepte a indltimii prin
retragerea fatd de stradd se va realiza cu cate un etaj o datd, etaj care va fi retras cu minim 3 metri fata
de etajul anterior, nefiind permisa retragerea cu cate doud sau mai multe etaje deodata.
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA
inilj:imea maxima a frontului orientat citre strada Profil tip A2 (tronsonul de strad3 orientat vest-est)
va fi de 15 metri. Indltimea maximi a frontului la stradd se va masura de la CTSP si pana la cota celui
mai nalt punct de pe fatada de la strada. Dupd indltimea de 15 metri a frontului la stradd, constructia se
va retrage cu minim_3 metri fatd de fatada de la stradd, iar indltimea constructiei se va incadra

intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim.

indltimea maxim3 a frontului orientat citre strada Profil tip B va fi de 15 metri. Tndltimea maximi a
frontului la stradd se va masura de la CTSP si pand la cota celui mai fnalt punct de pe fatada de la stradi.
Dupa indltimea de 15 metri a frontului la stradd, constructia se va retrage cu minim 3 metri fatd de

fatada de la stradd, iar indltimea constructiei se va incadra intotdeauna in profilul maxim determinat de
Linia de Nivel Maxim.
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Stabilirea retragerii si indltimii maxime pe loturile intre Strada profil tip A2 si strada profil tip B, zona ZM1c, pe directia nord-sud, in
situatia loturilor cu suprafete cuprinse intre 1500 s/ 1999,99 mp (cu albastru deschis este reprezentat profilul maxim posibil al
anvelopantei constructiilor)
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In interiorul parcelei, constructia se va incadra intr-o anvelopantd maxima definit3 de fronturile definite
la fiecare stradd, Linia de Nivel Maxim si Linia de Vizibilitate. Linia de Nivel Maxim pentru zona ZM1c, in
situatia loturilor cu suprafata cuprinsi intre 1500 mp si 1999,99 mp este situatd la 15 metri fatd de
CTN existent.
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(A zona ZM1c, pe directia vest-est, in
srezentat profilul maxim posibil al

Stabilirea retragerii si indifimii maxime pe loturile intre Strada profil tip A si Sosea
situatia loturilor cu suprafete cuprinse intre 1500 si 1999,99 mp (cu albastr
anvelopantei constructiilor)

Pentru loturi cu suprafata mai mare de 2000 mp sau care au pierdut mai mult de o treime din

suprafata initiala in urma sistematizarii circulatiilor

indltimea maximi a frontului orientat citre strada Profil tip A va fi de 15 metri. Inltimea maximi a
frontului la stradd se va masura de la CTSP si pani la cota celui mai inalt punct de pe fatada la strada.
Dupa Indltimea de 15 metri a frontului la strad, constructia se va retrage cu minim 3 metri fatd de
fatada la stradd, dupd care se va putea realiza un etaj retras a cirui indltime maxim& nu va depdsi 18
metri, masurati de la CTSP si pand la cota celui mai Tnalt punct de pe fatad3 etajului retras si care se va
desfdsura pe o0 adancime maxima de 10 metri citre est, in interiorul lotului. Dupa Tndltimea de 18 metri,
constructia se va putea retrage cu etaje in trepte a céror indltime se va incadra intotdeauna in profilul

maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. P
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indltimea maxim3 a frontului la strada Soseaua de Coastd va fi de 18 metri. inditimea maximi a
frontului la stradd se va mdsura de la CTSP si pand la cota celui mai inalt punct de pe fatada de la strada.
Dupa indltimea de 18 metri a frontului la stradd, constructia se va retrage cu minim 3 metri fati de
fatada de la stradd, dupd care se vor putea realiza etaje retrase in trepte a cdror indltime se va incadra
intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Vizibilitate si Linia de Nivel Maxim. Cresterea in
trepte a Tndltimii prin retragerea fatd de strada se va realiza cu cate un etaj o datd, etaj care va fi retras cu
minim 3 metri fatd de etajul anterior, nefiind permisa retragerea cu cdte doud sau mai multe etaje
deodata.

Tnil,timea maxima a frontului orientat citre strada Profil tip A2 (tronsonul de strad3 orientat vest-est)
va fi de 15 metri. Tnéltimea maximd a frontului la stradd se va masura de la CTSP si pana la cota celui
mai Tnalt punct de pe fatada de fa stradd. Dupd indltimea de 15 metri a frontului la stradd, constructia se
va retrage cu minim 3 metri fatda de fatada de la stradd, iar indltimea constructiei se va incadra

intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Vizibilitate si Linia de Nivel Maxim.

Iniiltimea maximd a frontului orientat citre strada Profil tip B va fi de 15 metri. indltimea maxima a
frontului la strada se va masura de la CTSP si pand la cota celui mai inalt punct de pe fatada de la strada.
Dupd indltimea de 15 metri a frontului la strada, constructia se va retrage cu minim 3 metri fatd de
fatada de la strad, iar indltimea constructiei se va incadra intotdeauna in profilul maxim determinat de
Linia de Vizibilitate si Linia de Nivel Maxim.

in interiorul parcele, constfuc’,cia se va incadra intr-o anvelopant efinita de fronturile definite
la fiecare stradd, Linia de Nivel Maxim si Linia de Vizibilitate. Linia axim pentru zona ZM1c, in
situatia loturilor cu suprafete mai mari de 2000 mp sau a celor care au pierdut mai mult de o treime
din suprafata initiala in urma sistematizarii circulatiilor este situata la 18 metri fatd de 2 CTN existe?t.
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(atre strada profil tip A (situat la vest de zona ZM1c), sub €najat al trotuarului public, ntre
aliniament si retragerea minima se va putea realiza un subsol/demisol construit, cu conditia ca acesta sd
aibd utilizarea strictd de spatiu tehnic sau parcare. Proiectia acestui spatiu nu se ia in calculuf POT, insd
suprafata desfasuratd se va supune modului de calcul CUT.
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Tn vederea stabilirii formei finale a constructiilor, acestea se vor studia in sectiuni caracteristice atat pe
directia Nord-Sud, cét si pe directia Vest-Est si vor respecta in mod simultan conditiile impuse.
Sectiunile, atat cele perpendiculare {minim doud sectiuni), cét si cele transversale (minim dous sectiuni),
se vor defini in cef putin doud puncte, cu cotele 1 - cea mai joasi si 2 - cea mai inaltd a terenului natural
(CTN), in punctele de tangen’,té a CTN cu fatadele principale propuse.

Sunt permise nivelurile subterane in conditiile respectirii CUT maxim admis si a conditiilor de fundare.
Numarul de nivelul subterane nu se normeaza. Nivelurile subterane sunt permise pe o suprafatd de
maxim 75% din suprafata parcelei.

De-a lungul strdzilor propuse profil tip A si profil tip A2, avand in vede I cd exista o diferentd de
nivel de aproximativ 3 metri intre punctul cu cota cea mai joasd sic ota cea mai ridicatd, indltimea
fatadei de la stradd nu va depdsi Tnditimea maxima admisa in functie de suprafata parcelei in niciun
punct, mdsurati de la CTSP pentru fiecare parceld si cel mai fnalt punct al fatadei. In situatia in care exista
o diferentd de nivel suficientd intre colturile lotului situate pe aliniament, se permite realizarea unui profil
terasat la strada.

Tn&ltimea maximé admis la strada profil tip A, in functie de suprafata parcelei este dupd cum urmeazi;

* 9 metri, pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 500 mp si 999,99 mp;
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Silueta Fronturilor pe strada profil tip A2 pe directia vest-est, in situatia foturilor cu suprafete cuprinse intre 500 si 999,99 mp (cu
albastru deschis este reprezentat profilul maxim posibil al fatadei de la stradé)
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Silueta Fronturilor pe strada profil tip A pe directia nord-sud, in situatia loturilor cu suprafete cuprinse intre 500 si 999,99 mp mp (cu
albastru deschis este reprezentat profilul maxim posibil al fatadei de la stradd)

» 12 metri, pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp Si 1499,99 mp;
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: Silueta Fronturilor pe strada profil tip A pe directia nord-sud, in situatia loturilor cu suprafete cuprinse intre 1000 si 1499,99 mp (cu
‘ albastru deschis este reprezentat profilul maxim posibil al fatadei de la stradd)
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» 15 metri, pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp sau a celor care au pierdut mai mult
de o treime din suprafata initiald In urma sistematizarii circulatiilor
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strada profil tip 4

Silueta Fronturilor pe strada profil tip A pe directia nord-sud, in situatia loturilor cu suprafete mai mari de 1500 mp sau a celor care au
pierdut mai mult de o treime din suprafata initiald in urma sistematizdrii circulatiitor (cu albastru deschis este reprezentat profilul maxim
posibil al fatadei de la stradd)

7.3
ma\llon\uv ‘ﬂ“" L’“n e A
ma

e e ST OP PO DR

. Frofilut ~ Iy '
8 = 5 e __"w_,‘________- !
e -5 B s e T e 4 f i
(= i 3 et w1 E Str.prefungitea
2o i {l i Butowinet
I':] :' “ % gl | E
=4t 4 E7 JE ¢ e
P& it %l 13
e el e | , e
1 ,’_| {2 4] 5 | ;éf 'I tor2 ] P
- L § E{le Somioa |E -
- } t'“tm‘ﬁ neCo.ﬂli' '
Stratda profit g o

A2 &
Vedere citrg norg) cRre Sosemade Coxstd

-” ¥ {500 mp sau a celor care au
pierdut mai mult de o treime din suprafata /n/;la/ inurma srstemat/zam dirculatiilor (cu a/bas b-geschis e

e reprezentatp axim

posibil al fatadei de la stradd) [ UBETUL sz“”“ﬁMT,)g TANTA
PRIMARTA HUNISTPILU R0 %
'. BIRETIA URRA ;'B&‘sz

VWM‘ ¢ Wl HESEH o
pnexi \ﬁ Wq‘%‘ﬁ‘ Al Wil )
ARH\TECT /
cotaterenului natural si

ZL2m:
Constructiile nu vor depdsi 20 metri in niciun punct al acestora, mad
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naltimea maxima a frontului orientat citre strada Soseaua de Coastd va fi de 18 metri si un regim de
ndltime maxim. Inaltlmea maxima a frontului la strada se va masura de la CTSP si pani la cota celui mai

A W

inaft punct de pe fatada de la stradd. Dupd indltimea de 18 metri a frontului la strads, indltimea maxima
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a constructiei se va incadra intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Vizibilitate si Linia de
Nivel Maxim.

indltimea maxim a frontului orientat citre plaji va fi de 15 metri. In3ltimea maxima a frontului citre
plajd se va masura de la CTSP si pand la cota celui mai fnalt punct de pe fatada de la plaja. Dupd indltimea
de 15 metri a frontului orientat cdtre plajd, constructia se va retrage cu minim 3 metri fatd de fatada
orientatad catre plajd, iar indltimea constructiei se va ncadra intotdeauna in profilul maxim determinat de
Linia de Vizibilitate si Linia de Nivel Maxim.

In interiorul parcelei, constructia se va Incadra Tntr-o anvelopanta maxima definita de fronturile definite
la fiecare stradd, Linia de Nivel Maxim si Linia de Vizibilitate. Linia de Nivel Maxim pentru zona ZL2m este
situatd la 20 metri fatd de CTN existent.

~

Indltimea fronturilor orientate catre strada Profil tip C si catre traseul pietonal situat la nord de ZL2m se
va incadra in proiectia profilului maxim al zonei ZL2m determinat:

» lavest de indltimea maximd la Soseaua de Coasts,

» laest deindltimea maxima a frontului cdtre plajd,

» Linia de Nivel Maxim pentru zona ZL2m este situata la 20 metri fat& de CTN existent.

Sunt permise nivelurile subterane sau partial subterane sub toatd suprafata parcelei, exclusiv pentru
realizarea parcajelor si a spatiilor tehnice aferente, in conditiile respectdrii CUT maxim admis si a
conditiilor de fundare. Numarul de nivelul subterane nu se normeaza.

In vederea stabilirii formei finale a constructiilor, acestea se vor studiafitRgg m | caracteristice atat pe
directia Nord-Sud, cat si pe directia Vest-Est si vor respecta in mod' simultan conditiile impuse.
Sectiunile, atat cele perpendiculare (minim doud sectiuni), cat si cele trangversale (minim doua sectiuni),
se vor defini Tn cel putin doud puncte, cu cotele 1 - cea mai joasd si 2 - cea mai inaltd a terenulun n
(CTN), in punctele de tangentd a CTN cu fatadele principale propuse......
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Stabilirea retragerii si indltimii maxime pe loturile intre Soseaua de Coastd si plajd, zona ZL2m, pe directia est-vest (cu albastru deschis
este reprezentat profilul maxim posibil al anvelopantei constructiilor)

ZL2m

Profilut masm al fronwritor dola srad3
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Soseaua de Coast3 (vedere catre est)
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Silueta Fronturilor pe Soseaua de Coastd, vedere cdtre est {cu albastru deschis este reprezentat profilul maxim posibil al fatadei de la
stradd)

ZRB3m :

Indltimea maximi a clidirilor va fi de 8 metri, masurati de la nive
permite amplasarea unor elemente de signaletica, identitate, totem, Steagu
depadsi 5 metri, masurati de la nivelul CTSP.

a la cornisd sau atic. Se
i, @ cdror indltime nu va

Indltimea maxim3 a frontului orientat cétre strada Soseaua de Coast va fi de 8 metri. Indltimea maxima

a frontului la strada se va masura de la CTSP si pana la cota celpi mai lnqlgpumgt@@pgvfataga de la
PRIMARIA MUMICIPIULU: COMSTANTA
DIRECTIA URBAjIDM
ViZAT S PRE HE&Q&&BMQE
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINE! NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA
stradd. Dupa indltimea de 8 metri a frontului la strada, indltimea maxima a constructiei se va incadra
intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Vizibilitate si Linia de Nivel Maxim.

Tnél’,cimea maxima a frontului orientat catre plajd va fi de 8 metri. Tnél’,cimea maxima a frontului catre plaja
se va mdsura de la CTSP si pana la cota celui mai inalt punct de pe fatada de la plaja.

in interiorul parcelei, constructiile se vor incadra intr-o anvelopantd maxima definitd de fronturile la
fiecare strada, Linia de Nivel Maxim si Linia de Vizibilitate. Linia de Nivel Maxim pentru UTR ZRB3m este

situatd la 8 metri fatd de CTN existent.

~

Indltimea fronturilor orientate cdtre traseul pietonal situat |a sud si catre limita de proprietate nordicd se
va incadra in proiectia profilului maxim al UTR ZRB3m determinat:

» lavest deindltimea maxima la Soseaua de Coastd,

» laest deindltimea maxima a frontului cdtre plaja,

» Linia de Nivel Maxim pentru UTR ZRB3m este situatd la 8 metri fatd de CTN existent.

In vederea stabilirii formei finale a constrUc’,ciilor, acestea se vor s “ |
directia Nord-Sud, cat si pe directia Vest-Est si vor respecta in“pd simultan conditile impuse.
Sectiunile, atdt cele perpendiculare (minim doud sectiuni), cat si cele transversale (minim doud sectiuni),
se vor defini in cel putin doud puncte, cu cotele 1 - cea mai joasa si 2 - cea mai inaltd a terenului natural

(CTN), in punctele de tangentd a CTN cu fatadele principale propuse.

ni caracteristice atat pe

JURETUL QOMSTANTA
PRIMARIA MUMICIRIULUL CDHETANTA
DIRECTIA UREAE‘&L’;M
VIZAT §PRE MEBLY &Bmﬁi (3

ey od
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ZRB3m
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Proﬁlul maxim al fronturllor dela sh'acﬁ ;
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Silueta Fronturilor pe Soseaua de Coastd, vedere cdtre est {cu albastru deschis este reprezentat profilul maxim posibil al fatadei de la
stradd) :
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI! NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA

ARTICOLUL 11- ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZM1a, ZM1b, ZM1c:

- Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si exprimérii
prestigiului investitorilor, cu conditia realizarii unor ansambiuri compozitionale care s3 tind seama de
rolul social al strazilor comerciale, de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se affa in relatii de co-vizibilitate;

- La nivelul etajelor inferioare (demisol, parter, etaj1), se vor realiza suprafete translucide (vitrate) sau
utilizarea unei arhitecturi permeabile care sd permita o vizibilitate asupra falezei si marii in puncte cheie
la nivelul ochiului;

- Arhitectura cladirilor se va realiza in sistem terasat, pentru a asigura unghi de vedere ciitre mare si, de
asemenea, crearea unui peisaj specific falezei inalte intr-un mediu construit de calitate Tn concordantd cu
mediul natural;

- Acoperirea clddirilor se va realiza in sistem tip terasa (circulabild sau necirculabil);

- Fatadele se vor finisa utilizdnd culori precum alb, gri, bej, maro, ocru, bleu, Tn general in nuante
pastelate, evitand culorile stridente.

Se va evita folosirea finisajelor care sunt predispuse la degradare prematurs in prezenta aerului umed
salin precum: metal netratat, lemn natur

Pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii si
avize suplimentare obtinute conform prevederilor legale;

Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului, g2 (itlig/ca suprafata acestora sa
nu depdseascd 1 mp. Dupd apusul soarelui intensitatea luminoas a\acg®tora Va fi ajustatd astfel incat
sa nu afecteze circulatia auto si locuirea din vecinitate. in cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor
comerciale si a oricdror alte activitdti care opereazi dupd un program cu publicul, dupa terminarea
programului, se va Tntrerupe iluminarea interioard pentru a economisi energie si pentru a nu afecta
locuirea pe timpul noptii.

In situatia in care lotul cu nr cadastral 234336 (zona ZM1c) devine domeniu public sau intrd in
proprietatea privatd a administratiei locale (sau capit caracter de spatiu public), fatada/fatadele sudice
ale constructiile care se vor edifica pe lotul situat la nord de aceasta vor fi tratate ca fatade principale si
vor fi interzise calcanele. In situatia in care pe terenul situat la nord de lotuf cu nr cad 234336 existd

constructii edificate la momentul trecerii in domeniul public sau in J;:rc,,.mmcur rivata-a-agmi Echme|
' JODETUL CONGTANT
PRIMARIA MUNIGIPIULUI COHSTANTA

L] DIFECTIA URBANISM

F’]@ VIZAT G HRE %%Hma RE

agora F Anexd g avizul nr,

Pg lis f jg [% 0i %
ARHITECT SEF S
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G i MUNICIPIUL CONSTANTA
locale (sau capdta un caracter public) fatada/fatadele sudice ale acestora se vor trata arhitectural sau
grafic astfel inct ele sd contribuie vizual pozitiv la imaginea spatiului public (reconfigurdri de fatadd,
graffiti, s.a.).

ZL2m:
- finisajele exterioare:
- fatade ventilate, placari ceramice / aluminiu compozit;
- placaje din piatra
- tencuieli decorative alb sau culori deschise in nuante de crem, bej, ocru

- tAmpldria exterioara:
- nuante de culoarea lemnului, lemn natural, PVC, aluminiu in nuante de gri sau culoarea lemnului;

-inveli . U%TU& G\h"%TA
mvehtoeire'. B BRIMARG MU N!(’A%‘ HILU; CONSTAKTA

- terasa circulabild DIRECTIA URBARIGM

- terase inverzite ViZAY & Mﬁs\, HEFCHIBDARE

1 Anexd iz aviz 'EB’WW
ZRB3m: ARhﬂl'mC l’é%________
Se vor realiza constructii din structuri usoare din lemn sau metal, ¢/ Fagfd (dgschise si un partiu plan
deschis care s insumeze minim 70% din suprafata construita, Pe Yimpul iernti, in cazul in care se vor
desfasura activitdti, fatadele deschide se pot inchide temporar cu panouri de sticld mobile. De asemenea,
in cazul sistdrii activitatii pe timp de iarnd acestea se vor inchide spre conservare cu rulouri sau alte
sisteme similare (avand In vedere functionarea sezonierd si necesitatea de protejare pe timpul iernii).
Sistemele de inchidere vor fi vor integrate in arhitectura constructiilor astfel incat, pe timpul sezonului
rece sd nu redea o imagine pdrdsitd, lipsitd de activitati si vor fi realizate din materiale finisate.

Se interzice inchiderea structurilor cu placi de OSB, PAL, MDF, gips carton, scanduri de lemn brut, panouri
policarbonat ori alte asemenea.

in toate UTR-urile, sunt interzise constructiile provizorii, cu exceptia celor specifice organizdrilor de
santier care sunt permise pe durata executdrii constructiilor, doar dupd obtinerea autorizatiei de
construire a imobilelor.

-nnun-nﬂwuﬂumn--nn-nnﬂnwanmnnn-_wum=-=--wn=n==a---mn—n—nn--nunu-wnu ==============================
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G 1N MUNICIPIUL CONSTANTA
Tn toate UTR-urile si inclusiv pe domeniul public, se interzice amplasarea panourilor publicitare si afisarea
materialelor de natura comerciald, inclusiv in interiorul proprietdtilor private. Exceptie fac vitrinele
spatiilor comerciale, ale spatiilor pentru promovare turistica si ale agentiilor turistice.
Sunt permise totemurile sau panourile de informare turistica, ori a celor de promovarea a activitdtilor
turistice ori balneare pentru Municipiul Constanta.

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZM1a, ZM1b, ZM1c, ZL2m, ZRB3m:

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- Racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este obligatoriu sa fie facutd incastrat in fatada si
bransatd direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturald precard sau producerea ghetii;

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatiile
mineralizate si din spatiile inierbate.

- Seinterzice dispunerea antenelor TV-satelit Tn focuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
(aeriand) a cablurilor CATV;

- Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul constructiilor

li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora fn imaginea vizuala § ansamblguﬂgr‘x‘ggqe‘:g@aﬂ@m\
| PRIMARIA MURICIRIILU CORBTANTA

B RRARG!
ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE S| SPATII PLANTATE I ;:’,Jg;ﬁ‘g‘*}‘g% i %«p
ZM1a, ZM1b, ZM1c: [ Angs lpavizul nre

- Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii r€sp " {1 JT gﬁﬁ(ﬂ@(g\eggﬁelor "HC) nr

arettt-ririm de cuuu,:u, dl’UOFI
plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe tertoriul administrativ al judetului
Constanta” Terasele necirculabile vor fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite cdtre cladirile invecinate si circulatiile. Spatiile verzi realizate pe terase se iau in calculul
suprafetelor verzi necesare la nivel de lot;

- In cazul ZM1a minim 5% din suprafata parcelei sa fie amenajatd ca spatiu verde pe sol, iar restul pana la
echivalentul impus prin HCJ 152/2013 sa fie asigurat prin spatii verzi amenajate pe fatade, terase sau
jardiniere, conform recomandarilor cuprinse in HCJ 152/2017;

- Spatiile plantate trebuie astfel proiectate incat sa contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si
constructiilor;

- Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului Constanta pentru
a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se vor folosi specii de plante cu cicluri de inflorire
succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioadd cat mai lung3 din an;

= 0 o o T O D 0 B D 7 e 9 5 3 2 B e e 3 3 69 60 6 7 53 65 0 63 I 3 I 3 D 8 T Y 473 o o D o T O M 0 B D R D 3 O S £ ) 9 O O M e e 3 6 R G O 1 R £ £ 5 1 3 i i e
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
- Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5
metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia
ca acestea sa permitd trecerea apei catre rdddcing;

ZM1b, ZM1c:

- Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective conform cerintelor "HC) nr
152/2013 privind aprobarea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori,
plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului
Constanta’”. Terasele necirculabile vor fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si
a imaginii oferite cdtre clddirile invecinate si circulatiile. Spatiile verzi realizate pe terase se iau in calculul
suprafetelor verzi necesare la nivel de lot;

- Tn spatiile rdmase libere intre clidire si aliniamentul citre strizile Prelungirea Bucovinei, Strazile Profil
tip A, profil tip A2, profil tip B si Soseaua de Coast se vor planta arbori.

- Pentru ZM1b si ZM1c minim 25% din suprafata parcelei se va amenaja ca spatiu verde pe sol, iar restul
pand la echivalentul a 40% din suprafata lotului se va amenaja ca terase verzi, fatade verzi, In jardiniere
etc. In zonele non-aedificandi, cu exceptia acceselor si circulatiilor necesare functiunii, terenul se va
inierba si planta.

- Spatiile plantate trebuie astfel proiectate incét sd contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor si
constructiilor; |
- Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditiile climgticeRH §fiere orasului Constanta pentru
a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se vor folGsi
succesive astfel incat imaginea sd fie verde o perioadd cat mailunga din an;

- Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5
metri pentru irigare. De asemenea, este permisd montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia
ca acestea sa permita trecerea apei cdtre radacing;

- Pe strada tip D - Soseaua de Coastd, in cazul dispunerii constructiilor la 3 metri fata de aliniament,
spatiul liber Tntre constructie si aliniament nu se va imprejmui si se va amenaja, in mod obligatoriu, ca
circulatie publicd sau spatiu verde, iar accesul pietonilor citre acesta nu va fi restrictionat.

ZL2m:

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
arbusti, in procent de minim 5% din suprafata parcelei, iar restul pani la echivalentul impus prin HCJ
152/2013 sd fie asigurat prin spatii verzi amenajate pe fatade, terase sau_jardiniere, conform-

recomanddrilor cuprinse in HCJ 152/2017; JURETUL CONSTANTA
’ PRIMERIA TANIGIRILLUY GOHSTANTA
GreEl T!!\AUR&"\T'WGM
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIE! IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
_STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
Minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale constructiilor si fie amenajate ca
spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite citre cladirile invecinate.

In zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot madri sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare.

Nivelul solului spatiilor verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este adiacent
pentru a evita scurgerea apelor meteorice cu pdmant pe acestea si formarea prafului dupd evaporarea
apei;

ZRB3m:

T UDETYL CONSTANTA
PRIMARIA WUNICIFILLU, GOUBTANTA
C O DIRECTIA URBAMGM
VIZAY GERE NESCHIRDBARE

. G5 1 avizul NY. s | :
ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI Anext 8 8 57 9% D]
ZM1a, ZM1b, ZM1c: ﬁARHﬂTE T SEF

Minim 40% din suprafata parcelei se va amenaja ca spatiu verde.

Nu este obligatorie utilizarea imprejmuirilor spre strada. In cazul ' or realiza imprejmuiri cdtre
stradd, acestea vor fi realizate dintr-un soclu opac cu iniltimea dg 60 cm si un gard metalic
pand la indltimea maxima de 1,5 metri, masurati de la cota trotuaruldii public adiacent. Partea metalic
nu va ocupa mai mult de 20% din suprafata elevatiei gardului. Pentru un plus de intimitate, este posibild
dublarea Tmprejmuirii cu arbusti ornamentali amplasati in interiorul lotului. Tn aceasts situatie, indltimea
elementului vegetal nu va depdsi o indltime de 1,8 metri, m3surati de la cota trotuarului public adiacent.
Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat, poliplan etc.);

Limitele laterale, intre proprietti adiacente, se vor realiza obligatoriu din materiale opace, cu indftimea
de 2 metri.

ZL2m:
Tn cazul dezmembririi si a generarii de limite laterale si posterioare, acestea vor avea indltimea maxima
de 2 metri si vor fi opace.

Imprejmuirile la aliniamentele sudic si nordic, adiacente promenadei pietonale si strazii profil C, vor fi
dublate cdtre exteriorul proprietdtii de plantatii de arbusti ornamentali. Arbustii se vor amplasa pe
domeniul public si for face parte din amenajarea promenadei si a strazii profil tip C.

-n-a_===un====-==nnu-=-n—==-ua=un-ﬂnﬂwmﬂnmmnnnnunnnn-—-_u_==n==-n-ﬂ=n=—un_=n=-n==ﬂn-===-=n=n=u=m—-
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA EN\IESTBTHEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA
Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

ZRB3m:
Nu se vor realiza imprejmuiri.

Exemple pentru realizarea imprejmuirilor, in cazul tuturor UTR-urilor:

Se vor utiliza arbusti din specii precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus si
Hibiscus x "Resi; Euonimus fortunei sau aureq, Carpinus betuluis pentru densitatea coronamentului si a
posibilitdtilor de toaletare variate.

Exemple de imprejmuiri cu arbusti decorativi

Pe durata executdrii lucrarilor de construire, conform autorizatiei d
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaz3 inv
din structurd metalicd, ori alte asemenea, pentru a asigura sigurant;

obtinute, sunt permise
lizatd, a gardurilor opace
18T CONS 3

RIN‘ﬁ\RlA WJMICIHULU v O?i""A‘%TA
DiF?LQ T!!\ URBARIGM
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

SECTIUNEA IH: POSlBlLITﬂTi MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

In situatia loturilor afectate de lucririle necesare pentru infrastructura de circulatie si a sistemului
structurilor de sprijin pentru sistematizarea verticald, suprafata de teren in proiectie orizontald se reduce
cu o treime sau mai mult decat suprafata initiala a parcelei, atunci acestora li se va aplica in compensare
un CUT suplimentar de 0,5 mp adc/mp teren si un POT suplimentar de 10% fatd de indicii subzonei in
care se incadreazd amplasamentul (Exemplu: CUT initial = 1,5, rezultd un CUT = 2 / POT initial = 35%, rezultc
un POT = 45%).

ARTICOLUL 15- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

(POT = mp AC /mp teren * 100) TR
PRIMARIA MUNICIFIULUL COMSTANTA
DIRECTIA URBAMISM

o VIZAT EPRE NE St.i{-‘}?sii;im-".a"&??:
POT max = 75% i X% lg gvizul or._ . -

e 352 75 0 ) AR
ARHITECT SEF

ZM1b
= pentru parcelele cu suprafata cuprinsd intre 1000 mp si 1499,99 mp, POT max = 35%
= pentru parcelele cu suprafata cuprinsd intre 1500 mp si 1999,99 mp, POT max = 40%
= pentru parcelele cu suprafata mai mare de 2000 mp POT max = 50%

ZM1c

= pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1500 mp si 1998,99 mp, POT max = 40%
= pentru parcelele cu suprafata mai mare de 2000 mp, POT max = 50%

In situatia i care se intentioneaza edificarea pe lotul cu nr cadastral 234336 in forma rezultats dup
sistematizarea circulatiilor POT-ul maxim admis este 40%

ZL2m
POT max = 55%

n—_-----n-nunu-_-nn-n-n—--—n---nn--n—uu—_uwn—n-Hnn—uuum-:——=un===uunnn==a—==nnm=wﬂ=u==w=-—-ﬂ-nm==-
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIP{UL CONSTAN'[A
ZRB3m
POT max = 20%

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT = mp ADC /mp teren)

ZM1a-zona de coasta centrald mixta cu regim de construire izolat si regim de indltime mediu si mare
CUT max = 3.6

ZM1b - zona de coasta centrald mixta cu regim de construire discontinuu si izolat si regim de in3ltime
mediu si mic
ZM1b

» pentru parcelele cu suprafata cuprinsd intre 1000 mp si 1499,99 mp, CUT max = 1,5

» pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1500 mp si 1999,99 mp, CUT max = 2

» pentru parcelele cu suprafata mai mare de 2000 mp CUT max = 3

in situatia in care se intenfioneazd edificarea pe lotul cu nr cadastral 234336 in forma rezultat3 dup3

sistematizarea circulatiilor CUT-ul maxim admis este 1,2.

ZM1c- zond de coastd centrald mixta cu regim de construire discontinuu si izolat si regim de indltime
mic ’

= pentru parcelele cu suprafata cuprinsd intre 500 mp ¢ Sl 3P iUT max = 1,2

= pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp : 8,99 mp, CUT max=1,5
= pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1500 mp si 199,99 mp, CUT max =2

» pentru parcelele cu suprafata mai mare de 2000 mp, CUT max = 2,5

ZL2m - zona de locuinte individuale si colective mici, formand ansambluri preponderent rezidentiale
situate in afara zonei protejate

CUT max =2,2 JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA SLNICIFIULY: CONSTANTA
- . . . RECTIAUR :
ZRB3m - zona dotdrilor publice aferente zonei de plajé Iz gf?;i g p}é A\g‘é_ ﬁﬁ: Mgf ARE
CUT max = 0,4 F Anexd lg avizyl nr
638/ 27 o
ARHITECT SEF
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

1V, UNHT@TH TERITORIALE DE REFERUNTE\ (UTR)

La nivelul PUZ, se regdsesc 5 subzone functionale, ce corespund unui numar de 5 unitdti teritoriale de
referintd ale caror prevederi sunt prezentate mai sus la capitolul Ill, punctul1, dupa cum urmeaza:

ZM1a - zond de coast3 centrald mixta cu regim de construire izolat si regim de indltime mare

POT max=75%

CUT max= 3,6

Hmax= jumdtate din distanta dintre cladirile nou constituite si cladirile de pe frontul opus, dar nu mai
mult de 25m;

Posibilitatea dispunerii pe aliniament in conditiile respectdrii Hmax;

Retrageri laterale de minimum 2 metri fatd de limita sudicé si vesticd;

ZM1b - zona de coasta centrald mixta cu regim de construire discontinuu si izolat si regim de indltime
mediu si mare

POT max=50%

CUT max= 3

Hmax=18 m

Retrageri fatd de aliniament: minim 4 metri fatd de aliniamentul de pe strada profil tip A, minim 15 metri
fatd de Prelungirea Bucovinei si minim 10 metri fatd de Eroilor si Mihai Eminescu.

Retrageri laterale de minimum 5m;
Retrageri posterioare de minimum 5m.

ZM1c - zona de coasta centrald mixta cu regim de construi
mediu

POT max=40%
CUT max= 2,5
Hmax=18m
Retrageri fata de aliniament: 3m fata de aliniamentul de la Soseaua de Coast3, strada profil tip B si de la

u si izolat si regim de indltime

strada profil A2 si minim 4 metri fatd de aliniamentul de la strada profil A.
Retrageri laterale de minim 5m; _ JUPETUL Q?NSI%AQS’ANT A
Retrageri posterioare de minim 5m; W‘Mﬁ’mgigé’gﬂ‘}fu‘;;q;;r;:,\ﬂ X

VIZAT LRRS NESGHIABARE

- Anexd la avizul T '_‘_27-’@/‘7
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PLAN URBANISTIC ZONI-\L PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA
ZRB3m - zona dotarilor publice aferente zonei de plaja
POT max = 20%
CUT max=0,4
H max = 8 metri
Retrageri fata de aliniament - 5 metri fatd de aliniamentul propus al Soselei de Coastd, 5 metri fatd de
linia de tdrm (plajd), amplasare pe aliniamentul sudic, spre traseul pietonal propus citre plaja.
Retragere laterald - 3 metri fatd de limita de proprietate din nord

Pe zona PUZ aprobat cu HCL 52/ 2016 si 352/2016, in urma operatiunilor de comasare a parcelelor intr-
o singurd parceld cele trei UTR-uri existente ZL1, ZL2 si ZL2, se propune a se comasa ntr-un singur UTR.
Astfel, UTR-ul propus prevede conditii similare celor aprobate prin PUZ si va avea urmatoarele restrictii:

UTR ZL2m - zond de locuinte individuale si colective mici, formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate
POT max=55%

CUT max= 2,2

Hmax= 18 metri masurati de la cota terenului de Ia alinj e Soseaua de Coastd;

Retrageri fata de aliniament: minim 3 metri fatd strada I tip C'si minim 4 metri fatd de Soseaua de
Coasta. 1= T OO

PRIM )E\F{fg j}\“'\’llﬂfl(‘:,‘;‘::a ;iﬁp"N‘:}rﬁS TANTA

DR, TiA URBARIGM
VIZAT L BRE MESG sit.‘z-eZ&RE
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPI CONSTANTA
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”/ VIZRY & PRE HESCHIVDANRE
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

PLAN DE ACTIUNE PENTRU REALIZAREA INVESTITIHLOR CONFORIM

JURETUL CONSTANTA
PROPUNERILOR PUZ PRIMARIA MﬂN!GiE‘HJLU" LRNSTANTA
DIRECTIA URBAIIGM

VIZAY § PRE NESCHIGBARE

" Anexd la avizul nr. i
@ 25L) 25270

ARHITECT SEF
A

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: Plan urbanistic zonal pentrdlrealizarea investitiei
imobil cu functiune mixta str. Prelungirea Bucovinei nr. 1G, My '
Amplasamentul: STR. PRELUNGIREA BUCOVINE! NR. 1G, MUNI
CONSTANTA
Beneficiarul investitiei: CHIMISLIU CONSTANTIN
Contract nr.: AP 14/31.10.2016

' Elaboratorul studiului: AGORAPOLIS SRL
Coordonator proiect: master urbanist MIHAELA PUSNAVA

CONSTANTA, JUDETUL
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

tru realizarea investitiilor conform propunerifor PUZ

i Surse posibife’ - Etape de

Stadiul | Parfi |
finanfare realizarea  implementd responsab
‘ investitiei i N

: “implement

I Transfer Asigurarea Aprox 4730 mp | Costurile de » Dezmembrar | nerealizat Proprietarii
proprietdti private cdilor de cu o valoare cedare sunt e loturiin de terenuri
cdtre Municipiul circulatie intre 350 - 390 | suportate de vederea din zona de
Constanta publicdin zona | euro/ mp investitori, ceddrii pentru studiu si
(proprietate publicd | de studiu PUZ | conform Grilei | persoane fizice infrastructura Municipiul
a UAT Municipiul Notarilor Publici | si juridice de circulatii; Constanta
Constnta) Constanta 2018. » Intabulare

Total intre 1,65 loturi noi;

mil euro si 1,85 = Cedare

mil euro. terenuri catre

Valoare de domeniul

investitie public prin

pentru

Municipiul
Constanta=0
euro. (terenul
va fi cedat catre
Municipiul
Constanta)

‘ II: Realizare retele

edilitare:

LnETUL CONSTANTA
pmmﬁ‘ff JNICaR LU c.gms TANTA
DR TIA URBARICM -
Vizey §PRE HEJCHIRBAR
R

Anexé ?@%U?Lyjm’ ]

ARRITECT SEF  — i
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

ilor conform propunerllor PUZ

. sm et s apt eme e memre ana .- e mfe o 2 g RS .
Actiuni . Denumire T Evaluare . Surse posmlle ; Etape de . Sfadiul. | Partl .
investitii estimativa | finantare : realizarea  implemeanta i responsab.
L inuestitiei i b ile
B ‘implement
. are
apd - canal | Asigurarea Aprox. 800 RAJA + » Realizare nerealizat
alimentarii cu metri retea investitori proiect tehnic
apdsi canalizare, 800 | privati pentru retele;
canalizare in apd, 800 retea =« Implementar
zonade studiu | pluviald, doud e investitie Tn
PUZ statii de teren;

pompare apa = Realizare

uzatd menajera bransamente

si doud statii de catre

pompare apa proprietatile

pluviald la un private;

cost estimativ Estimare

de 160000 de totala durata

Euro (200 Euro/ actiune - 12

ml} luni

gaz | Asigurarea Aprox. 800 Engie + » Realizare nerealizat
alimentdrii cu metrideretea | investitori proiect tehnic
gaze naturalein | de gaze privati pentru retele;
zonade studiu | naturale de = Implementar
pPuUz /| joasd presiune e investitie In

laun cost teren;

estimativ de = Realizare

160000 de il i

Euro (200 Euro/

m) *fie de
beneficiari
directi, fie

totald durata de
ac',cfune -12 proprietarii
luni retele side
ag . ,J.U‘QE'I'UL CONSTA{\!TA B
PRIMARIA MURIGIPIULUL COMSTANTA
Po DIRECTIA URBANISM

29912 VIZAY LPRE NESCHINDARE

e . Anﬁu_sgﬁzé)ﬁ;/_%#_éa

office@agorapolis.ro, www. aff,orapol‘| IO ARHITECT SEF
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

e

Evaluare 'Smsé,posiblle‘; Etapede | _ Stadiul

investitiic | estimativa finantare : realizarea | implement3 1 responsab
| . investitiei | Wi ! Tile |
iimplement
Electricitate | Asigurarea Aprox. 1kmde | Electrica + » Realizare nerealizat acordurile
alimentdriicu | reteade investitori proiect tehnic intre pari,
electricitaten | electricitate 0,4 | privati pentru retele; la
zonade studiu | kv, 1km de » Implementar mor’n?n."cul
PUZ retea pentru e investitie T realizarii
iluminat stradal teren; investifiel
si doud posturi » Realizare
de bransamente
transformare cdtre
20/0,4 kv cuun proprietadtile
cost estimativ private;
de 150000 Estimare
euro. totald durata
actiune - 12
luni
Telefonizare | Asigurarea Aprox. 800 TELEKOM + » Realizare nerealizat
infrastructurii | metrireteade | investitori proiect tehnic
de telefonie si | fibrd obtica privati pentru retele;
dateinzonade | pentru telefonie = Implementar
’ studiu PUZ si date - cost e investitie In
estimativ la un teren;
cost estimativ = Realizare
de 40000 de bransamente
Euro (50 Euro/ cdtre
ml) proprietdtile
private;
/
’ __JUDETUL COHSTANTA
PRIMARA MUMICIRIULU COMSTANTA
EELTIA URBARIGM
=19 VIZAY §RRE NESURIRBARE
Po Anexd lg avizul nr, /
2897 482/ @9 01 %
ARHITCCT SEF S
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI MR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

*

liic;juni

Denumire
investitii

S L E A N R e e o s

Evaluare

[

[ Surse posibile

estimativa % finantare

|

Etape de
realizare a
inuestitiei

Plan de actiune pentru reali:area-‘inVesti‘.ti‘il‘or' conform propunerilor PUZ

e L sa oy e am

o

ita responsab’ |

i ile
‘implement
are

Ill. Realizare retea Realizarea aprox. 0,8 kmde | Fonduri private | » Realizare nerealizat Investitori
infrastructurd cailor de infrastructurd | si bugetul local substructurd privati si
rutierd si stabilizare | circulatie rutierd si al UAT de sprijin Municipiul
taluz carosabila si pietonald sio Municipiului (ziduri de Constanta,
pietonald in suprafatd de Constanta sprijin) si in functie de
zonade studiu | 7000 mp, cu un sistematizare disponibilita
PUZ si cost estimativ verticald tea
stabilizarea de 0,9 mil euro teren; resurselor
taluzului conform = Realizare financiare
standard de parte dela
cost 2013 carosabilg; momentul
aplicabil DN-uri = Realizare investitiei
trotuare
pietonale;
= Amenajare
spatii verzi si
cdi de acces
cdtre loturi;
Estimare
. totala durata
actiune - 18
luni (de la
finalizare
infrastructura
edilitard)
fl
Se conditioneaza obtinerea autorizatiei de construire pentru orice categorie ¢ mai putin
pentru imprejmuire, de obtinerea autorizatiei de construire pentru inf; tH/tiera care asigura
accesul la acestea, impreund cu echiparea edilitard aferentd si lucrdrile desistematizdre si consolidare a
falezei,

JUBETUL CONSTANTA
PRIMARIA IAUMICIRIULUL OOMSTANTA
BIFECTIA URBAMISM
VIZAY BERE NESCHINDARE

Anexd la ig% %}Z@o (.I 7
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA

Plan de actiune pentru realizarea investitiilor conform propunerifor PUZ

s w

©

Evaluare | Surse posibile _Etapéde ; Stadiul ., PHrfi

estimativa finanfare - realizarea ! implementd | responsab
‘ 1 investitiei ! i ile
“implement
¥ "
IV. Realizare Construirea In functie de Fonduri private, | Certificat de (autorizare Proprietarii
constructii proprietdtilor solutiile de fonduri atrase | Urbanism, edificare de terenuri
private proiectare - structurale Autorizatiede | GEOMARCO | dinzonade
maximum Construire, cf. RLUHCL studiu
construibil - Construire (6 352/2016),
aprox. 64000mp luni proiectare, | restul
arie desfdsuratd 18 luni nerealizat
construitd - 32 executie, 24
milioane Euro la luni total - per
un cost estimativ investitie)
de 500 euro/mp
Se conditioneaza receptia lucrdrilor autorizate pe imobilele proprietat realizarea receptiei
infrastructurii rutiere care asigurd accesul la acestea, impreund cu br le la utilitati aferente

JURETUL COMSTANTA
PRIMARIA MUNICIRIULU COHSTANTA
DIRETTIA URBAMIOM
VIZAY GBIE NERCHIRBARE

Anaxg I;, é"% 27 o ﬁ .
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Tntocmit,
‘ urb. Mihaela Pusnava
A

urb. Teodor Manea

FAZA - AVIZARE 6/6







