s ROMANIA PROIECT DE HOTA
JUDETUL CONSTANTA SECRETAR GEN
MUNICIPIUL CONSTANTA VIORELA MIRABE
CONSILIUL LOCAL

Tous
CansTaNTIARE

PROIECT DE HOTARARE NR. %Q (026\'?@9&)&“{

pentru revocarea HCL nr. 121/2013 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
| "Statiunea Mamaia-Modificare HCL nr. 129/2001,
\ teren in suprafata de 207,74 ha, apartindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice,
domeniului public si privat al municipiului Constanta”

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
- de 2021.
Avand in vedere:

- eratu! aprobare al domnului primar Vergil Chitac inregistrat sub nr.
J{SRBY (S 58Ty o
 raportul Directlel generale urbanism si patrimoniu nr. 21\ 29 Jo &QQL{

- avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si dezvdltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, protectia mediului finconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitectura,
- avizul Comisiei de specialitate nr. 5 pentru administratie publicd, juridica, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor si a libertdtilor cetateanului;
in conformitate cu prevederile:
- art. 1 alin. (6) din Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ cu
modificirile ulterioare, coroborate cu Decizia nr. 12/2021 pronuntatd de Inalta Curte
de Casatie si Justitie;
- art. 25 alin. (1) si art. 2721 lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
- art, 2, art. 18 si art. 32 alin. (1) din Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
‘ de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;
~ = Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice " Ghid
privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal" -
indicativ GM-010-2000,
- art. 2 alin. (2~1) si art. 6 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea execut#rii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu toate modificirile ultericare,
- art. 19 gi art. 32 din Ordinul MDRL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. {(6) lit. ¢), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se revocd HCL nr. 121/2013 privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal “Statiunea Mamaia-Modificare HCL nr. 129/2001, teren in suprafatd de 207,74

ha, apartinand persoanelor fizice, persoanelor juridice, domeniului public si privat al
municipiului Constanta”.




Art. 2 - Hotdrarile consiliului local privind aprobarea documentatiilor de
urbanism subsecvente, elaborate in temeiul actului administrativ revocat prin
prezenta hotdrdre si pentru care nu a fost demarata procedura de autorizare in
conditiile legii, Tsi inceteazad aplicabilitatea.

Art. 3 - Incepand cu data intrérii in vigoare a prezentei hot#réri, teritoriul
reglementat prin actul administrativ revocat este supus reglementarilor cuprinse in
Planul urbanistic general al municipiului Constanta si regulamentul local de urbanism
aferent.

Art. 4 - Serviciul secretariat, relatii consiliul local si administratia publicd va
comunica prezenta hotarare Directiei generale urbanism si patrimoniu, in vederea
aducerii la indeplinire, spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constanta, iar
catre Oficiul de cadastru si publicitate imobiliard Constanta, Inspectoratul de stat in
constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltarii, lucrdrilor
publice si administratiei hotdrarea va fi comunicata de Directia generald urbanism si
patrimoniu.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptdrii sunt In functie consilieri din 27 membri,
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

VIORELA MIRABELA CALIN

CONSTANTA
NR. / 2021
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REFERAT DE APROBARE

Analizénd prevederile urbanistice stabilite prin HCL nr. 121/24.05.2013
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Statiunea Mamaia-Modificare HCL nr.
129/2001, teren in suprafatd de 207,74 ha, apartindnd persoanelor fizice,
persoanelor juridice, domeniului public si privat al municipiului Constanta”;

Cunoscénd faptul c& in cuprinsul HCL nr. 121/2013 nu este precizat termenul
de valabilitate a documentatiei de urbanism;

Avéand in vedere prevederile art. 56 alin. (4) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu toate modificérile ulterioare:
"(4) Perioada de valabilitate a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism se stabileste de catre autoritatea administratiel publice locale abilitatd s3
aprobe documentatia, in conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile
acestefa."”;

In temeiul art. 136 alin.(1) si art. 155 alin. (5) Iit. f) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, initiez prolectul de hotdrare pentru revocarea HCL nr.
121/2013 privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Statiunea Mamaia-Modificare
HCL nr. 129/2001, teren in suprafatd de 207,74 ha, apartindnd persoanelor fizice,
persoanelor juridice, domeniului public si privat al municipiufui Constanta”.

PRIMAR,
VERGIL CHITAC
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Vazédnd HCLM Constanta nr. 121/24.05.2013 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal “Statiunea Mamala-Modificare HCL nr. 129/2001, teren in
suprafatd de 207,74 ha, apartindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice,
dorneniului public si privat al municipiului Constanta”;

Ludnd act de prevederile art. 1 alin. (6) din Legea Contenciosului
administrativ nr. 554/2004 si de cele ale art. 7 alin. (1') din aceeasi lege, precum si
cele ale Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificérile si completérile ulterioare, ale Ordinului MDRAP nr. 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile ulterioare si Ordinului MDRT
nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare st consultare a
publicului cu privire la elaborarea si revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
i de urbanism, cu modificarile ulterioare, Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 privind
aprobarea reglementdrii tehnice Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal - indicativ GM-010-2000, ale Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completdrile ulterioare si ale Ordinului MDRL nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificirile ulterioare, precum si

de dispozitille Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica;

Analizand prevederile HCL nr. 121/24.05.2013 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal “Statiunea Mamaia-Modificare HCL nr. 129/2001, teren in
suprafatd de 207,74 ha, apartindnd persoanelor fizice, persoanelor Juridice,
domeniului public si privat al municipiujui Constanta”, au fost identificate
urméatoarele motive de nelegalitate:

1. Potrivit Regulamentului local de urbanism aferent PUZ aprobat prin HCLM nr,
121/2013, la actualizarea documentatiei de urbanism au fost preluate toate
modificarile aprobate anterior, fird analizarea oportunititii modificdrilor si
in absenta detalierii reglementirilor:

In cadrul Regulamentuiul Loca! de Urbanism al statiunii Mamala se prelau toate prevederile cuprinse
In documentatille de urbanism sau amenajarea teritorlutul elaborate anterior s! aprobate conform Legil :
¢ HCLM NR.129/26.04.2001 pentru aprobarea Planurior urbanistice de detallu; “Statiunea Mamaia ~ Zona
A%, "Statiunea Mamala — Zona B", “Statiunea Mamata — Zona C", “Statiunea Mamala — Zona D
s HCLM NR.117/2002 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
s HCLM NR.464/2002 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
» HCLM NR.823/2002 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
» HCLM NR.325/2003 pentru modificarea HCLM nr, 129/2001




HCLM NR.435/2003 pentru modificarea HCLM nr,428/2001

HCLM NR.284/2005 pentru modificarea HCLM nr.129/2G01

HCLM NR.328/2005 pentru compiatarea HCLM nr.129/2001

HCLM NR.502/2005 pentru modificarea HCLM nr.429/2601

HCLM NR.182/2006 pentru modificarea HCLM nr.129/2001

HCLM NR.375/2006 pentru modificarea HCLM nr.129/2001

HCLM NR.285/2007 pentru modificarea HCLM nr.129/2061

HCLM NR.216/2007 pentru modificarea HCLM nr.129/2001

HCLM NR.552/2007 pentru medificarea HCLM nr.375/2006 pentru modificarea HCLM nr. 128/2001
HCLM NR.278/2008 pentru modificarea hclm nr.373/2006 pentru modificarea HCLM nr.129/2001
HCLM NR.774/2008 pentru modificarea HCLM nr.129/2001

In vederea exemplificarii acestui aspect, prezentdm situatia Ansamblului Cazino-
Mamaia, monument istoric de arhitectura, pentru care prin PUZ aprobat in 2013 nu
au fost stabilite reglementari detaliate, specifice unui monument istoric, ¢i au fost
preluate prevederile urbanistice aprobate prin HCL nr. 285/2007, respectiv:
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Extras HCL nr. 285/2007 - Memoriu justificativ

Extras HCL nr. 121/2013 - Plansa reglement&ri urb

anistice zona A
Localizare Ansamblu! Cazino-Mamaia

2. Totodatd, conform RLU aferent PUZ aprobat prin HCL nr. 121/2013:

(8) Din motive operationale, determinate de marimea si complexitatea teritoriului studiat, acesta a fost
impartit in 5 Zone: Zona A, Zona B, Zona C, Zona D si Zona Nord si in unitati teritariale de referinta,
denumite in continuare UTR. Datorita statutulul de statiune turistica pe care il are Statiunea Mamaia,
zonificarea functionala existenta a acesteia este una mixta, cu echipamente predominant turistice,



astfel ca prevederile specifice sunt metionate in cadrul Regulamentului, la nivelul intregii statiuni. Pe
plansa de Reglementari Urbanistice au fost marcate denumirea, functiunea, regimul de inaltme, in
cazul tuturor cladirilor si amenajarilor existente, precum si propunerile cu specificarea functiuni,
regimulul de inallime, procentulul de ocupare al terenului si a eventualelor conditionari. Toate

i i istic zonal, au fost marcate si numerotlate pe planul de

Reglementari urbanistice aferent fiecarei zone in parte, si listate in tabelele prezente in Anexa 1.

Conform prevederilor anterior citate, terenurile din zona de studiu care
nu sunt reprezentate pe plan sau in tabelele anexd nu sunt reglementate
urbanistic, ceea ce contravine prevederilor legale care reglementeaza metodologia
de elaborare si continutul cadrul a planului urbanistic zonal, conform carora (art. 47
alin. (2) din Legea nr. 350/2001):

"(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare [a:

a) organizarea retelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii
urbane;

¢) modul de utilizare 3 terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora."”

3. Pe de altd parte, existd terenuri pentru care valorile indicatorilor urbanistici
din plansa de reglementiri, respectiv regimul de indltime, nu au fost
motivate prin studii de altimetrie, astfel cum este cazul terenurilor situate in
zona Hotelului Rex, In vecindtatea Hotelului Minerva si Hotelului Majestic, pentru
care se precizeaza un regim de inaltime permis de P+12-15E, respectiv P+8-10E cu
POT=90%:
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Extras HCL nr. 121/2013 - Plansa reglementari urbanistice zona C

4. Aspecte relative la suprafata de teren la care se raporteazi calcularea
CUT, conform prevederilor PUZ aprobat prin HCL nr. 121/2013:




.:\u )

- Indicatorii urbanistici: procent de ocupare a terenului (POT), coeficient de utilizare
a terenului (CUT), impreuna cu regimul maxim de inaltime (RHM), se adreseazi
exclusiv parcelelor destinate construirii, prin chiar definifia lor din Anexa 2 la Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

"Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectdrii gi al dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se
calculeazd dupd cum urmeazs:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd
desfdsuratd (suprafata desfisuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei

inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfagurate; suprafata subsolurifor cu indftimea liberd de pénd la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

—~ procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd

{amprenta la sof a clddirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si

suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului,
cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solufui amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construita,"

- In Anexa 2 Ia Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
este definitd si UTR :

"Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului unit3tii
administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin
omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic gsi
arhitectural, avdnd ca scop reglementarea urbanistici omogend. UTR se
delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie
istoricd unitard intr-o anumitd pericadd, sistem parcelar si mod de construire
omogen, folosinte de aceeagi naturd a terenurilor si constructiifor, regim juridic al
imobilelor similar.”

- Notiunea de "CUT pe UTR" din prevederile RLU aferent PUZ Mamaia aprobat prin
HCL nr. 121/2013 este:

a. un parametru statistic cantitativ, descriptiv, pentru evaluarea densitatii de
activitate intr-un perimetru geografic, fizic, care include st drumuri si spatiile
verzi interstitiale nereglementate ca atare. Daci este folosit ca indicator
prescriptiv, are sensul de "pe parceld", conform legii 350/2001.

b. un indicator urbanistic pentru zonele ce cuprind terenuri publice care au un
singur proprietar gi care pot fi identificare intr-o singurd UTR. In acest caz,
are sensul descris In Legea 350/2001, de reglementare prescriptivd a
ocupdrii/utilizérii terenurilor, din care pot fi extrase si cuantificate interventiile
ce necesitd finantare publicd. In rest, pentru parcelele individuale (private
sau identificate ca atare) are sensul precizat de Legea 350/2001, de
prescriptii pentru construirea pe parcele destinate construirii. De altfel,
Regulamentul general de urbanism (RGU) aprobat prin HG nr. 525/1996




contine specificatii pentru dimensiunile parcelelor in functie de
activitate/destinatie a acelor parcele delimitate in scopul construirii.

Prin urmare este lipsit de sens urbanistic si legal ca, atunci cind se
reglementeazd prescriptii pentru terenurile construibile, sa fie adaguate
alte suprafete din afara parcelei construibile in calculul indicatorilor
urbanistici.

Pe terenul privat nu pot se pot prescrie POT gi CUT incluzind in formuld, la numitor,
si alte terenuri publice din vecinatate.

intr-o elaborare ambigud (contrar Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 pentru
aprobarea reglementarii tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal", care specifica exigente de claritate) o

prescriptie de tipul "CUT pe UTR" conduce frecvent la depdsirea limitei maximale |

prescriptive de 4 pentru CUT pe o parceld/UTR din cauza lipsei unor instrumente ;

, urbanistice concrete de verificare a stadiului dezvoltarii in acel UTR. |

PUZ Mamaia pare ca propune o modalitate pentru un astfel de control prin
specificarea indicatorilor pe fiecare amplasament unde este propusd interventie
direct? de citre PUZ (hasurile albastre). Ins& aceste specificatii pe fiecare
amplasament sunt anulate de prevederea ca, pe celelalte loturi unde nu sunt
propuse interventii, se permit toate functiunile din lista generald a celor permise, cu
conditia pastrarii POT (sectiunea III, art, 15).

Concret, in cazul PUZ Mamaia, documentatia contine cel putin doud
prevederi ce se exclud reciproc in materie de prescriptii ale indicatorilor
urbanistici:

a. la glosarul de termeni din final defineste CUT conform L 350/2001, prin
raportare la suprafata lotului destinat construirii, adicd indicator prescriptive,

in timp ce
b. la "SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
PN TERENULUL", articolul 16 spune explicit ca indicatorul CUT se calculeazd prin

raportare la suprafata intregii UTR.

La acelasi articol 16 se specificd modalitatea de calcul descriptivé, cea statistic, nu
prescriptiva. Se inmulteste RHM cu POT si se determind suprafata totald construitd
desfaguratd de pe toate parcelele, iar aceast# valoare totald este imparita la
suprafata UTR ce contine si drumuri, si alei, si spatii verzi publice interstitiale.
Rezultd astfel fie un indicator urbanistic aplicat gresit, fie o schimbare a caracterului
zonei prin permiterea unor indicatori urbanistici de tip urban dens construit, specifici
zonei centrale, deci cu alt caracter decat cel de statiune turistic3.

De altfel, modalitatea de prescriere a CUT este improprie pe toate situatiile
reglementate:

- "POT = 40%-70%-100% raportat la suprafata amplasamentului/lotului.

- CUT maxim/UTR = 4, adica prin includerea la numitor si a altor terenuri
decit amplasamentul/lotul. Aparent, inseamnd c& PUZ propune ca
suprafata construitd desfasurata totald din UTR s& nu depiseascd de 4 ori
suprafata UTR.

e




Consecinta directa este cd nu este precizat, conform Legii nr. 350/2001, CUT-ul pe
parceld si ca indicatorul CUT mediu calculat pentru parcelele destinate construirii va
fi mai mare de 4.

5. Aspecte care tin de tematica si scopul elabordrii PUZ Mamaia aprobat prin HCL
nr. 121/2013:

a. Din punct de vedere urbanistic, prin faptul cd8 Regulamentul PUZ permite
toate functiunile pe toate amplasamentele, inclusiv functiuni rezidentiale
permanente (asumat si prin tema-program), HCL nr. 121/2013 schimba
caracterul zonei studiate in intregime, aspect interzis explicit de PUG
Constanta la prevederile ZRB 1 - STATIUNEA MAMAIA, art. 2, unde este
facutd precizarea cu caracter general "PUZ nu poate modifica caracterul
dominant al zonei."

Legea 350/2001 prevede, de asemenea, ca elaborarea PUZ s3 nu schimbe
caracterul unei zone in integralitatea ei.
in practica proiectdrii de documentatii urbanistice, doar PUG are in competentd
schimbarea caracterului unei UTR in intregime. Ori, perimetrul reglementat de PUZ
Mamaia include toatd statiunea Mamaia, al carei caracter unitar a fost definit explicit
in PUG - zona de reglementare ZRB1:

l ZRB - ZONA ACTIVITATILOR BALNEARE SI TURISTICE I

GENERALITATI: CARACTERUL ZONE] '

Zona se compune din urmatoarele subzone:

ZRE 1 -STATIUNEA MAMAIA — ZONE CU ECHIPAMENTE PREDOMINANT TURISTICE
ZRB 2 - SUBZONA PENTRU CASE DE VACANTA, PENSIUNI
ZRB 3 - SUBZONA DE PLAJA

Pentru statiunea Mamaia se preiau reglementarile din PUZ aprobat cu recomandari. Noile
constructii hoteliere sau echipamente culturale precum si echipamantele complementare sau
extinderile care depasesc 300 mp AC, se vor autoriza numai pe baza de PUD.

in PUZ Mamaia, in situatia existentd (cea care derivd din PUG) statiunea este
definitd gresit drept "zon& mixtd". Practic, PUZ a schimbat caracterul ZRB1
printr-o definitie.

Chiar dacd PUZ-ul preia documentatia PUD aprobatd Tn 2001 prin HCL 129, PUZ
include si zone nestudiate de PUD, care erau parte din ZRB1 (de exemplu subzona
"Nord" din PUZ). In PUD aprobat de HCL nr. 129/2001 nu exist3 functiunea
de locuire colectivé, ci este protejat si mentinut caracterul de statiune
turistica.

b. Pentru zonele nereglementate de PUD aprobat in 2001, PUZ Mamaia
depdseste competenta de detaliere a prevederilor PUG (definitia PUZ cf. Legii
nr. 350/2001), ceea ce ar putea fi 0 urmare a unej solicitéri care nu se inscrie
in prevederile PUG (L 350/2001 art. 32; N176/N/2000 cap I, pct. 1.,3).
Conform Memoriulul General al PUZ, tema-program propune explicit "locuinte
secundare - asigurarea unei populatii permanente”.

€. Aspecte punctuale, de detaliu, in partea scrisé:




- conditiondri de retele edilitare introduse impropriu la capitolul de
caracteristici ale parcelelor: "sunt considerate parcele construibile numai
parcelele cu posibilitate doveditd de bransare la reteaua de distributie a
apei, la refeaua de canalizare, la refeaua de distributie a energiei
electrice. Autoritatea publicd este in drept ca in cazul in care pentru
bransare este prevazutd o extindere a retelei publice de distributie sa
solicite, anterior autorizdrii constructiei, realizarea efectivd a extinderii,”
Asemenea specificatie, de exemplu, ridicd probleme la aplicarea concretd.
La momentul solicitarii unui CU pentru construire, orice parceld
care nu este deja brangatda este implicit neconstruibild, conform
modului in care este definitd categoria "construibile".

- lipsa concluziilor procesului de consultare a populatiei in Memoriul General
(procedura aplicabild incd din 2011) practic se prezintd varianta finald a
documentatiel in care se spune cid populatia urmeaza a fi consultata,
Aceasta Tn conditille in care la rubrica "Optiuni ale populatiei" se trec
procesul-verbal al dezbaterii publice, obiectiunile si cum anume au fost
preluate acestea in documentatia supusa aprobarii,

Din perspectiva oportunitdtii mentinerii reglementérilor actuale, se
constata probleme majore de infrastructura rutiers si de canalizare.

- Din_perspectiva infrastructurii rutiere, se impune recalibrarea urgentd a
reglementérilor urbanistice in statiunea Mamaia, In caz contrar, tendinta de

edificare a locuintelor colective cu regim mare de indltime ( 12-15 etaje), va bloca
ireversibil si remediabil, circulatia pe singura cale de acces si iesire in/din
Constanta, bd. Mamaia.

Raportat la spatiile verzi, obligatoriu a fi asigurate, statiunea: Mamaia a pierdut,
de la demararea procesului de mineralizare, peste 60 ha spatiu verde,
beneficiind, la acest moment, de numai 10 ha din cele 247 reglementate
prin PUZ. Pe de altd parte, numarul locuitorilor stabili a crescut de citeva zeci de
ori, impunénd majorarea si nu diminuarea suprafetelor de spatii verzi,

in plus, PUZ Mamaia aprobat prin HCL nr, 121/2013 a fost avizat favorabil de
MDRAP (aviz nr. 11346/01.04.2013), cu urmétoarele conditii:

CONDITIL:

* Stabilirea prin regulament in zonele dens construite, a unor spatii publice
de calitate si a unor suprafete cat mai ample pentru circulatia pietonali la
nivelul solului

* Dimensionarea aleilor de acces in zonele de hoteluri, terase st alte
functiuni turistice, va fi realizatd pentru a se asigura accesul maginilor de
interventie (pompieri, salvare, etc) in caz de urgenta sau calamitate

* [dentificarea unor zone de regenerare urbana care sd constituie baza unor
prolecte de reabilitare integrata posibil a fi finantate din fonduri europene
in perioada 2014-2020

» Tnainte de aprobarea documentatiei prin H.C.L. se vor aplica prevederile
Ordinului  Ministerului Dezvoltdrii Regionale §i. Turismului nr,



in

2,701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare s
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului 5i de urbanism.

Reglementarile urbanistice propuse vor respecta Legea nr. 24/15.01.2007,
privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanut
localitdtilor, republicatd, modificata si completata prin Legea nr.
47/19.03.2012

Spatiile verzi vor fi corelate in raport cu prevederile 0.U.G. nr. 114/2007
pentru modificarea §i completarea 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia
mediului.

Obtinerea avizului custodelui siturilor Natura 2000 pentru lacu! Siutghiol si
Marea Neagra

Respectarea legislatiei privind protectia monumentelor istorice inclusiv
obtlnerea avizului MCNP conform Iegii anterior aprobarn documentatne:

Respectarea QUG 202/2002 (Art.17.; alin3.) Autoritdtile administratiei
publice locale au obligatia s marcheze in planurile de amenajare a
teritoriului si de urbanism suprafata neconstruibild de pe coasta mdrii,
Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism riaspund pentru
exactitatea datelor sl veridicitatea Tnscrisurilor cuprinse in documentatia
prezentatd spre avizare §i totodat3 fsi asumd intreaga réspundere pentru
orice litigiu ce poate apdrea datoritd documentatiel - ,Actualizare P,U.Z, -
statiunea MAMAIA, municipiul Constanta, judetul Constanta”

Conditille din avizele/acordurile, solicitate conform legii, emise asupra
documentatiei ,Actualizare P.U.Z. - statiunea MAMAIA, municipiul
Constanja, judetul Constanta”, se introduc prin grija elaboratorulut in
documentatia finald, astfel incat aceasta si fie in concordanti cu avizele
emise la depunerea spre aprobarea Consiliului Local.

acest context, analizind cele prezentate, Directia generald urbanism si

petrimoniu, prin Arhitectul sef, apreciazd faptul c& este necesard actualizarea si
adaptarea in consecintd a reglementdrilor urbanistice pentru o abordare coerents a
zonei din punct de vedere al:

o
o

functiunilor admise in concordantd cu caracterul zonei turistice

regimului de Tnaltime Tn vederea incadrérii volumetriilor propuse in caracterul
de statiune turistica

conservarii si punerii in valoare a monumentelor istorice de arhitecturd
asigurdrii accesului la imobile prin construirea unui sistemn functional de
circulatii auto, pietonale si pentru biciclete, care s réspund¥ atat nevoilor de
deplasare a utilizatorilor, cit si celor de stocare a autovehiculelor s
bicicletelor,

tindnd cont si de necesitatea:

actualizarii inventarului bunurilor care apartin domeniului public si privat al
municipiului Constanta

definitivarii si aprobarii Registrului spatiilor verzi




A

o redefinirii limitelor zonei tampon fn contextul mutdrii liniei t&rmului prin
lucrarile de largire a plajelor executate in proiectul de protejare impotriva
eroziunii costiere derulat de Administratia Bazinala de apa Dobrogea-Litoral.

In temeiul celor mai sus mentionate si fatd de vechimea PUZ aprobat prin
HCL nr. 121/2013, vechime de natura a atrage caducitatea acestula, propunem
proiectul de hotardre pentru revocarea HCL nr. 121/2013 privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal “Stafiunea Mamaia-Modificare HCL nr. 129/2001, teren in
suprafatd de 207,74 ha, apartindnd persoanelor fizice, persoanelor juridice,
domeniului public si privat al municipiului Constanta”.

Dupa@ revocare, reglementdrile urbanistice aplicabile terenurilor situate in
statiunea Mamaia sunt cele prevdzute de Planul urbanistic general al municipiului
Constanta, aprobat prin HCL nr. 653/1999, a cédrui valabilitate a fost prelungit3
conform legit prin HCL nr. 429/2018 péna la 30.12.2023 si pentru care este in
derulare actualizarea documentatiei Th baza contractului de prestarii servicii de
proiectare nr, 149682/01.10.2020.

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu




