CONTRACT DE P

VANZARE - CUMPARARE DEBUN VIITOR ;S
w’ \' A .'f.:a
" “ S &
CAP.1.- PARTILE CONTRACTANTE (§ = ‘ 3_: .
Intre : \Z 2, |7 .";.;1/

(o)

| A . '
1. S.C.«BIO AGRI»S.R.L., cu sediul in Galati str.Traian nr.81, BI\X2, .2,
jud.Galati, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr;}'i’j{]lm&/mkl,

avand cod unic de inregistrare 15853278, atribut fiscal RO, 1'cpre2e{ﬂ&_!3_\ \ prin-’

administrator ROMEO GIOVANNI, cetdtean italian, cu domiciliul in ITALIA,
pe de o parte, in calitate de VANZATOARE )
2. GIURGIUCANU GEORGICA si GIURGIUCANU OANA, soti, cu domiciliul
Constanta, Str. , jude{ Constanta, in
calitate de CUMPARATORI §i----rwrmvsememmemmemee e ..
3. S.C.«<HABITAT SI AMBIENT»S.A., cu sediul in Bucuresti Piata Presei Libere
nr.l, corp B3, etl, camera 47B, sector 1, inmatriculatd la Oficiul Registrului
Comertului sub nr.J40/17590/2003, avand cod unic de inregistrare 16016135,
atribut fiscal RO, reprezentatd prin administrator IONESCU VALENTIN-
GHEORGHE, domiciliat in Mun. Bucuresti,
I care lucreazd in baza Hotdrarii Adunarii generale ordinare a
actionarilor SC HABITAT si AMBIENT SA din 16.03.2007, proprietar in
indiviziune cu GIURGIUCANU GEORGICA ( identificat la punct 2
precedent) al IMOBILULUI situat pe teritoriul administrativ al Municipiului
Constanta, B-dul Mamaia nr.355A, jud. Constanta , imobil compus din teren
intravilan in suprafatd de 3.696,00 mp, avénd categoria de folosinta «curti-
constructii» (conform documentatiei cadastrale), inregistrat cu numar cadastral
15307 gi intabulat in Cartea Funciard nr.41600 a localitifii Constanta, deschisa
la Biroul de Carte Funciard Constanfa , dc asemenea in calitate de
CUMPARATOR ; pe de altif parte; <o i o
a intervenit prezentul contract in urmatoarele conditii: --— -

CAP.2.- OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1 - Obiectul contractului il constituie transmiterea de citre S.C.«BIO AGRI»S.R.L.

a dreptului de proprietate asupra cotei de % din ansamblul rezidential pe care il va
edifica pe cheltuiala proprie pe terenul proprietatea lui GIURGIUCANU GEORGICA
gi S.C.<HABITAT $I AMBIENT»S.A., teren situat pe teritoriul administrativ al
Municipiului Constanta, B-dul Mamaia nr.355A, jud. Constanfa , in schimbul prefului
convenit conform capitolului 3 din prezentul contract . Dreptul de proprietate asupra
cotei de % din ansamblul rezidential se transmite in cote egale si indivize de ¥ ciitre
sofii. GIURGIUCANU GEORGICA si GIURGIUCANU OANA, pe de o parte i
S.C.«<HABITAT $1 AMBIENT»S.A., pe de altd parte,--------s-mereeecemmeomeeeee ..

Cealalta cota de % din ansamblul rezidential edificat de S.C.«BIO AGRI»S.R.L.
pe terenul identificat potrivit aliniatului precedent este si va rimane proprietatea
acesteia, —-—-——=mwmeasane - T T T S

“Partile convir® ¢d prezentul contract nu este unul de antrepriza , normele care
guverrieazs cor}tra/clul de antrepriza nefiindu - i deci aplicabile . ------emremeeemeeeeeeee

parter, ©



Art. 2 - Terenul in suprafatd de 3.696,00 mp este situat pe teritoriul administra;

Municipiului Constanta, B-dul Mamaia nr.3554, jud, Constanta, are categoija, e
folosinti “curfi-constructii» (conform documentatiei cadastrale), este inregistr 8\?&1‘;;\ ;
numdr cadastral 15307 §i este intabulat in Cartea Funciard nr.41600 a locality i 6

Constanta, deschisi la Biroul de Carte Funciarg Constanta avénd ca vecindtdfi: la N -
alee pe o lungime de 7,32 ml, la S - alee pe o lungime de 13,68 ml , la E - trotuar
Bulevardul Mamaia pe o lungime de 226,02 ml, 1g v - Teren Mun, Constanta pe o
lungime de 225,13 mi . - - - -

¥%_ din terenul in suprafatd de 3.696,00 mp situat pe teritoriul administrativ gl
Municipiului Constanta, B-dul Mamaia nr.355A, jud. Constanta, teren ce va i partajat
ulterior in 3 loturi, dupi cum urmeaz: lotul A - in suprafati de 1.436,53 mp , lotul B -
in suprafafd de 1.019,43 mp §i lotul C - in suprafati de 1.240,49 mp , iar urmare

Art. 5 - In baza prezentului contract , subsemnatul GIURGIUCANU GEORGICA §i
subscrisa S.C.«HABITAT $I AMBIENT»S.A. reprezentatd prin administrator unic
IONESCU VALENTIN-GHEORGHE, recunoagtem dreptul de proprietate al S.C.«BIO
AGRI»S.R.L. asupra cotei de % din terenul in suprafatd de 3.696,00 mp situat pe
teritoriul administrativ al Municipiului Constanta, B-dul Mamaia nr.3554, jud.
Constanta , drept de Proprietate transmis prin darea in platd in contul creantfei in
cuantum de 2.500.000 EURO (douimilioanecincisutemiiBURO) inscrisd la art. 8 din
prezentul contract . -

Taxele si impozitele citre stat privind terenul sunt achitate la zi
conform Certificatelor Fiscale nr. B58938/06.07.2007 si nr, (G32757/09.07.2007 eliberate de
Consiliul Local Constanta - Serviciul Public de Impozite, Taxe gi alte Venituri ale
Bugetului Local.

asupra cotei de ' din teren, din momentul autentificdrii actului. - Feemg
Subsemnatul GIURGIUCANU GEORGICA si subscrisa SC HABITAT si
AMBIENT SA, declarim ci terenul instrdinat nu face obiectul vreunui contract de

GEORGICA i subscrisa SC HABITAT si AMBIENT SA, declardm ci ni s-a pus in
vedere faptul cd avem obligalia s4 depunem un exemplar din prezentul contract la
Consiliul Local-Serviciul Public de Impozite, Taxe si alte venituri ale Bugetului Local
Constanta in vederea inscrierii respectiv radierii cotei de % din teren pe rolul fiscal in
termen de maxim 30 zile de la data autentificarii. - -

rd
SC BIO AGRI SRL intrj in proprietatea si posesia de drept gi de {dpt
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" say privilegii, nu face obiectul nici unui litigiu, nu a trecut in proprietatea statului in

; Subsemnatul GIURGIUCANU GEORGICA si subscrisa SC HABITAT si
JANIBIENT SA, declardm ca terenul ce se instrdineazd nu este grevat de sarcini, ipoteci

baza rreunui act normativ, conform Extrasului de Carte Funciard nr. 48992/30.07.2007

', .keli,l,xfrat din Cartea Funciarad nr. 41600 a Localitafii Constanfa de Oficiul de Cadastru i

Publicitate Imobiliard Constanta-Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliaré Constanta,
rdmdndnd in mod continuu in stdpdnirea noastrd si o garantdm pe SC BIO AGRI SRL
de orice evictiune totald sau partiald conform art. 1337 Cod Civil.--s—sesommmcmecomeaan s

Art. 6 - Ansamblul rezidential ce urmeazé a fi edificat pe terenul situat pe teritoriul

administrativ al Municipivlui Constanfa, B-dul Mamaia nr.355A, jud. Constanfa va

cuprinde 3 corpuri de constructie distincte, ce vor fi construite pe loturile partajate

conform art. 3 si 4 din prezentul contract , corpuri de constructie ce vor fi detinute de

parfi dupd cum urmeazd : —————————— e

- dreptul de proprietate asupra constructiei situate pe lotul A aparnne
S.C.«BIO AGRI»S.R.L., e e

dreptul de proprietate asupra constructiei situate pe lotul B aparpne

sotilor GIURGIUCANU GEORGICA si GIURGIUCANU OANA,

S.C.«<HABITAT $SI AMBIENT»S.A. si S.C.«BIO AGRI»S.R.L., astfel: cota

2/4 S.C.«BIO AGRI»S.R.L, cota de % sofii GIURGIUCANU

GEORGICA si GIURGIUCANU OANA si cota de % S.C.<HABITAT §I

AMBIENT»S.A. “e

- dreptul de proprietate asupra constructiei de pe lotul C apartine sotilor

GIURGIUCANU GEORGICA si GIURGIUCANU OANA, pe de o parte

si S.C.«<HABITAT $I AMBIENT»S.A. astfel: cota de ¥ sofii

GIURGIUCANU GEORGICA si GIURGIUCANU OANA si cota de %

S.C.<HABITAT $1 AMBIENT»S.A .—-- - —e-

Art, 7 - Preful transmiterii dreptului de proprietate asupra cotei de '4 din ansamblul
rezidenfial este de 12.650.000 EURO (doudsprezecemilioanegasesutecincizeci
miiEURQ).-
 Art. 8 — Preful de 12.650.000 EURO (doudsprezecemilioanegasesutecincizecimiiEURO )
\'a fi achitat dupi cum urmeazi: e
1 suma de 2.500.000 EURO ( doudmilioanecincisutemiiEURO ) se va achita la
data semndrii prezentului contract, prin darea in platd a cotei indivize de %
/ din terenul sifuat pe teritoriul administrativ al Municipiului Constanfa, B-
dul Mamaia nr.355A, jud. Constanta, cotd ce devine ca urmare a ddrii in platd
proprietatea SC BIO AGRI SRL. — e e
2, diferenta de 10.150.000 EURO ( zecemilioaneunasutacincizecimiiEURO ) se va
achita in termen de <el mult 9 luni de la data emiterii proceselor-verbale la
terminarea lucririlor, CUMPARATORII GIURGIUCANU GEORGICA si
GIURGIUCANU OANA si S.C.«<HABITAT $I AMBIENT»S.A rdspund
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solidar  pentru plata  totalului diferentei de  10.150.000 [EU.'BD %]

(zecemnlxoaneunasutacnncnzecnmuEURO) i S8 1}3

ATt 9 - Pdrtile contractante convin inscrierea privilegiului cu privire la restul de;é
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de 10.150.000 EURO ( zecemilioaneunasutacincizecimiiEURO ) . potrivit art.1740 @aj}";ﬁ-;
Civil, in favoarea S.C.«BIO AGRI»S.R.L. si notarea interdictiei de instrdinare “gj o]

grevare a lotului C si a cotei de % din lotul B , precum si a constructiilor aferente

CAP.4 - OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 10 - Subscrisa S.C.«BIO AGRI»S.R.L reprezentatd prin administrator ROMEO

SOVANNL mE b g e e R,
a. sa edific pe cheltuiala proprie §i exclusivd ansamblu] rezidential pe terenul in
suprafatd de 3.696,00 mp, ansamblul ce va cuprinde 3 corpuri de constructie
distincte, in termen de cel mult 2 ani de |z data obtinerii
autorizatiei/autorizatiilor de construire emise de Primiria Municipiului
Constanta, pentru intreg ansamblu rezidenfial-———-coeeee

b. s suport penalitdti de 0,01 % pentru fiecare zi de intirziere aplicabile la
diferenta de pret de 10.150.000 EURO ( zecemilioaneunasutacincizecimiiEURO )

. In cazul in care termenul de finalizare a cotei de '4 din ansamblul rezidential
proprietatea CUMPARATORILOR va fi depasit cu mai mult de 6 Juni fata de
termenul stabilit conform aliniatului anterior . Pentru depégirea cu cel mult 6
luni a termenului de finalizare . pértile convin cd SC BIO AGRI SRL nu
datoreazi nici un fel de daune CUMPARATORILOR oo

¢. sd@ indeplinesc toate demersurile necesare in vederca obtinerii

Constanta pentru edificarea complexului rezidential j----w-oooceoeeeo
d. s# recunosc dreptul de proprietate exclusiva al sofilor GIURGIUCANU

GEORGICA si GIURGIUCANU OANA, pe de o parte  si S.C.«<HABITAT §I

€. sa autorizez intocmirea procesului-verbal de receptie la lerminarea lucrarilor, y
pentru construclia de pe lotul C , pe numele sotilor GIURGIUCAN
GEORGICA s5i GITURGIUCANU OANA, pe de o parte §i S.C.«HABITAT 1

AMBIENT»S.A. pe de alta parte. Pentru constructia de pe lotul B procesul-
verbal de receptie la terminarea lucrdrilor va fi intocmit pe numql@ -
coproprietarilor , sotii GIURGIUCANU GEORGICA i GIURGIUCANU, % \E
OANA |, SC.HABITAT $I AMBIENT»S.A si al subscrisei s.c.«mo\?,,,;ifoﬁ

il e R S
[ saedific ansamblul rezidential conform proiectelor concretizate in anexele:
1) Proiect format dinem—soeeee " REEE
deplian;------— oo oo OO
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\ - elaborat 01/B : Teren — scara 1:200;-mesmmmsm e mmmseom e
- elaborat 02 : Planimetria Generald - scara 1:500;—-——mreomememeemeeee .
|- elaborat 03: Plansa Cladire — scara 1:100;==--—--—-=semeemmsemmmmeeeceeo .
- elaborat 04/A : Fatada Cladire - scara Y —
- - elaborat 04/B : Fatada Cladire — Scara 1:75;-——-—s—- - semeemmeeemee o
- elaborat 05 : Sectiune Cladire - scara 1:100;-=—=—memmmmmmmmm e et
- elaborat 06 : Plan Parcare — scara 1:100; - «==es e mmmm e e
- elaborat 07 : Fatada Sectiune-Parcare — scara 1:100;———-mswememeeeeooeoe.
- elaborat 10 : Detalii Constructivi — scara 1:10;-=—-——mmmmmemeee oo
2) enumerarea categoriilor de lucrari gi finisaje ;-
3) Certificat de urbanism nr. 3002/25.07.2007 eliberat de Primiria Municipiului

CON S AN, - e e e e

ce fac parte integrantd din prezentul contract |~ oo

g. ca aldturi de sofii GIURGIUCANU GEORGICA si GIURGIUCANU OANA si

S5.C.«HABITAT $I AMBIENT»S.A., si intocmesc potrivit intelegerii partilor

consemnate in prezentul contract, contractul de partaj privind terenul si

construcfiile existente gi/sau care urmeazd a fi edificate pe teren, sarcina

intocmirii documentatiei necesare revenind sotilor GIURGIUCANU

GEORGICA si GIURGIUCANU OANA si S.C.<HABITAT SI AMBIENT»S.A.

Ma oblig , in egald misuri , s& - mi dau concursul la intocmirea documentatiei ,

in miisura in care acesta este indispensabil scopului urmérit - -

h. sd convoc autorititile competente pentru intocmirea procesului - verbal de

recepfie a lucrdrilor la finalizarea acestora si pirtile prezentului contract pentru

intocmirea procesului verbal de finalizare a lucririlor de la data ciruia curge

termenul de 9 luni pentru plata diferentei de pret ; -eee e

i. sd eliberdm - pe cheltuiala proprie §i exclusivi - de orice sarcini terenul

proprietate exclusivi a CUMPARATORILOR la momentul plafii de catre

acegtia a diferentei de pret de 10.150.000 EURO

( zecemilioaneunasutacincizecimiiBURQ ) , ~——ms—emmmmemeeoee

Art. 11 - Aldturi de autorizafia/autorizafiile de construire emise de Primiria

Municipiului Constanfa, procesele verbale de receptic emise pentru cele 3 imobile de

autoritatea competentd constituie titlu de proprietate pentru partealpdrtile pe numele

CArora AU fOSt eMise.—— - e S

Art. 12 - Subsemnafii GIURGIUCANU GEORGICA si GIURGIUCANU OANA, soti

1§l subscrisa S5.C.«HABITAT SI AMBIENT»S.A. reprezentatd prin administrator unic

TONESCU VALENTIN-GHEORGHE , ne obligim in solidar e

sd intocmim pe cheltuiala proprie si exclusivd toati documentatia §i si

4 indeplinim toate demersurile impuse de schimbarea PUD - ului aferent

A / terenului situat pe teritoriul administrativ al Municipiului Constanfa, B-dul

i /-’ Mamaia nr.355A, jud. Constanfa , astfel incat noul PUD s permiti edificarea

N/ ansamblului rezidential in regim de in3ltime P+8E + 9 RETRAS (nivel tehnic) ;-—--

b. sd intocmim pe cheltuiala proprie si exclusivi intreaga documentatie si si

indeplinim toate demersurile in vederea intocmirii contractul de partaj privind ,

terenul situat pe teritoriul administrativ al Municipiului Constanfa, B-dul

Maynaia nr.355A, jid. Constanta si constructiile existente pe acest teren, potrivit -
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infelegerii partilor consemnata in prezentul contract si si finalizim ac{-.?}ei:. \
demersuri , prin incheierea actului de partaj , in termen de cel mult 6 luni dé 1%,
data semnarii prezentului contract;—-------—----A--------v----------------~----~~—<--------3'-'-‘;{;'

¢ sd indeplinim , la cererea SC BIO AGRI SRI., toate si orice demersuri necesare”
in vederea obtinerii de citre VANZATOR a autorizatiei/autorizatiilor de
construire emise de Primaria Municipiului Constanta si a proceselor - verbale
de receptie a lucrarilor . Prezentul contract contine mandatul acordat de noi lui
SC BIO AGRI SRL in vederea obtinerii autorizatiei/autorizatiilor de construire
a ansamblului rezidential pe terenul situat pe teritoriul administrativ al
Municipiului Constanta, B-dul Mamaia nr.355A, jud. Constanfa ;- woeeeee.....
d. sd autorizam intocmirea procesului-verbal de receptie a constructiei de pe lotul
A, pe numele exclusiv al S.C.«BIO AGRI»S.R.L.. Pentru constructia de pe lotul
B procesul-verbal de receptie finald va fi intoemit pe numele coproprietarilor ,
respectiv sotii GIURGIUCANU GEORGICA si GIURGIUCANU OANA,
S.C.<HABITAT SI AMBIENT»S.A. si S.C.«BIO AGRI»S.R.L.- e
e. s achitdim diferenta de 10.150.000 EURO
( zecemilivaneunasutacincizecimiiEURO ) in termen de cel mult 9 luni de la
data emiterii proceselor-verbale de terminare a lucrérilor ce vor fi incheiate cu
VANZATOAREA ; - TR e o
. s ne prezentdm la convocarea VANZATOAREI in vederea incheierii cu aceasta
a procesului verbal de finalizare a lucririlor , proces verbal distinct de cel de
receptie care va fi incheiat de organele COMPEENEE j-ommrmm e
g sd suportim penalititi de 0,04% pentru fiecare zi de intarziere aplicabile la
diferenta de pret de 10.150.000 EURO ( zecemilioaneunasutacincizecimiiEURO )
in cazul in care termenul de 9 luni de platé a acestei sume este depégit;---------- -
h. s autorizam ipotecarea de citre VANZATOARE a intregii suprafefe de teren
situat pe teritoriul administrativ al Municipiului Constanta, B-dul Mamaia
1r.355A, jud. Constanta si a constructiilor edificate pe acesta , atdt la momentul
actual, cénd terenul se afla in stare de indiviziune , cat si ipotecarea lotuluj B sia
lotului C si a constructiilor edificate pe acestea dupa partajarea terenului potrivit
convenfiei partilor cuprinsa in prezentul contract . In acest scop , vom raspunde
oricarei solicitiri a VANZATOAREI legate de necesitatea intocmirii contractului
de ipotecd . Prezentul contract contine mandatul acordat de noi lui SC BIO
AGRI SRL in vederea ipotecirii terenului situat pe teritoriul administrativ al
Municipiului Constanta, B-dul Mamaia nr.355A, jud. Constanta si a tuturor /
constructiilor edificate pe Acesta .--smmmmmemmmemecmeo i ,'

CAP. 5 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA .
Art. 13 - Se sanctioneazi cu plata de daune interese in cuantum fix de 2.000 Euro
( doudmiiEURO ) pentru fiecare zi de intdrziere , neexecularea sau executarea
necorespunzatoare a urmatoarelor obligafii : ~-----s=-weeeccccemooaeo
4. nerespectarea obligatiei asumate de CUMPARATORI potrivit art. 12 lit. b din
prezentul contract . In acest caz , daunele sunt datorate incepand cu expirarea
termenul de 6 luni inlduntrul ciruia CUMPARATORII trebuie si indeplineasci
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o tGate formalititile impuse de perfectarea actului de partaj §i vor curge pani la
~;" N _sémnarea actului de partaj ; ~=-m=-eee e
“ b. negespectarea obligatiei asumate de CUMPARATORI potrivit arl. 12 lit. ¢ din
pytzentul contract . In acest caz , daunele sunt datorate incepand cu expirarea a
Aapte zile de la data notificirii VANZATOAREI prin care solicitd
CUMPARATORILOR indeplinirea unui demers ca cade in sarcina/sti in
puterea acestora gi de care depinde obtinerea autorizatiei/autorizatiilor de
construire §i vor curge pani la data indepliniri demersului solicitat ;== ——-—-
¢. nerespectarea obligatiei asumate de CUMPARATORI potrivit art. 12 lit. d din
prezentul contract . In acest caz , daunele sunt datorate incepidnd cu momentul
convocdrii comisiei de receptie a lucrdrii si padnd la data la care
VANZATOAREA va reusi obtinerea titlului de proprietate in conditiile art. 12

lit. d); — . e
d. nerespectarea obligafiei asumate de CUMPARATORI potrivit art. 12 lit. f din
prezentul contract . In acest caz , daunele sunt datorate incepind momentul
stabilit de VANZATOARE pentru intrunirea in vederea incheierii procesului -
verbal de finalizare a lucrdrilor i pini la data la data platii diferentei de pref de
10.150.000 EURO ( zecemilioaneunasutacincizecimiiEURO ) . Totodats ,
neprezentarea CUMPARATORILOR in vederea incheierii procesului - verbal
de finalizare a lucrdrilor nu va impiedica incheierea acestuia |, lipsa
CUMPARATORILOR valorind asumarea/acceptarea fird obiectiuni a acestui
proces — verbal ; - - - --
e. nerespectarea obligatiei asumate de CUMPARATORI potrivit art. 12 lit. h din
prezentul contract . In acest caz , daunele sunt datorate incepand cu momentul
solicitirii VANZATOAREI de a indeplini un anumit demers legat de incheierea
contractului de ipotecd si pand la momentul indeplinirii acestuia demers .
Totodatd , neprezentarea noastrd in vederea indeplinirii demersurilor legate de
perfectarea contractului de ipotecd , constituie cauzid exoneratoare de
rispundere pentru VANZATOARE cat privegte depdgirea termenului de
finalizare a lucrdrilor . Se inscriu in categoria cauzelor ce exonereazi
VANZATOAREA de rdspundere pentru depagirea termenului de finalizare a
lucrdrilor toate omisiunile subsemnatilor/subscrisei CUMPARATORI de a
raspunde oricdrei solicitdri a acesteia legate de aducerea la indeplinire a
obligatiilor asumate prin prezentul contract ; - —
f nerespectarea de citre VANZATOARE a obligatiilor asumate potrivit art. 10 lit.

¢ din prezentul contract . In acest caz , daunele sunt datorate incepénd cu

- momentul convocdrii comisiei de receptie a lucririi si péni la data la care

CUMPARATORII vor reusi obtinerea titlului de proprietate in conditiile art. 10
t.e);- - T —

" .8 /nerespectarea de citre VANZATOARE a obligatiei asumate potrivit art. 10 lit,

._
. !

h) din prezentul contract . In acest caz , VANZATOAREA va plati daune in
cuantum fix de 2000 Euro ; e

h. nerespectarea de ciitre VANZATOARE a obligatiei asumate potrivit art. 10 lit. i)

din prezentul coptract . In acest caz , daunele sunt datorate incepand cu
momentul  soficitdrii in  scris a CUMPARATORILOR , adresatd
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J.\“
VANZATOAREI de a indeplini acest demers gi pana la data indeplinirii ‘tcés_iéi 4
N T——— S i i e \d
Art. 14 - Toate cazurile de neexecutare say executare necorespunzitoare a obliga‘(\iﬂqu'u;- ,f
asumate potrivit prezentului contract - cu exceptia situatiei reglementate prin clagza;
cuprinsd in art. 15 urmator - se sanctioneazi cu rezolufiunea de plin drePt , férd £
interventia instantei sau orice alti formalitate prealabild a acestuia - In cazul
rezolutiunii , partea in culpd va suporta daune - interese in suma fixd de 2.500.000
EURO ( douémilioanecincisutemiiEURO) . Suma este scadenti la data REZOLUTIUNII
contractului, sub sanctiunea penalitatilor de 0,04% aplicabili la valoarea daunelor -----
§up.limentar : ‘in i cazul rezolutiunii contractului din culpa
CUMPARATORILOR , VANZATOAREA va Péstra proprietatea exclusivi a Jotuluj A
§i dreptul de proprietate indiviza asupra cotei de ¥ din lotul B pentru care va plati
CUMPARATORILOR pretul de 2.500.000 Euro ( douémilioanecincisutemiiEURO )i
VANZATOAREA va pistra in aceasts situatie si dreptul de proprietate asupra
constructiilor edificate sau care vor fi edificate pe aceste suprafefe de teren pe cheltuiala
S8 eXCIUSIVE . ~eoomommemee e e e B P
In aceeagl situatie a rezolufiunii  prezentului  contract din  culpa
CUMPARATORILOR , acestia vor plati VANZATOAREI preful a % din constructia
edificatd pe lotul B gi preful constructiei edificate pe lotul C , devenind proprietari
exclusivi al constructiei edificate pe lotul C si proprietari coindivizari in cotd de % cu
VANZATOAREA pe constructia edificatid pe lotul B . Valoarea constructiilor ce vor
deveni proprietatea CUMPARATORILOR urmare a rezolutliunii va fi stabilit de un
expert neutru , agreat de ambele pirti, expertul urmand a avea in vedere numai costul
real de executie , nu si cota de profita VANZATOAREI . oo -
Sumele datorate ca efect al rezolutiunii devin exigibile dupé cum urmeaz :
2. la momentul rezolutiunii pentru sumele reprezentind daune §i contravaloarea
terenului, respectiv
b. la momentul finalizarii evaluirii pentru suma reprezentand pretul a % din
constructia edificatd pe lotul B si al celei edificate pe lotul C. s
De la momentul exigibilitdfii , debitorul obligatiei de plati datoreazj
creditorului penalitati in cuantum procentual de 0,04% pentru fiecare zi de intarziere
pand la plata integrald a sumei , penalitati al cdror total il poate depési pe cel al sumei
\a'care acestea se calculeazl . om0 T OONE
Art. 15 - In cazul imposibilititii obtinerii autorizatiei/autorizatiilor de construire pentru
ansamblului rezidential , care si permitd edificarea acestuia in regimul de indlfime -5 O\
P+8E + 9 RETRAS ( nivel tehnic) , pirtile convin reducerea proportionalad a valori]
suprafefei de teren data in platd , cu consecinta majorarii proportionale a prepilui & |
restant de 10.150.000 EURO ( zecemilioaneunasutacincizecimiiEURO ) .In acoéasi-_’.’ '
situatie va fi reevaluata in sensul reducerii proportionale si valoarea constructiei ce facér
obiectul prezentului contract . n situatia in care autorizatia/autorizatiile vor perm?tg?o(" ~
edificarea unui ansamblu rezidential cu regim de indltime de cel mult P+53\’é‘,4"’ GEp
VANZATOAREA este indreptiitd si denunte unilateral , fir a putea fi obligats la~ V74
plata de daune , prezentul contract . In acest din urmi caz , prezentul contract se va -
desfiinta de plin drept, partile vor fi repuse in situafia  anterioars, iar
VANZATOAREA este indreptafiti DOAR la recuperarea cheltuielilor efectuate cu_

\
|

¥4 |



<\
n_\;nuﬁi & prniecmlui ( evaluate anticipat prin acordul partidor la suma de 450).000
AURD [patrusutecincizecimiiEURO) Suma este scadentd la data denuntarii
, <

contracfului de catre vanzatoare , unica indreptatita a opta in acest sens , sub
ysanctifnea penalitatilor de 0,04% aplicabila la valoarca daunelor . Totalul penalitatilor il

w1 kephate depasi pe cel al sumei la care acestea se aplicd . ----- covemn - ree e ceer et em s
Arxt. 16 - Orice litigiu rezultat din prezentul contract este de competenta instantelor de

la locul situdrii terenului . =—=-=ssssecmmmermcemeem e e e s o st s s e

. Subsemnatii GIURGIUCANU GEORGICA 1 GIURGIUCANU OANA, sofi st
subscrisa S.C.«HABITAT SI AMBIENT»S.A. reprezentatd prin administrator unic
IONESCU VALENTIN-GHEORGHE declardm cd suntem de acord cu inscrierea in
Cartea Funciarii a cotei de % din dreptul de proprietate asupra terenului pe numele
societatii dobanditoare S.C.«BIO AGRI»S.R.L.-

o In temeiul Legii nr.7/1996 republicatd, se vor indeplini formalitatile legale privind
inscrierea a cotei de % din dreptul de proprietate asupra terenului in Cartea Funciara
deschisi la Biroul de Carte Funciard - Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara
Constanta, pe numele societdtii dobanditoare S.C.«BIO AGRI»S.R.L..=====r=sszrmmnes

CAP.5. DISPOZITII FINALE

e In temeiul Legii nr.7/1996 republicata, Biroul Notarilor Publici Asociati
Calmuschi Paraschiva si Anastase Eugen-George, din Constanta, va efectua din
oficiu toate demersurile necesare in vederea inscrierii in Cartea Funciara a
dreptului real imobiliar transmis prin prezentul act juridic,-----=--=sssmseeeneecenoees

! Subsemnatele pérti, declarim pe propria rdspundere, cd am luat cunostin{a de
dispozifiile Legii nr.656/2002 pentru prevenirea i sanctionarea spalarii banilor.--=-+-----
" Noi partile contractante declardm cd am citit continutul contractului §i suntem

intru-totul de acord asa cum acesta a fost redactat.----------=cm-omesmman e eee e

Fac parte integran.lé din prezentul contract urmatoarele anexe : —-—-- e ameoemaas

1) Proiect format din;=-s—-seeeeammaememsm e oo e m e oo e oo
- deplian;-------—---- e e e e R
- elaborat 01 : date Tehnice — scara 1:200;-----ememmemmemm e cmm e oo
- elaborat 01/B : Teren — scara 1:200;--=---=--v-crrsmmme e e e e e

. » \ -elaborat 02 : Planimetria Generald —scara 1:500;-=-=-=-==s=-zrmmmremmmmmmeeeeeaeananaaae
| B - elaborat 03: Plansa Cladire — scara 1:100;---=---«-=----sssmemrereecmeeanes e

N o - elaborat 04/A : Fatada Cladire -~ scara 1:75;-------r=ssmmmmrmmmemsennemeeeee eomeeeaneens
&5 - claborat 04/B : Fatada Cladire — scara 1:75;-------—-----rremrmmmm oo

- elaborat 07 : Fatada-Sectiune-Parcare - scara 1:100;
- elapotat 10 D(ﬁlii Constructivi - scara 1:10;




2) enumerarea categoriilor de lucriri §i finisaje ;

3) Certificat de urbanism nr. 3002/25.07.2007
Constanta.-

s s cavncrer e e saenesee e TIPS S Gt e S ewe

-------------------------- 0‘:';}.—‘-%‘0.‘ Eh(,l
Redactat de avocat OVANESIAN FELICIA

Y .
§i autentificat in 8(opt ) exemplarg i+
originale, 1la Biroul Notarilor Publjci Asociati CALMUSCHI PARASCHIVA §i
ANASTASE EUGEN-GEORGE, din care s-au elib

erat sase exemplare

pérfilor, un
exemplar pentru publicitatea imobiliara §1 un exemplar pentru arhiva notariald.—---—...
PARTI,
S.C.«BIO AGRI»S.R.L., GIURGIUCANU GEORGICA
reprezeniata prin = o
admijnistrator ",/;\ée Z
MEO GIOVASNT GIURGIUCANU OANA
Vo Ny a0 ,
© “AVOCAT S.C.«HABITAT $1 AMBIENT»S.A
¢ OVANESIAN FELICIA prin administrator unic
| _ IONESCU VALE?.‘T!N‘-GHEOR’GHE
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ROMANIA

BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI

CALMUSCHI PARASCHIVA si ANASTASE EUGEN-GEORGE
SEDIUL: Constanta, b-dul Tomis nr. 267, bl. T4, sc.A, parter, ap. 1
Operator de date cu caracter personal 1533

Nr. de inregistrare 9414
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3196
Anul 2007, luna lulle, ziua 31

in fata mea, ANASTASE EUGEN-GEORGE, notar public, la ora de

la sediul biroului s-au prezentat: - -
1. ROMEO GIOVANNI, cetéfean italian cunoscator al limbii romane, cu

ITALIA, n de I in Trecastagni, identificat prin
m/\ut.ltalia, in calitate de administrator al SC BIO

2. GIURGIUCANU GEORGICA si GIURGIUCAN
romani, domiciliati in Constanta,
judet Constanta, fiul lui Georgi

identificat prin C| seria [l nr. ‘ nstanta, CNP
respectiv fiica lui lon si Niculina, n@scuta in Constanta la data de identificata
prin Cl seria[JJj nr. HSPCLEP Constanta, CNP ————ee

3. OVANESIAN FELICIA, cetétean roman, domiciliata in Constanta, Str.

judet Consxtanﬁ| ideﬁlﬂ' catd prin Cl seria HE o
Pol.Constanta, CNP i

In fata mea, ANASTASE EUGEN-GEORGE, notar public, la ora de
la sediul biroului s-a prezentat:
3. IONESCU VALENTIN-GHEORGHE
Bucuresti, Str. . fiul lui Constantin si
Alexandrina, ndscut in comuna Corbeni, judet Arges la data de , identificat
orip Cl seria [l nr. NNl Sectia 4, CNP I I caitate de
édr’n‘inistrator al SC "HABITAT si AMBIENT" SA, cu sediul in Bucuresti, P-ta Presei
Libete nr. 1, CORP B3, et. 1, camera 478, inregistratd la ORC Bucuresti sub nr.
J40/]7590/19.12.2003, avand CUI 16016135, atribut fiscal RO,

care dupa citirea actului, au declarat c3 Il-au inteles, sunt de acord cu
sta §i exprima vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului Tnscris si au
emnat toate exemplarele, cererea precum $i anexele actului.

In temeiul art. 8 lit.b din Legea 36/1995,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a taxat cu  41.588,00 lei impozit pe venitul din transferul proprietatilor
imobiliare din patrimoniul personal achitat de Giurgiucanu Georgicd din care:
- 16.635,00 lei cota de 40% venit la bugetul de stat conf. BF /31.07. 2007
- 20.794,00 lei cota de 50% venit la bugetul Consiliului Local Constanta
BF /31.07. 2007

domiciliul in
Pasaport nr.
AGRI SRL,

................

&n, domiciliat in Mun.




- 4.159,00 lei cota de 10% venit la bugetul ANCPI conf. BF /31.07.2007
S-a perceput onorariul in suma totald de  205.518,00 lei din care: suma de
124.231,00 lei s-a achitat de Giurgiucanu Georgicd conf. BF / 31.07. 2007 .
suma de 81.287,00 lei se va achita de SC "HABITAT si AMBIENT" SA pnn
virament bancar
S-a achitat tariful in suma de 19.794,00 lei conform BF nr. /31.07.2007
pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul 10.4

NOTAR P
ANASTAS/E UG Listat NB

o



